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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Flottilien 2 med séate i Jarfalla org.nr. 769622-9363 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2011. Inflyttning i fastigheten paborjades i juni 2015. Nyproducerade
fastigheter har hogre l1an per m2 an aldre fastigheter, dom har & andra sidan inget stérre underhallsbehov de forsta aren.
Foreningens stadgar registrerades senast 2018-06-13.

Foreningen &ger och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Jarfalla kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Jarfalla Barkarby 2:10 2015-01-01 2013

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-04-01.

Antal Benamning Total yta m2
63 p-platser 0
67 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5185
Totalt 130 objekt 5185

Foreningens lagenheter fordelas pa: 26 st 2 rok, 34 st 3 rok, 6 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Christoffer Larsson Ordférande 2020-10-31

Margareta Hofstedt Ledamot 2021-05-29

Nils Georg Sellin Ledamot 2020-01-01

Mikael Jennersjo Ledamot 2020-01-01

Donato Campanini Ledamot 2020-10-31

Britt Trygg Hemmingsson Suppleant 2021-05-29

Thomas Bommen Kirkegaard Suppleant 2022-09-04

Olivia Pontén Suppleant 2021-05-29 2022-06-08

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Alla ledaméter och suppleanter ar valda pa 1 ar.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Nils Georg Sellin, Mikael Jennersj6, Christoffer Larsson.

Firman tecknas enligt ovan av Tva ledaméter i férening.

Revisorer har varit: Tomas Ericsson, auktoriserad revisor hos BOREV Revision AB vald av féreningsstamman.
Valberedning har varit: Stig Larsson och Daniel Ansari, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-08.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Manadsavgiften héjdes med 10% fran och med Januari 2023. Den kompenserar inte foreningens hogre utgifter, vilka framst

bestar av rantehojningar pa vara banklan, sa fler héjningar ar att forvanta. Tanken &r att eftersom vi har en valfylld kassa

genomfor vi héjningar stegvis istéllet for genom en stor chockhdjning som kan bli svar att anpassa sig till for de med mindre

marginaler.

Under hosten installerades solpaneler pa taket. De har en effekt p4 100 kWp och en estimerad arsproduktion pa 85 000 kwh.
Forutom att det &r en bra investering for miljon hoppas vi att det blir en bra investering ekonomiskt och kommer att férse oss

med gratis el i manga ar. Kostnaden for solcellsanlaggningen blev 1 521 250 kr.

Vi har planterat en hack langs med Fanriksvagen och Majorsvagen for att avvarja hundagare att rasta sina hundar pa var

grasmatta och att minska insynen till IAgenheter. Det har varit en aterkommande forfrdgan frdn medlemmar pa bottenplan att vi
ska gora nagot at det problemet. Vi har aven fallt tva stycken piltrdd som stod pé var tomt vid parkeringens ena ande for att

kunna utnyttja parkeringen battre.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 102 och under aret har det tillkommit 10 och avgéatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 104.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019* 2018*
Sparande, kr/kvm 53 238 270 255 209
Skuldséttning, kr/kvm 11654 11 657 11662 11964 12 339
Rantekanslighet, % 17 17 17 0 0
Energikostnad, kr/kvm 205 185 109 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 599 503 408 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 700 700 700 700 700
Totala intékter, kr/kvm 809 830 799 0 0
Nettoomséttning, tkr 4429 4383 4265 4198 4182
Resultat efter finansiella poster, tkr -1156 -507 -150 -93 -327
Soliditet, % 67 67 68 66 66

* En del uppqifter saknas fér 2018-2019. Dom &r markerade med en nolla "0".

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Transaktion 09222115557493647989 Signerat CL, NGS, MH, MJ, DC, TE
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Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 128991 000 0 0 128 991 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 499 984 0 -211155 288 829
S:a bundet eget kapital, kr 129 490 984 0 -211 155 129 279 829
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1966 078 -507 135 211155 -2 262 057
Arets resultat, kr -507 135 507 135 -1156 364 -1156 364
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -2473213 0 -945 209 -3418421
S:a eget kapital, kr 127 017 771 0 -1156 364 125 861 408

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 340 780 kr samt ianspraktagande skett med 129 625 kr

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -2262 057
Arets resultat, kr -1156 364
Reservation till underhallsfond, kr -473 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 5000
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -3 886 421

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -3 886 421

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557493647989 Signerat CL, NGS, MH, MJ, DC, TE
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 4 428 524 4 382 910
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -3 213 157 -2 899 748
Ovriga externa kostnader Not 3 -37 116 -34 197
Personalkostnader och arvoden Not 4 -98 841 -97 135
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 425 354 -1 400 000
Summa roérelsekostnader -4 774 468 -4 431 080
Rorelseresultat -345 944 -48 170
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 394 3689
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -812 814 -462 655
Summa finansiella poster -810 420 -458 965
Arets resultat -1 156 364 -507 135
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 185 676 896 185 581 000
185 676 896 185 581 000

Summa anldggningstillgdngar 185 676 896 185 581 000

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 18 602 15 071

Ovriga fordringar Not 8 1320573 2 549 931

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 129 093 270 775

1 468 267 2 835 777

Kassa och bank Not 10 174 506 175 456

Summa omsattningstillgdngar 1642 773 3011 233

Summa tillgdngar 187 319669 188 592 233
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 128 991 000 128 991 000

Yttre underhdlisfond 288 829 499 984

129 279 829 129 490 984

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 262 057 -1 966 078

Arets resultat -1 156 364 -507 135
-3418 421 -2473 213

Summa eget kapital 125 861 408 127 017 771

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 16 156 623 14 748 904
16 156 623 14 748 904

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 44 268 944 45 690 459

Leverantorsskulder 149 847 401 515

Ovriga skulder Not 13 0 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 882 848 733 584
45 301 638 46 825 558

Summa skulder 61 458 261 61 574 462

Summa eget kapital och skulder 187 319669 188 592 233
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 156 364 -507 135
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 425 354 1400 000
Inkomstskatt 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet 268 990 892 865
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 138 064 -177 966
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -102 405 396 357
Kassaflode fran I6pande verksamhet 304 649 1111 256
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 521 250 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgéngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 521 250 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -13 796 -27 592
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -13 796 -27 592
Arets kassaflode -1 230 397 1083 664
Likvida medel vid 3rets borjan 2 640 188 1 556 525
Likvida medel vid 3rets slut 1409 792 2 640 189

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557493647989
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1,0% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedomts
till 100 &r fran fardigstallandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningens byggnad ar uppford 2015 och &r darfor befriad frén fastighetsskatt de forsta 15 aren. Det géllar alla bostader
byggda frén 2012 och senare.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

I forekommande fall grund fér bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstar oftast i BRF vid sk paketering.
Bostadsrattsféreningen forvdrvade den 15 oktober 2013 Barkarbybyggarna AB, org nummer 556787-2382, som ocksd dgde
fastigheten Barkarby 2:10. Barkarbybyggarna éverlat den 15 oktober 2013 fastigheten Barkarby 2:10 till
bostadsrattsféreningen genom sa kallad underpristverldtelse, vilket medfor att pd fastigheten finns uppskjuten skatt.

Den uppskjutna skatten forfaller till betalning endast om féreningen I3ter sélja fastigheten. Foreningen har sélt

bolaget till extern kdpare efter det att fastigheten tagits 6ver av bostadsréttsféreningen.

Transaktion 09222115557493647989 Signerat CL, NGS, MH, MJ, DC, TE




2022 ARSREDOV'SN'NG Bostadsréttsférening(;gg%(;tztge?)né 10 (12)

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsattning

Arsavgifter
Individuell méatning el
Hyror

Bredband

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall

Drift och underhdll

Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring
Kabel-TV och bredband
Forvaltningsarvoden
Ovriga driftkostnader
Planerat underhall

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och varuinkop

Administrationskostnader
Extern revision*
Konsultkostnader

*Extern revision kostade 17 800 kr 2021 men kostnaden 13g under not 2 drift och underhéll

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Sociala avgifter

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm

F}'anteint'akter skattekonto
Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader 1&ngfristiga skulder

Ovriga réntekostnader

Transaktion 09222115557493647989 Signerat CL, NGS, MH, MJ, DC, TE
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8 826 934

11 402 32 507
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37 116 34197
80 400 80 400
18 441 16 735
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 140 000 000 140 000 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 54 331 000 54 331 000
Arets investeringar 1521 250 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 195852 250 194 331 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -8 750 000 -7 350 000
Arets avskrivningar -1 425 354 -1 400 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 175 354 -8 750 000
Utgdende redovisat varde 185 676 896 185 581 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 106 000 000 78 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 29 000 000 22 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsviarde 135000 000 100 600 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 85 286 4
Skattefordran 0 85 195
Avrakningskonto HSB Stockholm 1235 287 2 464 732
1320573 2549 931
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 129 093 270 775
129 093 270 775
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
Nordea 174 506 0
Nordea plusgiro 0 175 456
174 506 175 456
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758274694 3,61%  2025-06-18 16 156 623 0
Nordea 39758280430 2,17%  2023-07-03 14 256 391 0
Nordea 39758280449 2,02%  2023-07-04 15 256 751 0
Nordea 39788979165 0,73%  2023-06-21 14 755 802 0
60 425 567 0
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 60 425 567
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 156 623

Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.

Stdllda sdkerheter

Transaktion 09222115557493647989
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 65 340 000 65 340 000

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 13ngfristig skuld 44 268 944 45 690 459
44 268 944 45 690 459

Not 13 Ovriga skulder

Momsskuld 0 3285

Inre fond 0 0

0 3285

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 183 393 23 303

Férutbetalda hyror och avgifter 406 630 411 711

Ovriga upplupna kostnader 292 825 295 284

882 848 730 298

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande &r.

Not 15 Viasentliga hidndelser efter drets slut
Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad av

Christoffer Larsson Donato Campanini Margareta Hofstedt
Mikael Jennersjo Nils Georg Sellin
Min revisionsberattelse har - - ldmnats betraffande denna 8rsredovisning

Tomas Ericsson
Auktoriserad revisor

Borev Revisions AB

Transaktion 09222115557493647989 Signerat CL, NGS, MH, MJ, DC, TE
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Flottiljen 2, org.nr 769622-9363

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Flottiljen 2 for rikenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557493693951

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Flottiljen 2 for rakenskapsaret 2022-01-01 —2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Transaktion 09222115557493693951

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmiérkning

Ordinarie foreningsstdmma har hallits senare dn vad stadgarna
anger, men enligt min beddmning har det inte lett till nagon
skada for féreningen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Flottilien 2 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CHRISTOFFER LARSSON i e NILS GEORG SELLIN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-05-29 kl. 18:52:44

MARGARETA HOFSTEDT i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-05-29 ki. 19:02:35

DONATO CAMPANINI P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-29 kl. 19:13:30

E-signerade med BankID: 2023-05-29 ki. 19:53:37

MIKAEL JENNERSJO " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-05-29 kI. 18:58:11

TOMAS ERICSON " X

Bolagsr evisor fanka®
E-signerade med BankID: 2023-05-31 kl. 09:27:12

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Flottilien 2 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

TOMAS ERICSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-31 kl. 09:28:05

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



