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Styrelsen for BRF Kostergarden far

Forvaltningsberéattelse o i

réikenskapsaret
2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Stromstads Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Arsavgifter har tagits ut enligt den ekonomiska planen, vilken tillsammans med foreningens stadgar ér registrerad av
Bolagsverket 2015-07-24.

Arets resultat uppgér till -762 582 kr (f.g ars resultat -119 056 kr)

Driftskostnaderna i foreningen har dkat jimfort med foregdende ar, frimst pa grund av 6kade kostnader for el,
reparationer och vattenrening.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 4% till 145%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorsidndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive detta kortfristiga ldn (men inklusive nésta drs amortering) har fordndrats under aret frén
126% till 145%.

I resultatet ing&r avskrivningar med 866 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 103 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Kosters-Rod 1:17 i Strémstads Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 6 ldgenheter
och 22 stugor uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2015-2016. Fastigheternas adress dr Kyrkosundsvégen 1,

452 05 Syd koster i Stromstads kommun.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i If Skadeforsikring AB.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foSreningens
fastighetsforsikring.
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Liigenhetsfordelning

1 ro.k. 3 ro.k. Summa
5 v 23 28 ,
Total tomtarea 2 937 m?
Total bostadsarea 884 m?
Arets taxeringsvirde 13 377 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 12 522 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen #r delaktig i Kostergardens samfillighetsforening. Samfilligheten forvaltar Kyrkosund GA:1 som avser vég
samt Kosters-Rdd GA:2, GA:3, GA och GA:5 som omfattar vattenforsorjning, avloppsanldggning, kvartersanldggning,
virmeanldggning samt gronomraden.

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 85 och planerat underhall for 72. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet Arets utforda
underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhéllsplan:Foreningen sétter av 100 tkr for foreningens yttre underhall av husen enligt ekonomisk plan. Till fond

for yttre underhall skall enligt stadgarna érligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde. Avsittning for verksamhetséret har skett med 113 kr/m?. -

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar

Installationer, filter, byte av pump och
varmvattenberedare 2021

Avrets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Installationer, service tv-central, vvs och vvb 72 051
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande styrelsemdte har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Charlotte Karlsson Ordférande 2023
Pia Tysklind Ledamot 2024
Rene Nielsen Ledamot 2023
Pidivi Hansson Ledamot 2024
Peter Sehlstedt Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Staffas Suppleant 2023
Eva Saaf Suppleant 2023
Agnetha Filipson Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skévde AB,

Ansvarig revisor, Martin Johansson Auktoriserad revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kenneth Karlsson 2023

Roland Kindslétt 2023

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i frening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Féreningen har under rikenskapséret 16st sitt lan till Kristiania egendomfdrvaltning AS med hjilp av kapitaltillskott
samt nyuppléning hos Swedbank.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 48 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 48 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 2020-12-01 da avgifterna hdjdes med 29 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 4%
fran och med 2023-02-01.

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 2 054kr/m?/Ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsritter skett.

Vid ridkenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt
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-@- Driftkostnader, kr/m?2 -+ Réanta, kr/m2

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsittning 1816 1 850 1373 1314 1289

Resultat efter finansiella poster -763 -119 -484 -599 -513
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond 3 646 281 268 252
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 113 113 113 113 113
Balansomslutning 60 070 60 683 61171 61974 62 926

Likviditet % inklusive

laneomfdrhandlingar kommande

verksamhetsar 145 4 2 - -
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 145 126 63 56 63
Soliditet 66 62 61 61 61
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 2054 2 092 1554 1487 1458
Driftkostnader, kr/m? 1007 447 492 501 558
Rinta, kr/m? 705 618 648 611 578
Underhéllsfond, kr/m? 614 582 566 452 339
Lan, kr/m? 22617 26 089 26 484 26 881 27 206

Nettoomsittning: intikter frén drsavgifter, hyresintikter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas Snclusiv kapital Snclusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
_Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 40 110 000 0 0 514 459 -3 151 946 -119 056
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut -119 056 119 056
Reservering underhallsfond 100 000 -100 000
Ianspréktagande av underhallsfond -72 051 72 051
Nya insatser och upplatelseavgifter 3100 029 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat -762 582
Vid arets slut 43210 029 0 0 542 408 -3 298 951 =762 582,
Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -3271 001
Arets resultat -762 582
Arets fondavsittning enligt stadgarna -100 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 72 051
Summa -4 061 532
Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 4061532

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1815528 1 849 534
Ovriga rorelseintikter Not 3 12 067 44 207
Summa rorelseintdkter 1 827 595 1893 741
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -889 806 -395 363
Ovriga externa kostnader Not 5 -199 809 -190 815
Personalkostnader Not 6 -15430 -14 380
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -865 720 -865 720
Summa rorelsekostnader -1 970 765 -1 466 278
Rérelseresultat -143 170 427 463
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4566 371
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -623 978 -546 890
Summa finansiella poster -619 412 -546 519
Resultat efter finansiella poster -762 582 -119 056
Arets resultat -762 582 -119 056
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhéllsfond -100 000 -100 000
Ianspréikande av underhéllsfond 72 051 85 841
Resultat efter fondavsattning -790 531 -133 215
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 59 040 132 59 898 952
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 6 899
Summa materiella anliggningstillgangar 59 040 132 59 905 851
Summa anliggningstillgangar 59 040 132 59 905 851
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 32090 40 586
Ovriga fordringar 109 315 9945
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 86 290 81913
Summa kortfristiga fordringar 227 695 132 444
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 802 570 644 901
Summa kassa och bank 802 570 644 901
Summa omsiittningstillgangar 1030 265 777 345
Summa tillgdngar 60 683 196
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43210 029 40 110 000

Fond for yttre underhall 542 408 514 459

Summa bundet eget kapital 43752 437 40 624 459

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 298 950 -3 151 946

Arets resultat -762 582 -119 056

Summa fritt eget kapital -4 061 532 -3 271001

Summa eget kapital 39 690 904 37 353 458
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 14 887 500 4 825063
Ovriga skulder Not 15 4781313
Summa lingfristiga skulder 19 668 813 4 825063

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 300 000 18 237 563
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 25000 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 16 385 679 267 112
Summa kortfristiga skulder 710 679 18 504 675
Summa eget kapital och skulder 60 070 397 60 683 196
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsdret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pdgdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestédende virdenedgéng.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrédkningen nér det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjéar 120
Stomkomplettering och innervigg Linjér 50
Virme Linjér 50
Sanitet VVS Linjér 50
El Linjér 50
Inre ytskikt och vitvaror Linjér 20
Fasad Linjér 50
Fonster Linjér 60
Koksinredning Linjér 30
Yittertak Linjér 40
Ventilation Linjar 25
Restpost Linjér 50

Markvirdet dv inte foremal for avskrivningar

10 | ARSREDOVISNING BRF Kastergarden Org.nr; 769630-3531
Transaktion 09222115557492135604

Signerat CK, PS, PT, RN, PH, MJ



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1 815528 1 849 534
Summa nettoomsattning 1815 528 1849 534
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 1208 949
Ovriga rorelseintikter 10 859 43 258
Summa &vriga rorelseintakter 12 067 44 207
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall =72 051 -85 541
Reparationer -85 236 -13 461
Arrendeavgifter -31 900 -31 900
Vigavgifter -35 840 -22 400
Forsdkringspremier -79 695 -78 674
Kabel- och digital-TV -57 851 -29 039
Systematiskt brandskyddsarbete -3 544 -3 273
Serviceavtal -56 465 -8 066
Obligatoriska besiktningar -1 180 -27 755
Bevakningskostnader -5 625 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster -5033 -6 933
Forbrukningsinventarier -32 684 -9 734
Fordons- och maskinkostnader -16 981 -1 778
Vatten -50 923 -10 933
Fastighetsel -274 782 -45 844
Sophantering och atervinning -25017 -20 032
Forvaltningsarvode drift -55 000 0
Summa driftskostnader -889 806 -395 363
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -52 430 -50 315
IT-kostnader -5 025 0
Arvode, yrkesrevisorer -25 620 -45 384
Ovriga forvaltningskostnader -31 069 7227
Kreditupplysningar -81 -528
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -1208 -476
Bankkostnader -2 820 -2 098
Advokat och rittegangskostnader -80 757 -40 000
Ovriga externa kostnader -800 -44 788
Summa 6vriga externa kostnader -199 809 -190 815
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Sammantridesarvoden -12 000 -11 200
Sociala kostnader -3 430 -3 180
Summa personalkostnader -15 430 -14 380
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -858 821 -858 821
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 899 -6 899
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -865 720 -865 720
anldaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -413 023 -264 480
Ovriga rintekostnader -210 955 -282 410
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -623 978 -546 890
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 54 355733 54 355 733
Mark 10 338 299 10 338 299
64 694 032 64 664 032
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 64 694 032 64 694 032
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 795 081 -3 936 260
-4 795 081 -3 936 260
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -858 821 -858 821
-858 821 -858 821
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 653 902 -4 795 081
Restviarde enligt plan vid arets slut 59 040 130 59 898 951
Varav
Byggnader 48 701 831 49 560 652
Mark 10 338 299 10 338 299
Taxeringsvadrden
Bostéder 13 377 000 12 522 000
Totalt taxeringsvarde 13 377 000 12 522 000
varav byggnader 12 000 000 10 800 000
varav mark 1377000 1722000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan ST
Maskiner och inventarier 34 495 34 495
34 495 34 495
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 34 495 34 495
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -27 596 -20 697
-27 596 -20 697
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -6 899 -6 899
-6 899 -6 899
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -34 495 -27 596
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -34 495 -27 596
Restvéarde enligt plan vid arets slut 0 6 899
Varav
Maskiner och inventarier 0 6 899
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1268 60
Kundfordringar 413 766 423 470
Osikra hyres- och kundfordringar -382 944 -382 944
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 32090 40 586
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 73 182 60 788
Forutbetalt férvaltningsarvode 13 108 13 108
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 8017
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 86 290 81913
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto 802 570 644 901
Summa kassa och bank 802 570 644 901
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslén ‘ 15187 500 13 412 500

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -300 000 -300 000

Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -13 112 500

Langfristig skuld vid arets slut 14 887 500 0
Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

SWEDBANK 4,57% 2025-11-25 0,00 2 000 000,00 0,00 2 000 000,00
SWEDBANK 3,42% 2027-03-25 2225 000,00 0,00 37 500,00 2 187 500,00
SWEDBANK 3,49% 2029-03-23 11 187 500,00 0,00 187 500,00 11 000 000,00
Summa 13 412 500,00 2 000 000,00 225 000,00 15187 500,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 350 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beridknad amortering de ndrmaste fem aren ar 350 000 kr &rligen

Not 15 Ovriga langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga langfristiga skulder 4806313 9650 126
Nista drs amortering -25 000 -50 000
Nista ars omforhandlingar 0 -4 825 063
Ovrig langfristig skuld vid arets slut 4781313 4775063
Langivare Rénta Villkorsandrings-  Ing. skuld Arets Utg.skuld

dag amorteringar
KRISTIANIA
EGENDOMSFORVALTNING AS 30% 2022-05-31 4 8250063 4 850 063 0
MONEY HUNTING, 556687-7774 3,0% 2026-05-31 4 825063 18 750 4806313
Summa 9 650 126 4875 063 4 806 313

*Senast kinda réntesatser

Under nista verksamhetsar ska foreningen amortera 25 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Beriiknad amortering #r 25 000 kr men den 31/5-26 skall 500 000 kr amorteras i samband med att laneavtalet
skrivs om.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 3431 3180
Upplupna rintekostnader 87384 22 233
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 9355
Upplupna elkostnader 45 693 3337
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 6000 0
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 12 000 11200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 80 757 40 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 130 414 157 807
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 385 679 267 112
Not Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 19 925 000 19 925 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Charlotte Karlsson Pia Tysklind

Peter Sehlstedt Rene Nielsen

Piivi Hansson

Vir revisionsberittelse har limnats
RevisorsCentrum i Skévde AB

Martin Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kostergarden

Org.nr 769630-3531

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Kostergarden for rakenskapséret 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hémtat &r tillrdickliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véart mal dr att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan upp-
std pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen. ‘

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hdnsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaéga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
méste vi 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osd-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrédck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utoéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Kostergérden for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte
r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pa sédana atgérder, omraden och forhéllanden som &r vdsent-
liga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skovde den dag som framgar av vér elektroniska signatur

RevisorsCentrum i Skévde AB

Martin Johansson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot fSreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 18pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad p& obegrinsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett servicefretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ér utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgngar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (freningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan 1amplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1dngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras f&r man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
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en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.
Upplupna intikter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader fér tjinster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott. ’

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder ,
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen l6pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksambheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
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ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att ridkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
beh&ver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mjligt atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héandelser ocksa intréffar,
b) det &r oséikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera 4tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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BRF Kostergarden 0 Strelsen o BRF Kostongirden

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar!pé’i uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Livtl
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