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Årsredovisning
Bostadsrättsföreningen

Ler låset

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1januari -31 december 2022.

Förvaltningsberättelse

Ve r k s a m h e t e n
Al lmänt om verksamheten
Istyrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör
styrelsen ärligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel.

●Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2019 och 2079.
●Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer iförvaltningsberättelsen.
●Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten.
●Föreningens län är för närvarande amorteringsfria. För mer information, se lånenoten.
●Årsavgifterna planeras att höjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram iförvaltningsberättelsen.

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att iföreningens hus upplåta
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 2002-10-22. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-09-05
och nuvarande stadgar registrerades 2022-03-22 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte iSthim.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.

Föreningen är medlem isamfällighetsföreningen Sopsug iRågsved samfällighetsförening. Föreningens andel är 3,99
procent. Samfälligheten förvaltar sopsugsanläggningen.

Styrelsen
A n d e r s J o h n s s o n

M a r t i n T h a l s t r ö m

To m a s O d e l b o

Torbjörn Nilsson
P e t e r Va l t i n

O r d f ö r a n d e

V i c e o r d f ö r a n d e

S e k r e t e r a r e

L e d a m o t

L e d a m o t

A r o n A h l b ä c k

Johannes Blomgren
Suppleant
Suppleant

Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer:
Aron Ahlbäck, Johannes Blomgren, Anders Johnsson och Martin Thalström.

Styrelsen har under året avhållit 12 protokollförda sammanträden.
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R e v i s o r e r

C a r i n a To r e s s o n

Monika Swedstrand
O r d i n a r i e E x t e r n

Suppleant Extern
To r e s s o n R e v i s i o n

To r e s s o n R e v i s i o n

Valberedning
Anna Klingberg
K r i s t i n a N i l s s o n

S t ä m m o r

Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-06-28.
Extra föreningsstämma hölls 2022-01-25. Extra stämma med anledning av antagande av nya stadgar.
Extra föreningsstämma hölls 2022-09-27. Extra stämma med anledning av beslut om energieffektivisering.

Fastighetsfakta
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning F ö r v ä r v K o m m u n

L å s k o l v e n 1 2 0 0 3 S t h i m

S t h i m

S t h i m
Låsregeln 1
D ö r r v r e d e t 2

2 0 0 3

2 0 0 3

Fastigheterna är upplåtna med tomträtt.

Fullvärdesförsäkring finns via Brandkontoret.
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen.

Byggnadernas uppvärmning är fjärrvärme.

Byggnadsår och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1959 och består av 8flerbostadshus.
Fastigheternas värdeår är 1959.

Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 12 270 mT varav 11336 m^ utgör boyta och 934 m^ utgör
lokalyta.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 160 lägenheter med bostadsrätt samt 8lägenheter och 2lokaler med hyresrätt.

Lägenhetsfördelning:

I2 9 2 7
1 2 6 0

1 r o k 2 r o k 3 r o k 4 r o k 5 r o k > 5 r o k

Föreningen är frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen K o m m e n t a r

G e m e n s a m h e t s l o k a l För uthyrning och kontor till
föreningen
För nyttjande av föreningens
m e d l e m m a r

Gästlägenhet

r
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Byggnadernas tekniska status
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2019 och sträcker sig fram till 2079.
Underhållsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras:

ÅrU t f ö r t u n d e r h å l l K o m m e n t a r

Energieffektiva maskiner iport 21
Byte av redskap
Samtliga lägenheter godkända
Diverse reparationer
Komplettering av radonsugar
Målning och nya torkskåp iport 10
& 2 1

Obligatorisk Ventilationskontroll,
Myndighetskontroll

Tvättstugor
Lekplats
Radonätgärder

2 0 2 2

2 0 2 2

2 0 2 2

Ta k 2 0 2 2

Radonåtgärder
Tvättstugor

2 0 2 1

2 0 2 1

O V K 2 0 2 0

Passagesystem till portar
Energideklaration
Stamspolning
Energieffektiv belysning/rörelsestyrd
belysning
Trapprenovering
R ö k l u c k o r

Byte av armatur
Fasadputs
Stamspolning
R ö k l u c k o r

Fasadputs
Fasadputs
Skyddsrum

2 0 1 9

Myndighetskrav2 0 1 9

2 0 1 9

Trapphus2 0 1 7

2 0 1 6

2 0 1 5

2 0 1 5

2 0 1 5

2 0 1 4

2 0 1 3

2 0 1 3

2 0 1 2

Diverse reparationer
Myndighetskrav
U t o m h u s

Diverse reparationer

Myndighetskrav
Diverse reparationer
Diverse reparationer
Myndighetsbesiktigade och
godkända efter åtgärder
Utbyte av expansionskärl
Radonsugar installerade i
krypgrunder
P a n n c e n t r a l e n

Färdigställd för uthyrning
Garagelängor samt nya
garagedörrar
Uttag för motorvärmare
Färdigställd under 2007
Iform av nya vinddrivna takfläktar
och justerade spaltventiler i
fönstren, för bättre luftflöden

2 0 1 1

U n d e r c e n t r a l

Radonåtgärder
2 0 1 1

2 0 1 1

P o r t 2 0 1 0

Gästlägenhet
Omputsning av fasad

2 0 0 8 - 2 0 0 9

2 0 0 7

P-platser
Tvättstuga, port 7B
Radonsanering

2 0 0 7 - 2 0 0 8

2 0 0 7

2 0 0 5 - 2 0 0 7

Renovering av balkonger
El stam byte
Rörstam byte
Omläggning av tak

1 9 9 6

1 9 9 5

1 9 9 5

1 9 9 2

Å rP l a n e r a t u n d e r h å l l K o m m e n t a r

Fasadrenovering Påbörjas2 0 2 4
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Förvaltning
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal.

A v t a l L e v e r a n t ö r

Internet leverantör

Teknisk förvaltning &
fastighetsskötsel
Mark &Trädgård
Parkeringsövervakning
Takskottning
Städning av trapphus m.m
Ekonomisk förvaltning
Lägenhetsförteckning
Underhållsplanering
Driftstyrning
Störningsjour

O w n i t e l l e r Te l e 2

A B D r i f t i a

F u r u l u n d s

Aimo park
Plåtslageri Björn Persson
Städpoolen AB
S B C

S B C

Svensk fastighetslogistik
Nordiq
Svenska Störningsjouren

Föreningens ekonomi
Föreningen kommer att sälja av en hyresrätt under våren 2023.

Nytt lån kommer att tas för att delfinansiera energieffektiviseringar.

Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2023-04-01 med 4,50 %.

Enligt styrelsens beslut höjdes årsavgifterna 2022-04-01 med 2%.

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL 2 0 2 2 2 0 2 1

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 7 2 2 8 0 4 3 5 0 2 8 5 0 8

I N B E T A L N I N G A R

R ö r e l s e i n t ä k t e r

Finansiella intäkter
Ökning av kortfristiga skulder

9 1 7 3 2 9 0

4 8 6 3

5 9 7 3 6 4

9 0 8 3 3 1 2

5 7 5

19 661

9 7 7 5 5 1 7 9 1 0 3 5 4 8

U T B E T A L N I N G A R

Rörelsekostnader exkl avskrivningar
F i n a n s i e l l a k o s t n a d e r

Ökning av materiella anläggningstillgångar
Ökning av kortfristiga fordringar

7 1 0 5 6 0 5

4 5 2 2 9 6

- 4 0 4 0 6 0 9

7 7 7 1 5

6 5 8 8 0 9 5

3 0 8 3 4 5

0

7 5 7 2

3 5 9 5 0 0 7 6 9 0 4 0 1 3

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT* 1 3 4 0 8 5 5 3 7 2 2 8 0 4 3

ÅRETS FÖRÅNDRING AV LIKVIDA MEDEL 6 1 8 0 5 1 0 2 1 9 9 5 3 5

*Likvida medel redovisas ibalansräkningen under posterna
Kassa och Bank samt Övriga fordringar.
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Fördelning av intäkter och kostnader

Ta x e b u n d n a
k o s t n a d e rÖvriga

i n t ä k t e r Fastighetssk
att/avgift

3 3
2 %

3 %
Hyror Per i od i sk t

u n d e r h ä l i

2 %

Reparationer
7 %

K a p i t a l - r ;
k o s t n a d e rÅrsavgifter

8 7 % 6 % Övrig drift
4 0 %Avskr iv¬

ningar
9 %

Skatter och avgifter
Fasti ghetsavgiften för hyreshus är 0,3% av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark, dock blir
avgiften högst 1519 kr per bostadslägenhet. Lokaler beskattas med 1procent av lokalernas taxeringsvärde.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
andra beslut om stadgeändringar togs på extrastämma ijanuari 2022
beslut om investering ienergieffektivisering med EU-stöd togs på extrastämma iseptember 2022
upprustning av lekplatser med byte av utrustning
nya energieffektiva tvättmaskiner och torktumlare iport 21, utvärderas inför planerat byte av övriga maskiner
takbesiktning med uppföljande åtgärder och reparationer
samtliga lägenheter har nu godkänts med avseende på radon
upprustning av hyreslägenhet inför försäljning
komplettering av gårdar med nyplantering
brand- och elbesiktning av garage
anordnat städdag två gånger
samt diverse fastighetsförbättringar

Under 2022 beviljades BRF Lerlåset statligt stöd för energieffektivisering, vilket redovisas på balansräkningen. Efter
beslut fattade på stämma samt extra stämma inleddes projektering, upphandling samt igångsättning av
entreprenad med målsättningen att installera bergvärmepumpar, solpaneler samt utföra injustering av
värmesystemet för att förbättra fastigheternas energiprestanda, och föreningen erhöll stöd för att täcka 50% av
investeringskostnaden. För att räknas som en energieffektiviseringsåtgärd krävs en förbättring av energiprestandan
med minst 20%. Arbetet påbörjades under 2022 men majoriteten av utgifterna sker 2023 och dessa kostnader
(netto efter bidrag) kommer att skrivas av under flera år framåt.

/
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M e d l e m s i n f o r m a t i o n
Medlemslägenheter: 160 st
Överlåtelser under året: 16 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 9st

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av säljare.

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början; 207
Ti l lkommande medlemmar: 31
Avgående medlemmar: 33
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 205

Flerårsöversikt
Nyckeltal 2 0 2 2 2 0 2 1 2 0 2 0 2 0 1 9

Arsavgift/m^ bostadsrättsyta
Hyror/m2 hyresrättsyta
Lån/m^ bostadsrättsyta
Elkostnad/m^ totalyta
Värmekostnad/m^ totalyta
Vattenkostnad/m^ totalyta
Kapitalkostnader/m^ totalyta
Soliditet (%)
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Nettoomsättning (tkr)

7 3 8 7 3 9 7 3 9 7 4 3

8 9 2 7 9 6 8 0 5 8 0 1

4 1 0 3 4 1 6 7 4 1 6 7 4 4 0 1

3 6 2 2 2 1 2 7

1 5 6 1 5 0 1 3 1 1 6 5

2 7 2 7 2 7 1 8

3 7 2 5 3 13 5

6 5 6 5 6 5 6 3

8 3 9 1 4 0 6

9 0 6 0

1 0 0 3

9 1 0 6

1 2 2 0

9 0 6 29 1 8 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 11 336 m^ bostäder och 934 m^ lokaler.

Förändringar eget kapita
Disposition av

föregående
å r s r e s u l t a t

e n l s t ä m m a n s
b e s l u t

Belopp vid
årets utgång

Förändring
u n d e r å r e t

Belopp vid
årets ingång

Bundet eget kapital
I n b e t a l d a i n s a t s e r 6 7 8 1 8 4 4 9

1 7 1 2 8 6 1 0

3 0 7 3 0 1 8

0 6 7 8 1 8 4 4 9

1 7 1 2 8 6 1 0

2 8 6 1 0 9 0

0

Upplåtelseavgifter
Fond för yttre underhåll

0 0

6 5 9 1 6 3 - 4 4 7 2 3 5

S:a bundet eget kapital 8 8 0 2 0 0 7 7 6 5 9 1 6 3 - 4 4 7 2 3 5 8 7 8 0 8 1 4 9

Fritt eget kapitai
B a l a n s e r a t r e s u l t a t

Årets resultat
- 2 8 6 2 3 6 2

8 3 8 8 6 7

- 6 5 9 1 6 3

8 3 8 8 6 7

1 8 5 3 2 9 7

- 1 4 0 6 0 6 2

- 4 0 5 6 4 9 6

1 4 0 6 0 6 2

S:a fritt eget kapitai - 2 0 2 3 4 9 5 1 7 9 7 0 4 4 4 7 2 3 5 - 2 6 5 0 4 3 4

S:a eget kapital 8 5 9 9 6 5 8 2 8 3 8 8 6 7 0 8 5 1 5 7 7 1 5

fl
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Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

å r e t s r e s u l t a t

balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll
reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar
s u m m a b a l a n s e r a t r e s u l t a t

8 3 8 8 6 7

- 2 2 0 3 1 9 9

- 6 5 9 1 6 3

- 2 0 2 3 4 9 5

Styrelsen föreslår följande disposition:
av fond för yttre underhåll ianspråktas
att iny räkning överförs

1 9 7 8 8 7

- 1 8 2 5 6 0 8

Beträffande föreningens resultat och ställning iövrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter.

(i

I
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Resultaträkning

1 J A N U A R I - 3 1 D E C E M B E R 2 0 2 2 2 0 2 1

R O R E L S E I N T A K T E R

Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter

N o t 2

N o t 3

9 1 8 0 2 2 1

- 6 9 3 2

9 0 5 9 9 3 1

2 3 3 8 1

S u m m a r ö r e l s e i n t ä k t e r 9 1 7 3 2 9 0 9 0 8 3 3 1 2

RÖRELSEKOSTNADER
D r i f t k o s t n a d e r

Övriga externa kostnader
P e r s o n a l k o s t n a d e r

N o t 4

N o t 5

N o t 6

N o t 7

- 6 4 6 2 2 3 1

- 3 8 7 7 4 9

- 2 5 5 6 2 5

- 7 8 1 3 8 4

- 6 0 2 6 7 7 2

- 3 0 3 5 7 0

- 2 5 7 7 5 3

- 7 8 1 3 8 4Avskrivning av materiella
anläggningstillgångar
S u m m a r ö r e l s e k o s t n a d e r - 7 8 8 6 9 8 9 - 7 3 6 9 4 8 0

R Ö R E L S E R E S U L T A T 1 2 8 6 3 0 0 1 7 1 3 8 3 3

F I N A N S I E L L A P O S T E R

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter

4 8 6 3

- 4 5 2 2 9 6

5 7 5

- 3 0 8 3 4 5

Summa finansiella poster - 4 4 7 4 3 3 - 3 0 7 7 7 0

R E S U L T A T E F T E R F I N A N S I E L L A P O S T E R 8 3 8 8 6 7 1 4 0 6 0 6 2

ÅRETS RESULTAT 8 3 8 8 6 7 1 4 0 6 0 6 2

Q

I
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Balansräkning

TILLGÅNGAR 2 0 2 2 - 1 2 - 3 1 2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader
Pågående byggnation
I n v e n t a r i e r

Not 8,15
N o t 9

N o t 1 0

1 2 2 7 3 2 6 9 1

- 4 0 4 0 6 0 9

1 2 3 5 1 4 0 7 6

0

0 0

Summa materiella anläggningstil lgångar 1 1 8 6 9 2 0 8 2 1 2 3 5 1 4 0 7 6

Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 11
Summa finansiella anläggningstillgångar

5 0 0 0 5 0 0 0

5 0 0 0 5 0 0 0

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 1 1 8 6 9 7 0 8 2 1 2 3 5 1 9 0 7 6

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortfr ist iga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel

7 2 1 4 4

1 3 0 1 5 5 3 6

0

N o t 1 2 6 7 0 8 1 0 4

Summa kortfristiga fordringar 1 3 0 8 7 6 8 0 6 7 0 8 1 0 4

K A S S A O C H B A N K

K a s s a o c h b a n k 4 6 4 0 4 9 5 8 5 4 0 0

S u m m a k a s s a o c h b a n k 4 6 4 0 4 9 5 8 5 4 0 0

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 3 5 5 1 7 2 9 7 2 9 3 5 0 4

SUMMA TILLGÅNGAR 1 3 2 2 4 8 8 1 1 1 3 0 8 1 2 5 8 0

C Tc ? .S i d a 9 a v 1 8
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Balansräkning

E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R 2 0 2 2 - 1 2 - 3 1 2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

E G E T K A P I T A L

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 4 9 4 7 0 5 9

3 0 7 3 0 1 8

8 4 9 4 7 0 5 9

2 8 6 1 0 9 0Fond för yttre underhåll N o t 1 3

Summa bundet eget kapital 8 8 0 2 0 0 7 7 8 7 8 0 8 1 4 9

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

- 2 8 6 2 3 6 2

8 3 8 8 6 7

- 4 0 5 6 4 9 6

1 4 0 6 0 6 2

Summa fritt eget kapital - 2 0 2 3 4 9 5 - 2 6 5 0 4 3 4

S U M M A E G E T K A P I T A L 8 5 9 9 6 5 8 2 8 5 1 5 7 7 1 5

LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder ti l l kreditinstitut Not 14,15 3 0 0 0 0 0 0 0 2 8 5 0 0 0 0 0

Summa långfristiga skulder 3 0 0 0 0 0 0 0 2 8 5 0 0 0 0 0

K O R T F R I S T I G A S K U L D E R

Kortfristig del av skulder till
k r e d i t i n s t i t u t

Levera ntörsskulder
S k a t t e s k u l d e r

Upplupna kostnader och förutbetalda
i n t ä k t e r

Not 14,15 1 4 5 0 0 0 0 0 1 6 0 0 0 0 0 0

4 8 9 5 8 7

3 0 8 2 9

1 2 3 1 8 1 3

3 7 4 1 1 4

1 9 8 7 7

7 6 0 8 7 4N o t 1 6

Summa kortfristiga skulder 1 6 2 5 2 2 2 9 1 7 1 5 4 8 6 5

S U M M A E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R 1 3 2 2 4 8 8 1 1 1 3 0 8 1 2 5 8 0

n f( T i o , A-/f ASida 10 av 18
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N o t e r

Belopp anges isvenska kronor om inte annat anges.

Not 1REDOVISNINGSPRINCIPER

Årsredovisningen har upprättats ienlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i
mindre företag (K2).

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats.

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs iårsbokslutet. Förslag till
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i
resultatdispositionen.

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank.

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt iantal
år tillämpas.

Avskr ivn ingar 2 0 2 2 2 0 2 1

Byggnader
Fastighetsförbättringar
V e n t i l a t i o n

2 0 0 å r

1 0 0 å r

2 5 å r

2 0 0 å r
1 0 0 å r

2 5 å r

Likvida placeringar värderas ienlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av
anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.

N o t 2 N E T T O O M S Ä T T N I N G 2 0 2 2 2 0 2 1

Årsavgifter
Hyror bostäder
Hyror lokaler
Hyror parkering
Hyror garage
Hyror förråd
Kabel-TV intäkter

Hyresrabatt
G e m e n s a m h e t s l o k a l

Överlåtelse/pantsättning
Gästlägenhet
Öresutjämning

8 0 0 8 8 6 2

5 6 0 5 8 6

6 0 0 0

4 3 2 9 0

3 4 2 1 1 8

3 6 0 0

1 4 2 9 2 6

- 6 9 6 4

2 0 3 0 0

3 7 1 9 1

2 2 2 0 0

7 8 9 0 5 0 6

6 3 1 2 0 4

6 0 0 0

4 1 6 2 5

3 4 1 8 7 2

3 6 0 0

1 2 4 9 3 0

0

4 5 0 0

0

1 5 5 0 0

1 1 3 1 9 3

9 1 8 0 2 2 1 9 0 5 9 9 3 1
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Brf Lerlåset
7 6 9 6 0 8 - 8 8 1 9

Not 3ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2 0 2 2 2 0 2 1

F a k t u r e r a d e k o s t n a d e r

Övriga intäkter
0 1 4 6 1 8

8 7 6 3- 6 9 3 2

- 6 9 3 2 2 3 3 8 1

(1

V
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Brf Lerlåset
7 6 9 6 0 8 - 8 8 1 9

N o t 4 D R I F T K O S T N A D E R 2 0 2 2 2 0 2 1

Fastighetskostnader
Fastighetsskötsel entreprenad
Fastighetsskötsel beställning
Fastighetsskötsel gård entreprenad
Fastighetsskötsel gård beställning
Snöröjning/sandning
Städning entreprenad
Städning enligt beställning
Mattvätt/Hyrmattor
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Garage/parkering
G å r d

S e r v i c e a v t a l

Förbrukningsmateriel
Störningsjour och larm
Brandskydd
F o r d o n

2 8 1 0 4 0

5 2 9 5 5

4 1 8 7 5 0

2 6 8 3 9 5

1 3 3 0 3

4 0 0 0 0 0

3 4 9 7 4

1 0 0 0 7 7

2 8 2 7 0 5

0

1 5 4 6 5 6

2 8 6 2 4 8

4 8 1 2 5

8 6 0 0

1 3 6 2 6

8 4 3 1

0

8 0 9 9

2 2 2 0 3

2 4 0 3 5

3 1 3 0

1 8 2 6 5

2 6 4 4 8

6 3 0 8 0

3 2 1 9

2 2 3 8 8

3 0 6 5

2 3 9 3 6

1 4 6 3 5

4 8 6 5 7

0

1 9 2 6 9

6 5

1 4 0 9 2 0 8 1 2 6 0 3 5 3

Reparat ioner
Fastighet förbättringar
Hyreslägenheter
Gemensamma utrymmen
Tvättstuga
Sophantering/återvinning
Entré/trapphus

0 2 2 9 1 9

3 4 8 3

5 4 0 0 0

2 6 2 7 9 6

1 7 2 5

11 5 1 0

2 6 2 3 6

6 4 7 0 0

1 9 9 9

0

5 1 3 0

1 0 8 8 8 9

0

2 4 7 5 8

3 2 4 8 7

6 3 1 4 1

4 4 6 6 9

2 6 2 0 0

1 8 9 8 7

Lås

V V S

Värmeanläggning/undercentral
V e n t i l a t i o n

Elinstal lat ioner
0

2 8 1 8 6

1 0 0 0 0

2 2 2 1 9

5 0 4 4 9

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0

T a k 0

Fasad
F ö n s t e r

Mark/gård/utemiljö
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegörelse
V a t t e n s k a d a

0

0 2 5 0 5

2 4 5 1 9 0

7 0 5 0

3 8 0 8

2 0 7 1 3

6 6 7 7 8

3 1 3 1

5 8 7 0 4 7 4 1 9 5 9 4

P e r i o d i s k t u n d e r h å l l

Tvättstuga
Entré/trapphus
V V S

Värmeanläggning
V e n t i l a t i o n

0 2 1 9 2 1 0

3 6 5 0 0

3 1 0 0 0

2 6 2 2 5

1 2 6 8 0 0

0

0

0

0

T a k 1 0 4 8 7 5

9 3 0 1 2

0

Mark/gård/utemiljö 7 5 0 0

1 9 7 8 8 7 4 4 7 2 3 5

T a x e b u n d n a k o s t n a d e r

El 4 4 1 2 9 7

1 9 1 6 9 9 4

3 3 4 8 2 9

2 8 2 1

1 2 2 0 0

2 6 8 0 7 5

1 8 4 5 9 6 0

3 2 9 3 6 9

2 7 9 9

1 3 3 3 3

V ä r m e

V a t t e n

Sophämtning/renhållning
Grovsopor

2 7 0 8 1 4 1 2 4 5 9 5 3 6

Övriga driftkostnader
Försäkring 1 6 7 6 6 2 1 5 3 9 1 3
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Brf Lerlåset
7 6 9 6 0 8 - 8 8 1 9

Markhy ra/vä ga vg ift/a vgä Id
Tomträttsavgäld
Samfällighetsavgift
K a b e l - T V

9 4 3 4

6 5 2 7 0 0

2 9 1 3 5 2

1 5 6 3 9 8

0

6 5 2 7 0 0

2 1 7 5 1 7

1 4 9 5 1 5

1 2 7 7 5 4 6 1 1 7 3 6 4 5

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 2 8 2 4 0 2 2 6 6 4 0 9

T O T A L T D R I F T K O S T N A D E R 6 4 6 2 2 3 1 6 0 2 6 7 7 2

Not 5ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2 0 2 2 2 0 2 1

Med lems in fo rma t i on
Tele- och datakommunikat ion

Juridiska åtgärder
Inkassering avgift/hyra
Hyresförluster
Revisionsarvode extern revisor

Eöreningskostnader
Styrelseomkostnader
Eritids- och trivselkostnader

Eörvaltningsarvode
A d m i n i s t r a t i o n

Kort t ids inventar ier
K o n s u l t a r v o d e

Tidningar facklitteratur
Eöreningsavgifter
Bostadsrätterna Sverige Ek För

0 6 0 4 4

2 8 8 1

8 1 2 5

3 5 3 9

0

0

2 5 0 5

0 0

2 6 0 0 0

2 0 6 9 2

2 5 9 3 8

7 4 8 9

0 7 9 5

2 3 3 3

1 6 2 7 7 3

7 2 0 5 7

1 0 6 7 9

72 21 1

3 0 5

1 5 9 3 0 4

2 2 0 2 5

1 1 5 1

4 6 3 3 5

6 8 9 6 8 9

8 2 5 9

9 5 5 0

9 5 5 0

9 4 0 0

3 8 7 7 4 9 3 0 3 5 7 0

Not 6PERSONALKOSTNADER 2 0 2 2 2 0 2 1

Anställda och personalkostnader
Föreningen har inte haft någon anställd.

Följande ersättningar har utgått
Styrelse och internrevisor
S o c i a l a k o s t n a d e r

2 0 0 0 0 0

5 5 6 2 5

2 0 4 0 0 0

5 3 7 5 3

2 5 5 6 2 5 2 5 7 7 5 3

N o t 7 AV S K R I V N I N G A R 2 0 2 2 2 0 2 1

Byggnad
Förbättringar

6 1 1 6 4 6

1 6 9 7 3 8

6 1 1 6 4 6

1 6 9 7 3 8

7 8 1 3 8 4 7 8 1 3 8 4
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Br f Le r läse t

7 6 9 6 0 8 - 8 8 1 9

N o t 8 B Y G G N A D E R 2 0 2 2 - 1 2 - 3 1 2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

Ackumulerade anskaffningsvärden
Vid årets början 1 3 8 6 5 0 9 1 8 1 3 8 6 5 0 9 1 8

Utgående anskaffningsvärde 1 3 8 6 5 0 9 1 8 1 3 8 6 5 0 9 1 8

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början
Årets avskrivningar enligt plan

- 1 5 1 3 6 8 4 2

- 7 8 1 3 8 4

- 1 4 3 5 5 4 5 8

- 7 8 1 3 8 4

Utgående avskrivning enligt plan - 1 5 9 1 8 2 2 7 - 1 5 1 3 6 8 4 2

Planenligt restvärde vid årets slut 1 2 2 7 3 2 6 9 1 1 2 3 5 1 4 0 7 6

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad
Taxeringsvärde mark

1 2 5 7 9 3 0 0 0

9 3 9 2 8 0 0 0

9 9 1 1 0 0 0 0

7 7 0 2 0 0 0 0

2 1 9 7 2 1 0 0 0 1 7 6 1 3 0 0 0 0

Uppdelning av taxeringsvärde
B o s t ä d e r

L o k a l e r

2 1 7 0 0 0 0 0 0

2 7 2 1 0 0 0

1 7 4 0 0 0 0 0 0

2 1 3 0 0 0 0

2 1 9 7 2 1 0 0 0 1 7 6 1 3 0 0 0 0

Fastigheten är upplåten med tomträtt.

Not 9PÅGÅENDE BYGGNATION 2 0 2 2 - 1 2 - 3 1 2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

Pågående om- och tillbyggnad - 4 0 4 0 6 0 9 0

- 4 0 4 0 6 0 9 0

2 0 2 2 - 1 2 - 3 1Not 10 INVENTARIER 2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

Ackumulerade anskaffningsvärden
Vid årets början
Nyanskaffningar
Utrangering/försäljning

2 5 4 9 5 2 5 4 9 5

0 0

0 0

Utgående anskaffningsvärde 2 5 4 9 5 2 5 4 9 5

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början
Årets avskrivningar enligt plan
Utrangering/försäljning

- 2 5 4 9 5 - 2 5 4 9 5

0 0

0 0

Utgående ack. avskrivningar enligt plan - 2 5 4 9 5 - 2 5 4 9 5

R e d o v i s a t r e s t v ä r d e v i d å r e t s s l u t 0 0

Not 11 ANDRA LÅNGFRISTIGA
VÅRDEPAPPERSINNEHAV

2 0 2 2 - 1 2 - 3 1 2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

Insats Bostadsrätterna Sverige 5 0 0 0 5 0 0 0

5 0 0 0 5 0 0 0

S i d a 1 5 a v 1 8



B r f L e r l å s e t
7 6 9 6 0 8 - 8 8 1 9

Not 12 ÖVRIGA FORDRINGAR 2 0 2 2 - 1 2 - 3 1 2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

Skat tekonto
K l i e n t m e d e l h o s S B C

R ä n t e k o n t o h o s S B C

6 8 0 7 6

1 1 8 9 2 7 3 2

1 0 5 4 7 2 8

6 5 4 6 1

5 5 9 2 1 9 0

1 0 5 0 4 5 3

1 3 0 1 5 5 3 6 6 7 0 8 1 0 4

Not 13 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 2 0 2 2 - 1 2 - 3 1 2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

Vid årets början
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stämmobeslut
lanspråktagande enligt stadgar
lanspråktagande enligt stämmobeslut

2 8 6 1 0 9 0

6 5 9 1 6 3

2 3 3 2 7 0 0

5 2 8 3 9 0

0 0

0 0

- 4 4 7 2 3 5 0

Vid å re ts s lu t 3 0 7 3 0 1 8 2 8 6 1 0 9 0

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
R ä n t e s a t s

2 0 2 2 - 1 2 - 3 1

0 ,590 %
0,540 %
2,489 %
2,489 %

Belopp
2 0 2 2 - 1 2 - 3 1

1 4 5 0 0 0 0 0

1 4 0 0 0 0 0 0

2 0 0 0 0 0 0

1 4 0 0 0 0 0 0

Belopp
2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

1 4 5 0 0 0 0 0

1 4 0 0 0 0 0 0

2 0 0 0 0 0 0

1 4 0 0 0 0 0 0

V i l l k o r s -

ändr ingsdag
2 0 2 3 - 0 5 - 0 9

2 0 2 4 - 0 3 - 0 1

2 0 2 5 - 0 4 - 2 5

2 0 2 5 - 0 4 - 2 5

S B A B

H a n d e l s b a n k e n

S w e d b a n k

S w e d b a n k

S u m m a s k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t 4 4 5 0 0 0 0 0 4 4 5 0 0 0 0 0

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut - 1 4 5 0 0 0 0 0 - 1 6 0 0 0 0 0 0

3 0 0 0 0 0 0 0 2 8 5 0 0 0 0 0

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 44 500 000 kr.

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedömning
om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och
fortsatt belåning har bekräftats hos bank.

Not 15 STÄLLDA SÄKERHETER 2 0 2 2 - 1 2 - 3 1 2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

Fastighetsinteckningar 1 0 3 9 5 4 5 2 2 1 0 3 9 5 4 5 2 2

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FÖRUTBETALDA INTÄKTER

2 0 2 2 - 1 2 - 3 1 2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

R ä n t a

Avgifter och hyror
Fastighetsskötsel gård entreprenad

3 7 6 11

7 7 5 4 5 2

4 1 8 7 5 0

1 1 8 8 0

7 4 8 9 9 4

0
1 2 3 1 8 1 3 7 6 0 8 7 4

1c r o . f rS i d a 1 6 a v 1 8



B r f L e r l å s e t

7 6 9 6 0 8 - 8 8 1 9

Not 17 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT

Arbeten/entreprenad med energieffektivisering fortsätter under våren.

Avgiftshöjning från 1april 2023.

h rS i d a 1 7 a v 1 8



B r f L e r l å s e t
7 6 9 6 0 8 - 8 8 1 9

Styrelsens underskrifter

S t h i m d e n / 2 0 2 3

A n d e r s J o h n s s o n
O r d f ö r a n d e

M a r t i n T h a l s t r ö m
Vice ordförande

T o m a s O d e l b o
Sekreterare

Torbjörn Nilsson
Ledamot

P e t e r Va l t i n
L e d a m o t

Zfr>M i n r e v i s i o n s b e r ä t t e l s e h a r l ä m n a t s d e n 2 0 2 3

Carina Toressoh
Extern revisor ^
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T O R E S S O N
R E V I S I O N

R e v i s o r n s a n s v a r

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel, o c h a t t l ä m n a e n
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men det är ingen
garanti för att en revision som utförts enligt god
revisionssed iSverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan
uppstå på grund av oegentligheter eller fel och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare
fattar med grund iårsredovisningen.

R E V I S I O N S B E R Ä T T E L S E

Till föreningsstämman iBostadsrättsföreningen
Lerlåset, org.nr 769608-8819.

Rapport om årsredovisningen
U t t a l a n d e n

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF
Lerlåset för räkenskapsåret 2022.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen iallt väsentligt
upprättats ienlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens
ställning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltnings¬
berättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Som del av min revision använder jag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen.

Jag måste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland eventuella betydande brister iden
interna kontrollen som jag identifierat.

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer
resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs närmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende iförhållande
till föreningen enligt god revisorssed iSverige och har i
övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra författningar

U t t a l a n d e n

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även
utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF
Lerlåset för räkenskapsåret 2022 samt av förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
ut ta landen.

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar resultatet
enligt förslaget iförvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel.

Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare iavsnittet
Revisorns ansvar. Jag är oberoende iförhållande till
föreningen enligt god revisorssed iSverige och har iövrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vid upprättande av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
ut ta landen.

1 ( 2 ]
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T O R E S S O N
R E V I S I O N

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och ställning iövrigt.

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens
situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden
som är relevanta för mit t ut ta lande om ansvarsfr ihet . Som

underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har
j a g g r a n s k a t o m f ö r s l a g e t ä r f ö r e n l i g t m e d
bostadsrättslagen.

2- /5" 2023Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens
ekonomiska situation och att tillse att föreningens
o r g a n i s a t i o n ä r u t f o r m a d s å a t t b o k f ö r i n g e n ,
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter iövrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

s o n

Rev i so rns ansva r

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och
därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna
bedöma om någon styrelseledamot inågot väsentligt
avseende:

1. företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet
mot föreningen, eller

2. på något annat sätt handlat istrid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner
av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed
iSverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med
bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed iSverige
använder jag professionell t omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Granskningen av förval tningen och förslaget t i l l
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grunder sig
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsåtgärder som utförs baseras på min
professionella bedömning med utgångspunkt irisk och
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är
väsentl iga för verksamheten och där avsteg och
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