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Styrelsen for Brf Sodra Hamnen i
Stromstad far héirmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret

Forvaltningsberattelse

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Stromstads Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-10-16. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2019-08-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-27.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 91% till 4%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 1an som villkorsdndras, detta klassificeras i arsredovisningen som ett
kortfristigt lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga [an (men inklusive nista ars amortering) har foréndrats under aret fran
91% till 67%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 929 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 377 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Det berfknas fortsatt vara forluster och det &r i enlighet med ekonomisk plan.
Foreningen budgeterar med likviditetsoverskott.

Foreningen dr momsregistrerad for lokal och garage.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Torsken 7 i Strdmstads Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad som dr uppford 1983.
Fastigheternas adress dr Sodra Bergsgatan 1A & 3A och Vistra Klevgatan 4 i Strémstad. Under 2019 har byggnaden
gjorts om till 37 st ldgenheter samt 1 lokal. En totalrenovering dgde rum i samband med detta.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Dina Forsdkringar
I forsdkringen ingar styrelseforsékring.

Liigenhetsfordelning

1 rok

2 rok

3 rok

4 rok

5 rok

Totalt

10

9

12

37
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Dessutom tillkommer

Lokaler

1

Total tomtarea 1223 m?

Total bostadsara | 2 815 m?

Total lokalarea 20 m?

Arets taxeringsvirde 59 671 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 52 582 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 7 och planerat underhall for 5. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets utférda
underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan:

Enligt foreningens stadgar ska foreningen bilda en fond for yttre underhéll genom att arligen avsiitta ett belopp
motsvarande minst 0,15 % av fastighetens taxeringsvirde. Arets avsittning uppgar till 79 tkr och budgeterad avsittning
for ndstkommande ar uppgér till 89 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Huskropp utvandigt 2020
Garage och p-platser 2020

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Garage och p-platser 4524 Y6
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande styrelsemdte har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Orvelin Ordforande 2023
Per Morten Krogfoss Ledamot 2023
Roger Hansson Sekreterare 2023
Nils Herward Kassor 2023
Linnea Tranell Ledamot 2024
Paul Bengtsson Ledamot 2024
Tommy Stjarnfelt Ledamot 2024
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revisorscentrum i Skvde AB, huvudansvarig
Martin Johansson

Valberedning

Auktoriserad revisor 2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Eva-Britt Hansson
Daniel Olofsson

2023
2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av den/dem som styrelsen utser.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 40 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgr till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 41 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2022-01-01 da avgifterna hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 15%

fran och med 2022-12-01.

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 660 kr/m?Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade. W
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr). 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2089 2015 1984 602 0
Resultat efter finansiella poster -1552 -1372 -1492 -114 -37
Resultat exklusive avskrivningar 377 548 428 349 0
Avsittning till underhéllsfond ki/m? 28 28 0 0 0
Balansomslutning 154 246 156 122 158 085 171 009 0
Soliditet % 74 74 74 69 0
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 4 91 5 99 -
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 67 91 80 99 -

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4%) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. }g
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 118 310 000 0 0 78 900 -1722 438 -1372 671
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut -1372 671 1372671
Reservering underhallsfond 78 900 -78 900
Ianspréaktagande av underhallsfond -4 524 4524
Nya insatser och upplételseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat -1551778
Vid arets slut 118 310 000 0 0 153 276 -3169485  -1551778

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 095110
Arets resultat -1551778
Arets fondavsittning enligt stadgarna -78 900
Arets ianspréktagande av underhallsfond 4524
Summa -4 721 264

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4721264

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. "J
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 088 566 2015753
Ovriga rorelseintikter Not 3 15083 6438
Summa rorelseintéakter 2103 649 2022191
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -927 492 -653 439
Ovriga externa kostnader Not 5 -216 340 -206 593
Personalkostnader Not 6 -6 803 -4 579
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 928 868 -1 920 986
Summa rorelsekostnader -3 079 503 -2 785 597
Rorelseresultat -975 854 -763 406
Finansieila poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3340 138
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -579 265 -609 404
Summa finansiella poster -575 924 -609 266
Resultat efter finansiella poster -1 551 778 -1 372 671
Arets resultat -1 551 778 -1 372 671
Tillagg till resuitatrakningen
Avsittning till underhallsfond -78 900 -78 900
Iansprakande av underhallsfond 4524 0
Resultat efter fondavsattning -1 626 154 -1 451 571
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 153 574 258 155 495 244
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 150 884 0
Summa materiella anliggningstillgangar 153 725 142 155 495 244
Summa anliggningstillgangar 153 725 142 155 495 244
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5185 4205
Ovriga fordringar Not 11 22 895 22 578
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 86013 121 325
Summa kortfristiga fordringar 114 092 148 108
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 406 624 478 625
Summa kassa och bank 406 624 478 625
Summa omsittningstillgingar 520 716 626 734
Summa tillgangar 154 245 859 156 121 978
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 118 310 000 118 310 000

Fond for yttre underhall 153 276 78 900

Summa bundet eget kapital 118 463 276 118 388 900

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 169 486 -1 722 438

Arets resultat -1551778 -1372 671

Summa fritt eget kapital -4 721 264 -3 095 110

Summa eget kapital 113 742 012 115293 790
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 26 484 450 40 141 575

Summa langfristiga skulder 26 484 450 40 141 575

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 13 651 125 414 900

Leverantorsskulder 54110 66 415

Skatteskulder 2710 1 827

Ovriga skulder Not 15 2953 4299

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 302 499 199 171

Summa kortfristiga skulder 14 019 397 686 613

Summa eget kapital och skulder 154 245 859 156 121 978 ’d
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1-(K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas som tiligang i balansrdkningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 120
Stomkomplettering och innervigg Linjér 100
Garage Linjér 100
Véarme Linjér 75
Sanitet VVS Linjar 50
El Linjér 50
Inre ytskikt och vitvaror Linjér 30
Fasad Linjér 50
Fonster Linjar 50
Koksinredning Linjér 30
Yittertak Linjar 50
Ventilation Linjér 25
Hiss Linjar 25
Styr- och 6vervakning Linjdr 25
Installationer Linjér 50
Installation, brandlarm i garage Linjdr 15
Grind Linjir 10
Fagelsikring Linjar 10

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar ‘6
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1 858 685 1799 700
Arsavgifter, intikter for garage och p-platser 182 229 172 381
Hyror, lokaler 28 692 31068
Elavgifter 16 960 10 604
Debiterad fastighetsskatt- 2000 2 000
Summa nettoomsittning 2 088 566 2015753

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar, pant- och Sverltelseavgifter 7470 4998
Ovriga rorelseintikter 7613 1 440
Summa ovriga rorelseintakter 15 083 6 438

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhéll -4 524 0
Reparationer -6 790 -14 208
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -2710 -1 827
Forsikringspremier -35 021 -37 256
Kabel- och digital-TV -18 200 -18 550
Obligatoriska besiktningar -24 358 -17 296
Sné- och halkbekdmpning -10 995 -13 567
Forbrukningsinventarier -33 866 -3 354
Vatten -191 533 -188 015
Fastighetsel -521 709 -277 498
Sophantering och atervinning -58 063 -65 934
Forvaltningsarvode drift -19722 -15934
Summa driftskostnader -927 492 -653 439?r
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -177 209 -173 076
Arvode, yrkesrevisorer -15 181 -12 468
Ovriga forvaltningskostnader -14 513 -4 955
Kreditupplysningar =512 -355
Konsultarvoden -5416 -13 794
Bankkostnader -2708 -1 946
Ovriga externa kostnader -800 0
Summa évriga externa kostnader -216 340 -206 593
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -5500 -3 500
Sociala kostnader -1303 -1079
Summa personalkostnader -6 803 -4 579
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 920 986 -1 920 986
Avskrivning Maskiner och inventarier -5 625 0
Avskrivning Installationer -2258 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 928 868 -1 920 986
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -578 974 -608 625
Ovriga rintekostnader -291 =779
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -579 265 -609 404kd
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 135 599 000 135 499 000
Mark 24 201 000 24 201 000
159 800 000 159 800 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 159 800 000 159 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 304 756 -2383770
-4 304 756 -2 383770
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 920 986 -1 920 986
-1 920 986 -1 920 986
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 225 742 -4 304 756
Restvérde enligt plan vid arets slut 153 574 258 155 495 244
Varav
Byggnader 129 373 258 131 294 244
Mark 24 201 000 24 201 000
Taxeringsvadrden
Bostéder 59 400 900 52 400 000
Lokaler 271 000 182 000
Totalt taxeringsvéarde 59 671 000 52 582 000
varav byggnader 52271000 45 182 000
varav mark 7 400 000 7 400 0007
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 0 0
Arets anskaffningar
Grind 62 939 0
Fagelsékring 45033 0
Brandlarm garage 50 793 0
Summa arets anskaffningar 168 765 0
Arets avskrivningar
Grind -2 622 0
Fagelsidkring -3002 0
Brandlarm garage -2257 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 881
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 150 884 0
Not 11 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 16 785 16 761
Momsfordringar 6110 5816
Andra kortfristiga fordringar 0 1
Summa dvriga fordringar 22 895 22 578
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 36 408 271739
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 44 302
Forutbetald kabel-tv-avgift 3237 3062
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 46 368 46 221
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 013 121 325
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto 406 624 478 625
Summa kassa och bank 406 624 478 625
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 40 141 575 40 556 475
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -414 900 -414 900
Nasta ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -13 242 225 0
Langfristig skuld vid arets slut 26 484 450 40 141 575

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 1,06% 2023-11-28 13 518 825,00 0,00 138 300,00 13 380 525,00

SEB 1,54% 2024-11-28 13 518 825,00 0,00 138 300,00 13 380 525,00

SEB 1,70% 2026-11-28 13 518 825,00 0,00 138 300,00 13 380 525,00

Summa 40 556 475,00 0,00 414 900,00 40 141 575,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rékenskapsar ska féreningen amortera 414 900 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den totala skulden forfaller 1 659 600 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld 38 067 075kr forfaller till betalning senare n 5 ar efter balansdagen. Enligt ordinarie amorteringsplan.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efier balansdagen som kortfiistiga skulder. Deirfor
redovisar vi SEBs lan om 13 380 525 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett dar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller forldnga ldnen

under kommande ar.

Not 15 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 2953 4299
Summa 6vriga skulder 2953 4299

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 3196 3301
Upplupna elkostnader 132 290 41 159
Upplupna revisionsarvoden 15500 15 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 473 10 004
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 135 040 129 208
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 302 499 199 171
Not Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 42 000 000 42 000 000
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Styrelsens underskrifter
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Revisorscefitrunt 1 Skdvde AB,
Martin JohauSson
Auktorisefad revisor
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REVI
SORS
CENT
RUM.

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Sédra Hamnen i Strémstad

Org.nr 769634-3891

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen S6dra Hamnen i Strémstad for rikenskapséret
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hémtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rédttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer dr nodvindig for att uppriétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som 4r ldimpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett séitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat. ‘y
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
S6dra Hamnen i Stromstad for rikenskapsaret 2022 samt av

forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation dr utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i n&got visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av. foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som dr vésent-
liga for verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skévde den 11 april 2023

RevisorsCentrum i Skévde AB/

U=
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Martin Johansson




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dir de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréinsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av eckonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For vatje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa édr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intidkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska [opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjidnster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tilifredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande §ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror fSreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre én
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter, Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens lngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar, Motsatt innebér att om en forening har ldg soliditet 4r det egna kapitalet ér litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beridknad nyttjandeperiod. Den rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta fSrvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rénteintikter dr
skattefria till den del de 4r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det #r ostikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

B rf S 6 d ra H a m n e n i styrelsen for Brf Sédra Hamnen i

Stromstad i samarbete med

Stromstad

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N R:ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Runn for heba Livet
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