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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Korsér, 746000-1170, med séte i Malmd, far harmed upprétta arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Féreningens &ndamal

F&reningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fdr permanent boende samt Iokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1945-09-29. Fdreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-08-08 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o0.m. féreningsstdmman
Bjérn Eggert Ordfdrande 2023

Rene Cautin Yanez Ledamot 2023

Fredrik Wigarde Ledamot 2024

Gabriella Panta Ledamot Uttrade (2022-05-23)
Dijana Cvejic Ledamot Uttrdde (2022-11-28)
Styrelsesuppleanter

Margareta Boman Suppleant 2023

Eva Lundstrém Suppleant 2023

Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Extern revisor 2023

Valberedning

Jakob Rignell Sammankallande 2023

Sanna Henriksson Spolaor Sammankallande 2023

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Malmd Korsdr 1 i Malmd stad med darpa uppférda byggnader med 87
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppfdrd 1946. Fastighetens adress &r Kdpenhamnsvagen 18
A-B, Képenhamnsvagen 20 A-D & Korsdrvagen 15 A-B.

Foreningen upplater 87 lagenheter och 1 lokal med bostadsréatt och 1 parkeringsplats, 22
garageplatser for bil samt 6 garageplatser fér MC med hyresratt.

Lagenhetstérdelning

1 rokv 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 4,5 rok Affarslokal
1 1 57 26 1 1 1

Total tomtarea: 6 244 kvm

Total bostadsarea: 5 560 kvm

Total lokalarea: 125 kvm

Fastighetsinformation
Féreningen férvarvade marken under 2020.

Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-04-05.

Fastigheten ar fulivardesfdrsakrad | Trygg Hansa.
| f&rsakringen ingar ansvarsférsadkring fér styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér
medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt

tecknat avtal.

Vasentliga avtal

SBC Teknisk férvaltning
SBGC Tradgardsskotsel
Tele2 Kabel-TV & Bredband
Klart Rent Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Anticimex Skadedjurshekampning

Bengtssons Tvattmaskinsservice

Serviceavtal tvattmaskiner
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparaticner fér 484 182 kr och planerat underhall fér
281 070 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2021 av Nabo.

Tidigare utfért underhéll och investeringar Ar
Rorstambyte, aviopp i kék och vattenledningar 2002
Renovering av trapphus 2004
Cykelskjul 2005-2006
Miljdhus 2005-2006
Tvattstugor 2006
Renovering av garage 2006

Nytt lassystem 2006
Férnyelse av gardsmiljén (grindar, stangsel, spaléer, tradplantering mm)2007-2011
Uteplatser 2009
Uppgradering av elsystem 2008-2013
Renovering av trapphus (malning och ny belysning) 2013

Nya kodlas 2013
Fastighetsboxar 2014

Ny belysning i kallare 2014
Sakerhetsdorrar 2017

OVK 2017
Gruppavtal bredband 2019
Bergvarme 2020
Tomtkdp 2020
Installation ny tvattmaksin och torktumlare 2021

Nya armaturer och elarbete 2022
Installation ny torktumlare 2022
Fasad & Tak renovering Pagaende
Solceller Pagaende
Férnyelse av gardsmiljé Pagaende

Visentliga hidndelser under rékenskapsaret

Allmént

Foéreningen har under aret hallit ordinarie fdreningsstimma den 31 mars 2022. Styrelsen har under
aret hallit 23 protokollfdrda sammantraden.

3(17)
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Styrelsens ord

Ar 2022 har varit valdigt intensivt 16r styrelsen och BRF Korsdr. Arbetet med tak och fasadprojektet
paborjades och fortldper delvis, men nu under andra projektnamn. Taken &r numera téta och
skorstenarna ar antingen omfogade eller helt ommurade. Vara fasader innebar inte l1angre nagon
fallrisk f6r tegelstenar utan ser nu néstan ut som nya och vi har aven fatt nya balkongrécken och
balkengfronter. Aven ar vara kéllare numera tata och vi har inte lackande fonster da dessa antingen
murats igen eller bytts ut mot nya fénster eller glasblock.

Men ett stort projekt har blivit fyra, anbud har antagits gallande drénering, relining och byte av
horisonteila avloppsledning, samt nytt tak pa garaget. Detta eftersom alla dessa delar var i sa pass
daligt skick, eller aldrig gjorda, sa det ansags vara en férdel att ta dessa projekt samtidigt eftersom de
alla berdr varandra i ndgon mening.

Dar har aven gjorts kontroller av den allmanna elen inemhus, en kontroll som visade pa att gamla
tygkablar fortfarande fanns pa flertalet platser i vara fastigheter, framst i vara trapphus, kallare och
vind. | samband med denna kontroll antog styrelsen ett anbud gallande att dra om all denna el och
samtidigt montera nya armaturer da de som var monterade sen tidigare brjade ge upp en efter en.

Styrelsen har dven gjort mindre underhall och uppfraschningar i var fdrening, daribland har styrelsen
kdpt in och monterat nya grillar samt képt in och monterat stadtavlor till tvattstugorna.

Avtalen har setts dver och beslut har tagits att sdga upp vara nuvarande avtal géllande
fastighetsskdtsel, teknisk forvaltning samt tradgardsskétsel. Detta innebér att dreningen inte langre
har dessa avtal via Klart Rent och SBC. Istéllet har styrelsen tecknat nya avtal géllande ovan bitar med
Bredablick. Aven har avtalet med EON f6r foreningens gemensamma elavtal bytts ut mot Fortum.

| samband med att 20-huset renoverades marktes det av att ventilationen var sa pass dalig sa att vissa
medlemmar fick mégelpavaxt i sina lagenheter, med denna information i hand har styrelsen valt att
vidare understka ventilationen i vara fastigheter for att se s att dessa problem inte kommer igen.

Aven har en energideklaration gjorts dér alla 3 byggnader fick energiklass D med médjlighet fér
férbattring t.ex. genom att installera solceller pa féreningens tak. Tva styrelseledaméter har dven valt
att lamna sina poster och vi vill tacka Dijana och Gabriella for deras tid och engagemang i styrelsen.

Med allt ovan sagt sa ser styrelsen ljust pa framtiden, for nar val alla ovan projekt ros i hamn kommer
féreningens tastigheter, till storsta del, vara i utmarkt skick
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 11 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 12 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st. (Antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 2 st)

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt freningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 109 medlemmar.
18 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
16 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 111 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

a

Arsavaifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna héjdes med 20 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga langheter for bredband/kabel-TV. Foreningar har avlasning av el
vilket debiteras respektive objekt efter fdrbrukning.

Flerarsoversikt

Resuttat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 4 544 3995 3915 3580
Resultat efter finansiella poster* -661 843 1318 1016
F&réndring av underhallsfond 103 - - -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -270 1198 1636 1371
Sparande kr / kvm -30 212 288 246
Soliditet (%) 23 31 30 96
Arsavgift tor bostadsratter, kr / kvm 652 593 539 539
Arsavgift 16r bostadsrattslokal, kr / kvm 1074 977 977 888
Driftskostnad, kr / kvm 422 35 293 315
Energikostnad, kr / kvm 271 173 854 222
Ranta, kr / kvm 133 98 22 -
Avsattning till underhallsfond kr / kvm -103 - - -
Lan, kr / kvm 11 343 7 817 8073 -
Rantekanslighet (%) 17 13 13 -
Snittrénta (%) 1,17 1,26 0,27 -

Arsavgiftsniva tér bostadsratter i kr’kvm har bostadsrattsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i ki/kvm, avséttning till underhallsfond | kr/kvm samt lan krilkvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fore
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tér el, virme samt VA,

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

*Arets resultat visar ett negativt resultat pa - 660 526 kr. Under aret har féreningen genomidr stora investeringar s& som
takrenovering, omlaggning av el och fér att kunna genomféra dessa projekt har nya lan tagits. Detta har lett till dkade
rantekostnader samt att en kostnad pé 395 000 kr for stimpelskatt togs upp. Utdver detta har &ven foreningen akt pa en
vattenskada for 353 000 kr. Gjorda avskrivningar pa 584 859 kr har dven gjorts.

- Sida (6 av 20)

Dokumentnummer: 640f42e0b6b93



Brf Korsor 6(17)
746000-1170

Foréandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resuftat resulfat

Vid arets borjan 955 763 1 695 696 16 896 641 842 754

Disposition enligt féreningsstdmma 842 754 -842 754
Avsattning till underhallsfond enligt stammobeslut 103 000 -103 000

Arets resultat -660 526

Vid arets slut 955 763 1798 696 17 636 395 -660 526

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medsal (kr)

E}alanserat resultat 17 636 395
Arets resultat fére fondtdrandring -660 526
Avséttning till underhallsfond enligt stimmobeslut -103 000
Summa dver/funderskott 16 872 869

Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:

lanspraktagande av underhallsfond -281 070
Avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -123 000
Att balansera i ny rdkning 16 468 799

Vad betraffar fdreningens resultat och stallining i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékier
Arsavgifter och hyror 2 3952 877 3624212
Ovriga rorelseintakter 3 561 093 371 167
Summa rorelseintikier 4 513 970 3995 379
4513 970 3995379
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -484 182 -64 438
Planerat underhall 5 -281 070 -9 955
Driftskostnader 6 -2 367 665 -1 789 352
Ovriga kostnader 7 -479 215 -292 043
Personalkostnader 8 -216 429 -144 838
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -607 145 -355 322
Summa rorelsekostnader -4 435 706 -2 655 948
Rérelseresultat 78 264 1339 43
Finansiella postet
Ranteintakter 18 447 62 307
Rantekostnader -757 237 -558 984
Summa finansiella poster -738 790 -496 677
Resultat efter finansiella poster -660 526 842 754
Resultat fore skatt -660 526 842 754
Arets resultat -660 526 842 754
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstitigangar
Byggnader och mark 10,17 53 597 824 48 413 597
Inventarier, maskiner och installationer 11 903 955 143 842
Pagaende nyanlaggningar och férskoit
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 20 444 644 5444 174
74 946 423 54 001 613
Finansiella anldggningstiligangar
Qvriga finansiella instrument 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 74 946 923 54 002 113
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 3739
Ovriga fordringar 132 469 68 746
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 275 501 170 608
407 970 243 093
Kassa och bank 13 11 905 701 11514136
Summa omsittningstillgangar 12313 671 11 757 229
SUMMA TILLGANGAR 87 260 594 65 759 342

- Sida (9 av 20)

Dokumentnummer: 640f42e0b6b93



Brf Korsor
746000-1170

8{(17)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 955 763 955 763
Underhallsfond 1 798 696 1 695 696
2 754 459 2 651 459
Frilt eget kapital
Balanserat resultat 17 636 396 16 896 642
Arets resultat -860 526 842 754
16 975 870 17 739 396
Summa eget kapital 19 730 329 20 390 855
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 53 787 500 43 987 500
53 787 500 43 987 500
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 10 700 000 450 000
Leverantdrsskulder 2126 266 215295
Skatteskulder 11 267 7 526
Ovriga skulder -6 888 -
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 16 912120 708 166
13 742 765 1380 987
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 260 594 65 759 342

- Sida (10 av 20)

Dokumentnummer: 640f42e0b6b93



Brf Korsor
746000-1170

10(17)

Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat 78 264 1339431
Avskrivningar 607 145 355 322

685 409 1694 753

Erhallen ranta 18 447 62 307
Erlagd rdnta -757 237 -558 984
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -53 381 1198 076
fore fordndringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -164 877 -113 507
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 2111778 273 451
Kassafléde fran den lépande verksamheten 1893 520 1 358 020
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstillgangar -21 551 955 -251 501
Kassafléde fran investeringsverksamheten -21 551 955 -251 501
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 20 500 000
Amortering av laneskulder -450 000 -450 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 20 050 000 -450 000
Arets kassaflode 391 565 656 519
Likvida medel vid arets bérjan 11514 136 10 857 617
Likvida medel vid arets slut 11 905 701 11514136

(1} Foreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgdngar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning {K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhélisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |5pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa fdreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets resultat.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfdr delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella antdggningstiligangar:

Byggnader 20-50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 515 &r
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3 626 256 3 296 460
Arsavgifter lokaler 134 280 122 076
Hyror p-platser/garage 173 800 176 400
Ovriga objekt 18 541 29 276
Summa 3952877 3624212
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 159 834 -
Vatten 3 000 3000
El 334 260 313116
Debiterade tillval 14 300 17 160
Overlatelseavgifter 30130 28 501
Andrahandsuthyrningsavgifter 8850 -
Ovriga intakter 10 669 9 390
Summa 561 093 371167
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 46 546 38 256
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 36 968 12744
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 1556
VA & sanitet, installationer 9 343 2 464
Varme, installationer 11 479 -
Ventilation, installationer - 2 906
Huskropp 4875 -
Markytor 16 250 6512
P-platser/garage 5153 -
Vattenskador 353 568 -
Summa 484 182 64 438
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 30613 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 40 009 9 955
Ovrigt, gemensamma utrymmen 38775 -
VA & sanitet, installationer 87475 -
Varme, installationer 84 198 -
Summa 281 070 9955
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift/skatt 140 913 135743
Teknisk forvaltning 237 957 212 844
Stadning 74 783 70 314
Besiktningskostnader 27 422 -
Bevakningskostnader 2663 2 566
Snérdjning -15 364 15480
Serviceavtal 16 789 9 849
Forbrukningsmaterial 31671 25412
évriga utgifter f6r kopta tjanster 2500 -
El 899 050 734 979
Uppvarmning 415922 23 602
Vatten och aviopp 225 233 226 521
Avfallshantering 84 781 88 878
F&rsakringar 61 021 57 257
Kabel-TV 44 288 57 677
Bredband 118 036 128 230
Summa 2 367 665 1 789 352
Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 42 935 3220
Kontorsmaterial och trycksaker 2680 303
Tele och post 10 869 8196
Farvaltningskostnader 167 253 133 995
Revision 20 390 15625
Sjdlvrisker vid skada - 2 000
Jurist- och advokatkostnader 117 969 84 813
Bankkostnader 695 1679
IT-tj&nster 5940 6674
Ovriga externa tjanster 61675 -
Serviceavgifter till branschorganisationer 7510 7 440
Ovriga externa kostnader 41 299 28 098
Summa 479 215 292 043

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersétiningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden* 160 227 110210
Valberedning 3000 -
Summa 163 227 110 210
Sociala avgifter 53 202 34 628
Summa 216 429 144 838

*Proposition 02 pa arsstamma 2022 angaende retroaktivt arvode for 2021 pa 40 000 kr.
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 538 900 325 658
Markanldggningar 19 901 19900
Inventarier, maskiner och installationer 48 344 9764
Summa 607 145 355 322
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsviérden
Vid drets bdrian
-Byggnader 9031 267 9031 267
-Mark 45 040 880 45 040 880
-Markanlaggningar 397 673 397 673
-Pagaende nyanlaggningar 5444 174 5 320 441
. 59 913 994 59 790 261
Arets anskaffningar
-Byggnader 5743028 -
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 15 000 470 123 733
20 743 498 123 733
Utgdende anskaffningsvérden 80 657 492 59 913 994
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -5812778 -5487 120
-Markanlaggningar -243 445 -223 545
. -6 056 223 -5 710 665
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -538 900 -325 658
-Arets avskrivning pa markanlaggning -19 901 -19 900
-558 801 -345 558
Utgaende avskrivningar -6 615 024 -6 056 223
Redovisat varde 74 042 468 53 857 771
Varav
Byggnader 8422617 3218 489
Mark 45 040 880 45 040 880
Markanlaggningar 134 327 154 228
Pagaende nyanlaggningar 20 444 644 5444 174
Taxeringsvirden
Bostader 115 876 000 104 000 000
Lokaler 876 000 878 000
Totalt taxeringsvirde 116 752 000 104 878 000
Varav byvggnader 61 606 000 50 548 000

- Sida (15 av 20)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

15(17)

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 707 202 579 434
707 202 579434
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 808 457 127 768
808 457 127 768
Utgdende anskaffningsvérden 1515 659 707 202
Ingdende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -563 360 -553 596
-563 360 -553 596
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -48 344 -9764
-48 344 -9 764
Utgdende avskrivningar -611 704 -563 360
Redovisat varde 903 955 143 842
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna hyresintakter 131 988 46 232
Forutbetalda kostnader 143 513 124 377
Summa 275 501 170 609
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 11 905 701 800 114
Transaktionskonto SBAB - 5713077
Transaktionskonto Resurs Bank - 5000 945
Summa 11 905 701 11514 136
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Not 14 Férfall fastighetslan
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2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 10 700 000 450 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 10 250 000 1 800 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 43 537 500 42 187 500
Summa 64 487 500 44 437 500
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 64 487 500 44 437 500
Summa 64 487 500 44 437 500
Laneinstitut  Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB* 2,94% 2023-08-22 - 10250000 - 10250000
SBAB 3,37% 2026-09-10 - 10250000 - 10250000
SBAB 1,25% 2030-11-14 14 812 500 - 150 000 14 662 500
SBAB 1,25% 2030-11-14 14 812 500 - 150000 14 662 500
SBAB 1,25% 2030-11-14 14 812 500 - 150 000 14 662 500
Summa 44 437 500 20 500000 450 000 64 487 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag ér foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.
*L&net ar kapitalbundet till angivet datum. Rénta féljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 169 143 153 605
Upplupna rantekostnader 12104 -
Forutbetalda intakter 425 609 356 720
Upplupna revisionsarvoden 18 640 16 Q00
Upplupna driftskostnader 286 624 181 842
Summa 912 120 708 167
Not 17 Stéllda sidkerheter och eventualforpliktelser
Stillda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar tll sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 67 413 000 45 000 000
Summa stillda sdkerheter 67 413 000 45 000 000

- Sida (17 av 20)
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Underskrifter

Malmg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Bjorn Eggert Rene Cautin Yanez
Styrelseordférande

Fredrik Wigarde

Var revisionsberattelse har [Amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsheriittelse
Till féreningsstdmman i Brf Korsor, org.nr 746000-1170

Rapport om arsredovisningen

Uittalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Korsor
1or ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflide for &aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

VI tllistyrker dérfor att féreningsstédmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Crrund fir uttalanden

Vi har uttért revisionen enligt International Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
toreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenllga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den beddémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentlighater eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden
som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och
att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ tlll att gbra nagot av detta.

Revisornys ansvar

Véara mél 4r att uppné en rimllg grad av séikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revislonsberéttelse som Innehdller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sikerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitld kommer att upptéicka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
véasentlign om de ensklit eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vl professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna foér vésentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare slg dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevls som &r tillrickliga och &ndamaéls-
enliga for att utgéra en grund 16r vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hdgre &n fr en visentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnan-
den, felaktig Information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision fdr att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hén-
syn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den Interna kontrollen.

* utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om limpligheten | att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av ars-
redovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon visent-
lig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
torhdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevls som Inhéimtas
fram till datumet fdr revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte léingre kan fortsétta verksamheten.

s utvirderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déiribland upplys-
ningarna, och om &érsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méste ocksa Informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalunden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revislon av styrelsens forvaltning av Brf Korsér fér ar 2022
samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget 1 férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund fir witalanden

VI har utfért revisionen enligt god revislonssed i Sverlge.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har | Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anger att de revisionsbevls vi har inhdmtat &r tillrédckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande f16reningens vinst eller férlust. Vid trslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av
om utdelningen ir férsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s3 @ att bokidringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ausvar

Vért méal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis fdr att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen

« pad nagot annat sdtt handlat | strid med
bostadsrattslagen, tlilimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig siikerhet ir en hég grad av sdékerhet, men Ingen
garanti 16r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revislon enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férstaget tlll dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
uttors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
térhéllanden som &r visentllga fér verksamheten och dir
avsteg och évertridelser skulle ha sidrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
térslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget &ar férenligt med
hostadsrattslagen.

Malmd enligt det datum som framgar av var elektroniska

underskrift
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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