677471/17
1

Stadgar for

Bostadsrittstéreningen Frostalidens Lycka i Skiivde

Undertectnade styrelseledamiier intygar att filjande stadgar blivit antagna av fiveningens medlemmar

pa extra foreningsstdmma den 23 oktober 2017

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Registrerades av Bolagsverket 2017-11-21



Fareningens firma och dndamél

1§

Foireningens firma 3r Bostadsriittsforeningen Frostalidens Lycka i Skovde,

2§
Foreningen har till indamal att fridmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens hus uppléta
bostadsiigenheter och lokaler under nyttjanderdrt och utan tidsbegrinsning. Uppléielse fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som. komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Bostadsriitt 4r den it | fireningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medler som innehar
bostadsriitt kallas bostadsréttshavare,

Sérskilda bestinnmelser

3§

Styrelsen skall ha sitt site | Skévde kommun,

43
Ordinarie foreningsstiirmma hélls en gdng om dret fire funi manads wtgdng. Jir 17 §.

Rékenskapsér

5§
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 —31/12.

Medlemskap

68
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsriittslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarasi, normalt inom en ménad fran det ait skrifilig anstkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgbra frigan om medlemskap.

7§

Medlem fr inte uteslutas eller utiriida ur foreningen, si ldnge han innehar bostadsréte,

Anmélan om uttrdde ur foreningen skall gtras skriftligen och handlingen skall vara firsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.

Avgifier

3§
For bostadsritten utgiende insats och Arsavgift faststills av styrelsen. Arsavgifien skall faststéllas 58 att
foreningens ekonomi dr langsiktigt hiltbar. Andring av insats skall dock alltid besiutas av foreningsstdnuma.

Fr bostadsett skall erldggas arsavgift Uil bestridande av foreningens utgifter fiir den lopande verksamheten,
samt for de 19 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna frdelas efter bostadsriitternas andelstal och erldggs pa
tider som styrelsen bestdimmer. Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsrittshavarma betala &rsavgiften
forskott fordelat pA manad fbr bostad. Betaluing ska erliggas senast sista vardagen fre varje kalendermanads
bbrjan.

Styrelsen kan besluta att | &rsavgifien ingdende ersittning for viirme och varmvatien, renhélilning,
konsumtionavatten, elekirisk strém, TV, bredband och/eller telefoni skall erlggas efter forbrukning och/eller
area., Avgift kan ven i tilldmpliga tall erliggas per tigenhet, i

Om e Arsavgifon betalas { ratt tid, utgdr drijjondlsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgifien
fin Rirfllodagen tll diss att full betalndng ske, |



Upplatelseavgift, Sverlitelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift fr andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut
av styrelsen,

For arbete med Sverging av bostadsviitt far Sverltelseavgift tas ut med belopp motsvarande hisgst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialfrsdkringshalken (2010:110),

Den medlem till vilken en bostadsriitt Svergatt svarar normalt fir att Sverldtelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsitining av bostadsrétt fir pantsdttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110). Pantsittningsavgif betalas
av pantsittaren.

For arbete med andrahandsupplételse av bostadsrétt far avgift fr andrahandsupplételse tas ut med belopp som
maximalt fr uppgd till 10% av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110).

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut stirskilda avgifter for tgiirder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och firfattning,

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom plusgire eller
bankgiro.

Avsittning och anvilndning av drsvinst

9§
Avsitming fr freningens fastighetsunderhal skall goras 3rligen, senast frén och med det verksamhetsar som
infaller néirmast efter det shutfinansieringen av foreningens fastighet genomfirts, med minst 30 kr per m?

bostadsarea.

Den vinst som kan uppstd pd foreningens verksarhet skall balanseras i ny rikning alternativt avséttas till fond
for fastighetsunderhdll,

Styrelse och revisor

108§
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledamdter samt hogst tva suppleanter, vilka samtidigt valjs av
foreningen p ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hillits.

Konstituering och beslatsfirhet

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantridet ndrvarandes antal &verstiger hilften av hela antalet ledamster.
For giltigheten av fattade besht fordras, dd for beslutsforhet minsta antalet ledamoiter 4t nfirvarande, enighet om
besluten.

Firmateckning

12 §
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av styrelsen dértill utsedda styrelseledamoter i férening
eller av en av styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot 1 forening med annan av styrelsen dértill utsedd person,

Forvaltning

13 §
Styrelsen fir fBrvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjdlv inte behdver
vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaliningsorganisation,
Viceviirden skall inte vara ordftirande i fSreningen.

I



4 §

Utan foreningsstammans bermyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda fOreningen dess fasta
egendom eller tomirdtt, Styrelsen far dock inteckna och beléna sidan egendom eller tomiritt.

Styrelsens dliggande

15 §
Det ligger styrelsen

att avge redovisning fOr fSrvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avlidmna &rsredovisning som
skall innehdlla beriittelse om verksamheten under dret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse for
foreningens intdkter och kostnader under dret (resultatrikning) och fiir stiliningen vid rdkenskapsérets utglng
(balansrdkning},

att upprétta budget och faststitlla drsavgifter Rr det kommande rikenskapsaret,

att minst en ging &rligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga fireningens hus samt inventera dvriga
tillgngar och i firvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakitagelser av
siirskild betydelse,

att minst sex veckor fire den foreningsstimma, pd vilken &rsredovisningen och revisionsberétielsen skail
framldggas, till revisorerna lmna Arsredovisningen fir det firflutna rikenskapséret samt

att senast tvd veckor innan ordinarie fireningsstdmima tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberdttelsen,

Revisorer

16 §
Féreningsstdmman skall vilia minst en och hdgst tva revisorer med hbgst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie foreningsstémma fram till nésta
ordinarie féreningsstdrma.

Av revisorernia, vilka inte behdver vara medlemmar i foreningen, bor minst en vara auktoriserad eller
godkiind.

Fhreningsstimma

17 §
Ordinarie foreningsstémma halls en glng om dret vid tidpunkt som framgir av4 §..

Extra stdmma halls d4 styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas d detta v uppgivet
indamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar,

Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom anslag pé
lampliga platser inom freningen, utdelning, brev med post eller via e-post. Kallelse till foreningsstimma skall
tydligt ange de drenden som skall frekomma pé foreningsstimman, Medler, som inte bor 1 foreningen skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimima skall utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimma.

Motionsriitt

18§
Medlem som dnskar 13 ett §rende behandlat vid stimma skall skrifiligen franmstdlla sin begéran hos styrelsen i 54
god tid att #rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

;



Dagordning

19§
Pa ordinarie féreningsstdmma skall forekomma fljande drenden

a) Stimmans Sppnande

b) Faststiliande av rGstlingd

¢) Val av ordforande vid stimman,

d) Anmdlan av stdmmoordfrandens val av protokollftrare.
€) Val av justeringsman.

£} Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

g) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

h) Foredragning av revisionsberdttelsen.

i} Beslut om faststiillande av resaltat- och balansrikningen,
i) Beslut om resultatdisposition

k) Friga om ansvarsfrihet f5r styrelsen.

[} Friga om arvoden.

m} Val av styrelseledambter och suppleanter.

n) Val av valberedning

0) Val av revisor och suppleant.

p) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen,

P& extra stimma skall forekomma, firutom #renden enligt a-f, endast de drenden, fr vilka stimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll

208
Protokoll vid foreningsstdnina skall fras av den stdmmans ordfrande utsett dartill, I friga om protokollets
innehall galler:

i, attrostiangden skall tas in eller bildggas protokollet
2. att stimmans beslut skall féiras in © protokollet samt
3. om omrBstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall foirvaras betryggande.
Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna,

Rabstning, ombud och bitriide

218
Vid foreningsstimma har varje medler en rst. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rist. Rostberdttigad #r endast den medlem som fullgjort sina forplikielser mot foreningen.

Bostadsrittshavare fir utdva sin rostritt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i foreningen,
ikta make, sambo eller nirsthende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall frete skriftlig,
dagtecknad fullmakt, Fullmakien gilier hogst ett &r fifin utfirdandet,

Ingen far pa grund av fullmakt rYsta {6t mer dn en annan réstberittigad.

En medlem kan vid freningsstdmma medfiira hitgst ett bitride som antingen skall vara medlem i freningen,
make, sambo eller nfirstiende som varaktigt sammanbor med madlemmen.

Onerdstning vid foreningsstimma sker dppet om inte ndrvarande rostheriitticad pakallar sluten omedstning.
Vid lika ristetal avgirs val genom lottning, medan i andra fifgor den mening giller som bitriids av ordftranden.

De fall - bland annat friga om @ndring av dessa stadgar - ddr s#rskild r8stévervikt erfordras for giltighet av bestut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).



Upplatelse och dverging av bostadsritt

22 8
Bostadsritt upplits skrifiligen och far endast upplatas & medlem i foreningen, Upplételsehandlingen skall ange
parternas namn, den ligenhet upplitelsen avser, &ndamalet med upplitelsen samt de belopp som skall betalas
som insats och drsavgift. Om upplatelseavgifl skall uttas, skall iven den anges.

Ritt att uidva bostadsriticn

23§
Har bostadsritt dvergdtt till ny innehavare, fir denng uitva bostadsritten endast om han r eller antas till mediem
i fureningen, .
En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom dverliwelse
forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet,

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo sfier avliden bostadssitishavare uidva bostadsriitien. Efter tre dr frdn
dddsfallet, fir foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostads-

riftten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsriittshavarens disd eller att niigon, som inte far
vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritien och sikt medlemskap. Om den tid som angetts | anmaningen
inte iakitas, fir bostadsritten tvingsforsiljas f6r dbdsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksa en juridisk person utva bostadsritien utan att vara medlem i freningen,
om den juridiska personen har frvarvat bostadsriitten vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsilining och da
hade pantriitt i bostadsriitten. Tre &r efter forviirvet fr foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
manader frén uppmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i f8reningen har forvirvat bostadseitien
och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte folis, far bostadsridtten tvingsforsiljas.

24§
Den som en bostadsritt har Sverghit till fr inte viigras intriide i fSreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna i1 uppfyllda och foreningen skiifigen bor godta honom som bostadseéittshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadsligenhet fr viigras intrdde i foreningen dven
om de i firsta stycket angivna fSratsitiningarna for medlemskap 8r upptyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsritishavarens make fAr maken végras intriide i foreningen endast d
maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sdrskilt stadgevilikor for medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller sidant vilikor. Detsamma giiller ocksd niir en bostadsriitt till en bostadstdgenhet vergit tifl
ndgon annan nérstdende person som varaktigl sammanbedde med bostadsrittshavaren,

25§
Om en bostadsedit dvergdtt genom bodeling, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fSrvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir freningen anmana innehavaren att inom sex ménader frén anmaningen
visa att nidgon sorn inte fr vigras intriide 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och sdkt mediemskap. Takttas inte
tid som angetts i anmaningen, tr bostadsritten tvingsforsiljas for forvirvarens rikning.

: 26 §
£t avtal om Sverlatelse av bostadsriitt genom kbp skall uppriittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
kaparen, [ avtalet skall den ligenhet som dverlatelsen avser samt kdpeskillingen anges. Motsvarande skall gilia
vid byte eller ghva. Bestyrkt avskrift av Sverldtelseavtalet skall tillstidllas styrelsen,

Avsiligelse av bostadsriitt

. 27§ ,
En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvé &r frin upplitelsen och dédrigenom bli fri frin
sina forpliktelser som bostadsriftshavare. Avsigelsen skall giras skriftligen hos styrelsen,
i
Vid en avsigelse Overglr bostadselitten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifie som angetts i denna.



Bostadsriitshavarens ritéigheter och skyldigheter

28§
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inve hilla ligenheten jimte tillhrande utrymmen 1 gott
skick. Detta giiller dven marken, om sidan ingdr 1 upplitelsen,

Till Eigenhetens inre riknas:

# rummens viggar, golv och tak saraf underliggande fuktisolerande skikt,

® inredning och utrustning i kok, badrum och Gvriga utrymmen i ligenheten sdsom ledningar och dvriga
installationer for vatten, aviepp, virme, gas, ventilation och el (il de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte 4r stamledningar,

® plas och bdgar | ligenhetens yiter- och innanfdnster,

@ ldgenhetens yiter- och innerddrrar samt

¢ svagstrdmsanldgegningar.

Bostadsriittshavaren svarar dock inte fr malning av yttersidoma av ytterfonster och viterddrrar och inte heller
for annat underhall #n m3lning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar frdn stamledningar fir
avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rékgingar och: ventilation svim foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom virdsldshet eller forsummelse av nfigon som hor till hans hushail
eller som géstar honom eller ndgon annan sorn han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete [Br hans
rikning. Tfraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjily inte vallat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit { den omsorg och tillsyn som han bort fakita,

Fjarde stycket foirsta meningen géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

29§
Bostadsrattshavaren fir inte gora ndgon vasentlig fortindring i genheten utan tillsténd av styrelsen.

30§
Bostadsréttshavaren 4r skyldig att néir han anvinder ldgenheten fakita allt som fordras fir att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall viitta sig efter de sérskilda regler som foreningen i
tverensstimmelse med ortens sed meddelar, Bostadsriitishavaren skall haila noggrann tillsyn Sver att detta ocksd
takitas av dem han svarar for enligt 27 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsriittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behiftat med ohyra fir inie
foras in i lagenheten.

31§
Foretridare for bostadsrdttsforeningen har riitt att fi komma in i ldgenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som féreningesn svarar fr. Nir bostadsriitten skall tvingsforsiiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att
lata ligenheten visas pd dmplig tid. Foreningen skall se till att bostadsriitishavaren inte drabbas av stérre
oltigenhet dn nddvindigt.

328
En bostadsrattshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte:

1, om en bostadsréit har forviirvats vid exckutiv forséljning eller tvangsfbesdljning av en juridisk person som
hade pantratt i bostadsritten och som inte antagits till medlem 1 foreningen, eller

2. om ldgenheten #r avsedd fr permanentboende och bostadsriitten till lgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Styrelseﬁ skall genast underrittas om en uppltelse enligt andra stycket.
Vigrar s"F:yrelsen att ge sitt samtycke 6l en andrahandsupplitelse, fir bosta#sréittshavaren #ndd upplita hela sin

Tagenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfille att anviinda ligenheten och hyresniimnden 1dmnar
tillsténd till upplatelsen. Sadant tillstdnd skall mmas, om bostadsrittshavaren har beaktansyirda skil for



upplételsen och fdreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Ett tillstéind kan begrinsas till en viss
tid och forenas med villlkor,

334§

Bostadsréittshavaren fir inte anvéinda ligenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda. Fareningen far dock
endast dberopa avvikelse som Hr ay avsevird betydelse for fSreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

34§

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i Hgenheten, om det kan medfira men for
tSreningen eller ndgon annan medlem i freningen,

Forverkande av bostadsréitt

35 §

Nyttjanderitten till en l#genhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 8r frverkad och foreningen
saledes berfittigad att stiga upp bostadsrittshavaren il avilytining:

1.

om bostadsréttshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utiver tvi veckor frin det att
freningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgtra sin betalningsskyldighet eller om
bostadstittshavaren drijer med att betala drsavgift, nir det giller bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nér det giller lokal, mer fin 2 vardagar efter forfallo-dagen,

om bostadsréitshavaren utan behtvligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten { andra hand,

. om [dgenheten anvands i strid med 32 eller 33 §§,

om bostadsriittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsl6shet &r vallande till
att det finng ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underriitta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

om ldgenheten pd annat sétt vanvéirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten uppldtits till i
andra hand Asidositier ndgot av vad som enligt 30 § skall iakitas vid HHgenhetens begagnande eller brister i
den tillsyn som enligt samma paragraf 3ligger en bostadsrittshavare,

om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ldgenheten enligt 30 § och han inte kan visa en giltig ursdkt
tor detta,

om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom &vilande skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgdres,

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller diirmed likartad verksambet,
vilken utgor eller i vilken till inte oviisentlig del ingdr brotisligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersiittning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriitshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning pd grund av forhdilande som avses { frsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsritishavaren 18ter bli att efter tillsfigelse vidia rittelse utan drijsmal.

Ifiiga om en bostadsligenhet fr uppsdgning pé grund av fBrhallande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsréittshavaren efter tillsdgelse utan drdjsmal ansdker om tillstind till upplatelsen och fir ansokan
beviljad.

Om fBreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har fbreningen ritt till ersdtining for skada.



Ovriga bestimmelser

36§
Vid fareningens upplisning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréittslagen (1991:614), Behélina tiltgangar
skall fordelas mellan bostadsréittshavarna efter ligenheternas insatser,

37§
Om nyttjanderdtten &r forverkad enligt § 35 firsta stycket pd grund av drojsmdl med betalningen av &rsavgift,
och har foreningen med anledning av detia sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining fir denna p4 grund av
drjsmaélet inte skiljas frdn ligenheten

1. om avgiften- niir det 4r friga om bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren pd sidant sdit som anges i bostadsriittslagen {1991.614) 7 kap 27 och 28§§ delgetts
underriticlse om mdjligheten att A tillbaka ligenheten genom att betala drsavgifien in denna tid eller

2. omavgiften — nir det dr friga om lokal — betalas inom 2 veckor frin det ait bostadsriitishavaren pa
shdant st som anges | bostadsriitislagen (1991:614) 7 kap och 28§§ har delgetts underriittelse om
mjligheten att {2 tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Uttiver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen (1991:614) och
andra tilltimpliga lagar.



