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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Frostalidens Lycka med séate i Skovde org.nr. 769631-0601 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2015. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-11-21.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Skovde kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Frostaliden 3 2016-12-20 2017-2018

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i If Skadeforsakring AB. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-07-31.

Antal Benamning Total yta m2
48 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3796
42 p-platser 0
14 carportar 0
5 besbdksparkeringar 0
Totalt 109 objekt 3796

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 2 rok, 22 st 3 rok, 14 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll
Fredrik Lundgren Ordférande
Jan Frandén Ledamot
Carina Berhane Ledamot
Therese Fraghstedt Ledamot
Samuel Gustafsson Ledamot
Benny Stenberg Suppleant
Johan Hulmarker Suppleant

Samtliga ledaméter och suppleanter &r valda pa 1 ar.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare har varit: Jan Frandén, Fredrik Lundgren, Carina Berhane, Therese Fraghstedt och Samuel Gustafsson.
Firman tecknas enligt ovan av tva ledaméter i forening.

Revisorer har varit: utsedd revisor hos RevisorsCentrum i Skovde AB.

Valberedning har varit: Tyra Frandén och Lena Hermansson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-06. Pa stamman deltog 47 medlemmar (5 genom fullmakt), varav 32 réstberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m 2022-01-01 med +3%.
En forandring av arsavgiften med +18% per 2023-01-01 &ar registrerad for att mota férandringarna i samhallet pa flera plan.

2022-01-01 bytte foreningen forvaltare fran Riksbyggen till HSB Nordvastra Gétaland som nu ansvarar for var totala
forvaltning.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Var underhallsplan har digitaliserats och
uppdaterats for kommande 50 &r, och kan nu arligen aktualiseras for nastkommande period.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Under 2022 har féreningen gjort en extra-amortering med 500 000 kr. Ett av lanen har omsattning under 2023.

Under 2022 har foreningen genomfort foljande atgarder;
Vi har installerat 8 st laddpunkter for billaddning.
Véra bada fastigheter har genomgatt en 5-ars besiktning och protokoll frdn dessa kan ni se pa MittHSB.se. Balkongerna &r inte

besiktigade, da byggherren Gotenehus har fortsatt ansvar for fardigstallande av samtliga balkonger. Kompletteringar och
atgarder enligt protokoll ska vara genomforda senast 28 feb 2023.
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Vi har I&st vart elavtal till 2025-05-31 till ett bra pris.
Vi har arbetat vidare med var byggherre GoteneHus for att atgarda aterstdende punkter vad galler sjalva byggnationen.

Vi har uppdaterat vart interna datanat for battre kommunikation med vara tekniska installationer. Denna investering har till 2/3-
delar finansierats av Gotenehus/Novab.

Vi har uppdaterat var utemiljé for att underlatta fastighetsskotsel.

Besiktningar enligt krav och plan har genomférts.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal
2019 Investering i var utemiljo med planteringar, stenlaggningar och utékning av antal parkeringsplatser.
2022 Installation av 8 st laddpunkter for el-bils-laddning, 4 punkter vid varje hus. Alla som har anslutit sig till vart

laddsystem kan ladda pa vilken stolpe man vill. Systemet ar enbart 6ppet fér boende i vara hus 10 och 12.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Styrelsen har beslutat att vi skall maximera vara amorteringar for att fa basta mojliga ekonomi i var nya
forening.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter overlatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 69 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 10 medlemmar. Antalet
medlemmar vid rakenskapsarets slut var 73.

Under aret har foreningen anordnat korvgrillning, tipspromenad och lite tradgardsarbete vilket var uppskattat.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 259 284 276 270 0
Skuldséttning, kr/kvm 9824 10 169 10 396 10379 0
Rantekanslighet, % 15 16 17 17 0
Energikostnad, kr/kvm 128 124 109 129 0
Driftskostnad, kr/kvm 320 264 232 265 0
Arsavgifter, kr/kvm 666 646 616 603 0
Totala intékter, kr/kvm 795 757 728 751 0
Nettoomsattning, tkr 2955 2 862 2749 2675 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -258 -155 -144 -129 0
Soliditet, % 69 69 69 68 0
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Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med |l&nat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala &rsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vardet p& bostadsratten. Darfér &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 87 500 000 0 0 87 500 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 455 600 0 113900 569 500
S:a bundet eget kapital, kr 87 955 600 0 113 900 88 069 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1332474 -155 362 -113 900 -1601736
Arets resultat, kr -155 362 155 362 -258 179 -258 179
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1487 836 0 -372 079 -1859915
S:a eget kapital, kr 86 467 764 0 -258 179 86 209 585

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 113 900 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1487 836
Arets resultat, kr -258 179
Reservation till underhallsfond, kr -113 900
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1859 915

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -1859 915

Tillagg till resultatrdkningen:

Arets resultat -258 179 kr
Avsattning till underhallsfond -113 900 kr
Disposition underhallsfond 0 kr
Nettoavsattning (-) / disposition (+) underhallsfond -113 900 kr
Resultat efter fondférandring -372 079 kr

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557490833331 Signerat FL, JF, CB, SG, TF, LE
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2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning Not 2 2956219 2 862 256
Ovriga rérel__seintéikter ) Not 3 60411 11 884
SUMMA RORELSEINTAKTER 3016630 2 874 140
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1215078 -1 003 856
Ovriga externa kostnader Not 5 -296 691 -284 922
Personalkostnader Not 6 -29 847 -24 306
Avskrivning'ar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -1242 089 -1232 080
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 783 705 -2 545 165
RORELSERESULTAT 232 925 328 975
FINANSIELLA POSTER
Rénteintikter 164 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -491 268 -484 337
SUMMA FINANSIELLA POSTER -491 104 -484 337
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -258 179 -155 362
ARETS RESULTAT -258 179 -155 362
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557490833331

Not 8
Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Signerat FL, JF, CB, SG, TF, LE

2022-12-31 2021-12-31
122 994 235 124 228 485
70 560 0

123 064 795 124 228 485
123 064 795 124 228 485
0 -62

39 659 10 765

237 681 72 658

277 340 83361

822 850 1106 996

822 850 1106 996
1100 190 1190 357
124 164 985 125 418 841
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2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 500 000 87 500 000
Fond for yttre underhéll 569 500 455 600
Summa bundet eget kapital 88 069 500 87 955 600
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 601 736 -1332474
Arets resultat -258 179 -155 362
Summa ansamlad forlust -1859914 -1 487 836
Summa eget kapital 86 209 586 86 467 764
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 24 560 000 37 792 000
Summa langfristiga skulder 24 560 000 37792 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 732 000 808 000
Leverantorsskulder 135155 89 545
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 0 10 306
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 528 245 251226
Summa kortfristiga skulder 13 395 400 1159077
Summa skulder 37955 400 38951077
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124164985 125 418 841

Transaktion 09222115557490833331
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafliode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i maskiner/inventarier

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557490833331

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Signerat FL, JF, CB, SG, TF, LE

232925 328 975
1242 089 1232 080
1475015 1561055

164 0

-491 268 -484 337
983 911 1076 718
-193 979 -6 742
312323 -101 033
1102 254 968 944

-78 400 0

-78 400 0

-1 308 000 -862 500
-1 308 000 -862 500
-284 146 106 444
1106 996 1000 552
822 850 1106 996
-284 146 106 444
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvéintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar
Avskrivningstid pa laddstolpar: 10 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar har gjorts i enlighet med foreningens budget
for 2022. Styrelsen dr behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive
ianspraktagande av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens
sakerstéllande av medel for underhall av foreningens tillgédngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jamfort med foregaende &r 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557490833331
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2527176 2453424
Hyresintdkt garage och bilplatser 227700 233 400
Konsumtionsavgift vatten 73 185 61 107
Konsumtionsavgift el 128 158 114 325
2956 219 2 862 256
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ovrigt 60411 11 884
60 411 11 884
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -57923 -29 609
El -216 795 -205918
Uppvéarmning -171 576 -168 913
Vatten -97 353 -94 619
Renhallning -90 051 -80 418
TV, bredband, iptelefoni -181 679 -185 754
Obligatoriska besiktningar 0 -28 700
Serviceavtal -40 879 -41 198
Hissar serviceavtal & besiktning -8477 -1 969
Forvaltningskostnader -196 461 -55613
Forsakringar -52 524 -51107
Ovriga driftskostnader -101 361 -60 038
-1215078 -1 003 856
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -21 220 -17 906
Ovriga forvaltningskostnader -180 300 -267 016
Foreningsverksamhet -2396 0
Konsulter -71 536 0
Forbrukningsinventarier -14 649 0
Stdmma och styrelse -6 590 0
-296 691 -284 922
Not6 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstdllda 0 0
Arvode till styrelsen -24 780 -20 000
Sociala avgifter -5 067 -4 306
-29 847 -24 306
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1161 840 -1 154 000
Markanlédggningar -80 249 -78 080
-1242 089 -1232 080

Transaktion 09222115557490833331
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Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 115 400 000 115400 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 12 000 000 12 000 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 1561 605 1561 605
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 128 961 605 128 961 605
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingadende avskrivningar byggnader -4 616 000 -3 462 000
Arets avskrivningar byggnader -1 154 000 -1 154 000
Ingdende avskrivningar markanldggningar -117 120 -39 040
Arets avskrivningar markanliggningar -80 249 -78 080
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5967 370 -4 733 120
Utgdende redovisat virde 122 994 235 124 228 485
Redovisade virden byggnader 109 630 000 110 784 000
Redovisade viarden mark 12 000 000 12 000 000
Redovisade varden markanlédggningar 1364 235 1 444 485
Fastighetsbeteckning: Frostaliden 3
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostidder smahus 0
Bostiader hyreshus 73 000 000 14200 000 87200 000 71 400 000
Lokaler 0
73 000 000 14200 000 87200 000 71 400 000
Stillda séikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 40 000 000 40 000 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 40 000 000 40 000 000
Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Arets investeringar 78 400 0
Utgdende anskaffningsvirden 78 400 0
Arets avskrivningar -7 840 0
Utgaende avskrivningar -7 840 0
Utgdende redovisat virde 70 560 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 459 10 765
Ovriga fordringar 39 200 0
39 659 10 765
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald pantforskrivningsavgift 1 449 0
Forutbetald serviceavtal virme-/ventilation 27 848 0
Forutbetald forsdkring 30996 30312
Forutbetalt bredband/kabel-tv 46 210 42 346
Upplupen intdkt laddstolpar Naturvardsverket 78 400 0
Upplupen ersittning fran Novab och Gotenehus 52778 0
237 681 72 658
Not 12 KASSA OCH BANK
Handelsbanken 822 850 1106 996
822 850 1106 996

Transaktion 09222115557490833331
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2022-12-31 2021-12-31
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,69% 2023-10-30 12212 000 288 000
Stadshypotek 0,86% 2024-10-30 12 300 000 0
Stadshypotek 1,32% 2026-10-30 12 780 000 520 000
37292000 808 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24560 000
Nista drs amortering av langfristig skuld 520 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 12 212 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 12732 000
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,29%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 3232 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 33252 000
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kallskatt 0 6 000
Arbetsgivaravgifter 0 4306
0 10 306
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna réntekostnader 80 143 83277
Forutbetalda arsavgifter och hyror 281274 72128
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 166 828 95 821
528245 251226

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Fredrik Lundgren Carina Berhane

Jan Frandén Therese Fraghstedt

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Louise Ekstrom
Auktoriserad revisor
Revisorscentrum AB

Transaktion 09222115557490833331

Samuel Gustafsson

Signerat FL, JF, CB, SG, TF, LE




REVI
SORS
CENT

RUM.

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Frostalidens Lycka i Skovde

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Frostali-
dens Lycka i Skovde for ar 2022.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med éarsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvéndig for att uppriétta en arsredovisning som
inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara va-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningséatgérder som &r lampliga med hénsyn
till omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor,
maéste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrack-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déiribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.




REVI
SORS
CENT
RUM.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Frostalidens Lycka i
Skovde for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som f6reningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddéma foéreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
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vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgirder, omraden och forhéllanden som &r visent-
liga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhéllanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Skovde det datum som framgar av elektronisk underskrift

RevisorsCentrum i Skovde AB

Louise Ekstrom
Auktoriserad revisor

Signerat LE



ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Frostalidens Lycka i Skévde signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

FREDRIK LUNDGREN Do JAN FRANDEN N o

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-15 kl. 10:19:57

CARINA BERHANE i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-04-14 ki. 10:56:38

THERESE FRAGHSTEDT P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-14 kl. 20:03:15

E-signerade med BankID: 2023-04-15 ki. 12:23:42

SAMUEL GUSTAFSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-04-19 kl. 11:57:45

LOUISE EKSTROM " X

Bolagsrevisor fanka®
E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 09:19:42

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Frostalidens Lycka i Skévde signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LOUISE EKSTROM P X

Bolagsr evisor Fankio
E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 09:22:07

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



