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‘ }Styrelsen for Brf Kosterbaden Fritid far

Forvaltningsberattelse o

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
lagenheter for fritidsboende och hotellverksamhet at medlemmarna utan tidsbegrénsning. Medlems ritt i foreningen pd
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Fér att bidra till en levande skirgrd och fiimja den rorliga turismen i omrédet, som utgdr nationalpark, far
bostadsrittsinnehavaren inte permanent bositta sig i ligenheten eller anvéinda ldgenheten for lingre sammanhéngande
boende. Ingen far folkbokfbra sig i bostadsrittslagenheterna.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-05-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-08-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-05-10.

Foreningen har sitt séte i Stromstads kommun.
Arets resultat uppgar till -367 039 kr (f.g &r -308 260 kr).

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 95% till 6%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1&n som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt [an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 95% till 61%.

I resultatet ingér avskrivningar med 350 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -26 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen Ager fastigheten Nordkoster 1:72. Fastigheten forvirvades 2018-08-30. P4 fastigheten finns 5 byggnader
med 20 ligenheter. Byggnaderna #r uppforda 2018. Fastigheternas adress &r Vettnetvigen 8 Nordkoster, Stromstad.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Dina forsékringar.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék med sovloft 14
2,5 rum och kdk med sovloft 6
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Total tomtarea 3261 m?

Total bostadsarea 727 m?
Arets taxeringsvirde 13913 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 14 491 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 13 tkr och planerat underhall for 37 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Enligt foreningens stadgar ska det drligen séttas av medel till foreningens underhallsfond. For

rikenskapséret har avsittningen gjorts med 43 tkr. Budgeterad avsittning for ndstkommande ar uppgér till 43 tkr.
Behéllningen i underhéllsfonden per den 31 december 2022 uppgér till 5 919 kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar

Installationer, byte av saltvattenpump och rensning
av avsaltningsanldggning. 2021

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 37 081
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande styrelseméte har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse ‘
Ordinarie ledaméter- . = . ! Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stig-Goran Thorén Ordférande 2023
Anita Bakas Soderlundsengen Ledamot 2023
Kenneth Myrvold Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Lagerstedt Suppleant 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 12 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till O personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 12 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja &rsavgiften med 4%
fran och med 2023-02-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 1 541 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 0 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 2 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1121 1121 1121 1121 374
Rorelsens intédkter 1122 1123 1123 1123 397
Resultat efter finansiella poster -376 -308 -288 -281 194
Arets resultat -376 -308 -288 -281 194
Resultat exklusive avskrivningar -26 42 63 70 282
Balansomslutning 60 809 61179 61600 62 025 65 605
Soliditet % 76 76 76 76 72

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetséar 6 - 4 - -
Likviditet % exklusive

laneomfdrhandlingar kommande

verksamhetsar 61 95 120 149 112

Nettoomsittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 47 100 000

Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

43 000

-37081

-375 093
0

-308 260
-43 000

37081

-308 260

308 260

-376 039

Vid arets slut 47100 000

5919

-689 272

-376 039

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underh&llsfond

Summa

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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-683 352
-376 039
-43 000
37 081

-1 065310

- 1065310



Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 120 536 1120 536
Ovriga rorelseintikter 1140 5209
Summa rorelseintikter 1121676 1125745
Rorelsekostnader ‘ ‘
Driftskostnader Not 3 -803 356 -679 709
Ovriga externa kostnader Not 4 -41 137 -101 905
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgéngar Not 5 -350 200 -350 200
Summa rorelsekostnader -1 194 692 -1 131 814
Rorelseresultat -73 016 -6 069
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 840 264
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -304 862 -302 454
Summa finansiella poster =303 022 -302 191
Resultat efter finansiella poster -376 039 -308 260
Arets resultat -376 039 -308 260

6 | ARSREDOVISNING Brf Kosterbaden Fritid Org.nr: 769634-7447



Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 60 509 425 60 859 625
Summa materiella anliggningstillgangar 60 509 425 60 859 625
Summa anliggningstillgangar 60 509 425 60 859 625
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 24 985 26 348
Summa kortfristiga fordringar 24 985 26 348
Kassa och bank
Kassa och bank Not 9 274314 292 618
Summa kassa och bank 274 314 292 618
Summa omsittningstillgangar 299299 318 966
Summa tillgangar 60 808 724 61 178 591
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 100 000 47 100 000

Fond for yttre underhall 5919 0

Summa bundet eget kapital 47105919 47100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -689 271 -375 093

Arets resultat -376 039 -308 260

Summa fritt eget kapital -1 065310 -683 352

Summa eget kapital 46 040 609 46 416 648
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 9450000 14 425 000

Summa langfristiga skulder 9450 000 14 425 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4975000 150 000

Leverant6rsskulder 99 831 48 711

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 243 284 138 232

Summa kortfristiga skulder 5318 115 336 943

Summa eget kapital och skulder 60 808 724 61178 591
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
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2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostdder 1 120 536 1 120 536
Summa nettoomsittning 1120 536 1120 536

Not 3 Driftskostnader

‘ 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Underhall -37 081 -116 406
Reparationer -13 125 -16 508
Arrendeavgifter -4 000 -4 020
Forsdkringspremier -48 779 -46 902
Kabel- och digital-TV -40 500 -40 339
Serviceavtal 0 -80 520
Obligatoriska besiktningar -9 140 -21 787
Bevakningskostnader -20 393 -14 834
Forbrukningsinventarier -56 852 -38 070
Vatten -119 119 -59 492
Fastighetsel -262 742 -181 575
Sophantering och atervinning -24 201 -15 749
Forvaltningsarvode drift -167 424 -43 506
Summa driftskostnader -803 356 -679 709

Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Forvaltningsarvode administration -35739 -34 615
Ovriga forvaltningskostnader 0 -4 152
Kreditupplysningar -380 -122
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 0 -4 046
Bankkostnader -4218 -4 370
Ovriga externa kostnader -800 -54 600
Summa o6vriga externa kostnader -41 137 -101 905



Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -350 200 -350 200
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -350 200 -350 200
anlaggningstillgangar
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -304 862 -302 454
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -304 862 -302 454
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 42 024 000 42024 000
Mark 19 973 775 19 973 775
61997 775 61997 775
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 61997 775 61997 775
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 138 150 -787 950
-1 138 150 -787 950
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -350 200 -350 200
-350 200 -350 200
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 488 350 -1 138 150
Restviarde enligt plan vid arets slut 60 509 425 60 859 625
Varav
Byggnader 40 535 650 40 885 850
Mark 19973 775 19 973 775
Taxeringsvarden
Bostdder 13 913 000 14 491 000
Totalt taxeringsvarde 13913 000 14 491 000
varav byggnader 10 000 000 9600 000
varav mark 3913000 4891 000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 12 869 12 028
Forutbetalda driftkostnader 3182 5666
Forutbetalt forvaltningsarvode 8935 8 654
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 985 26 348
Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto 274 314 292 618
Summa kassa och bank 274 314 292 618
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 14 400 000 14 575 000
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -150 000 -150 000
Nista drs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -4 800 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 9 450 000 14 425 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

DANSKE BANK 2021-12-30 4 862 500,00 -4 862 500,00 0,00 0,00

DANSKE BANK 2,15% 2023-12-29 4 850 000,00 0,00 50 000,00 4 800 000,00

DANSKE BANK 1,79% 2025-12-30 0,00 9 700 000,00 100 000,00 9 600 000,00

Summa 9 712 500,00 4 837 500,00 150 000,00 14 400 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 150 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 600 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 13 800 000 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Fireningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi Danske banks Idn om 4 800 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avslita
Iénefinansieringen inom ett r da fastighetens lénefinansiering dir Idngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanet under kommande dr.
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 477 0
Upplupna elkostnader 62 394 18277
Upplupna vattenavgifter 0 29 992
Upplupna kostnader for renhéllning 0 1455
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter, fastighetsskotsel 106 515 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 73 898 88 508
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 243 284 138 232
Not Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15000 000
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Styrelsens underskrifter
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd drsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overldtas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfrsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkidrelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for Idngvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning ;

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfSrening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats :

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fSreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foéreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrédkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas mé&nadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstaimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastmheten

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver géra. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir hela Livel



