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OM FORENINGEN
&1 BastadsrittsThreningens firma ooh sétg

Bostadsrdttstéreningens firina r H5B Bostadsrartsfdrening Postiljonen | Kinna, organisationstiummaer
715409-8795. Styrelsen har sitt sdte | Marks Kommun.

§ 2 Bostadsritisfdiéningens Andamial

Bastadsedtisforeningen har tll drdamal 41t bostatsritisibreningens hus uppléta bostadsligenheler
for permanent boende ochy lokater &t medlammarna till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed
framja mediemmarnas ekenomiska intressen. Vidare har bostadsratisfdreningen till andamal att
ffamja studie: och fritidsverksamhet inom bostadsratistéreningsn samt 8¢ att stérka gemenskapen
och tigodase gemensamma intressen och behov, frimija serviceverksamhet och tillgnglighet mad
ankaytning till boendet. Bostadsritisforeningen ska i all verksamhet vérma om miljén genam att verka
for en [3ngsikeig halloar utveckling.

Bostadsrdtt & den rétt | bostadsritisfareningen, som enmediem har pa grund av uppléteisen.

Medlem sam hat bestadsriti kailas hostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsféreningen ska vara meadlem i en HSB-f8rening, i det fdljande katiad HSB. HSB ska vara
mediam i bostadsratisitreningan,

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bor genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitrdda
hostadsrittsfireningen 1 forvaliningan av dess angaligenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om Bverldtelse av bostadsrift genern kdp ska upprittas skriftiigen och skrivas under av
siiiaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den l3genhet som dverldtelsen avser
samt ett pris, Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dveridtelseavialet inte uppfylier formkraven 8r Sveriatelsen ogiltig.

& 5 Rt 4l medlemskap

intride i bostadsratisforeningan kan beviljas den sam ar madiem | H58 ach

1. kommer att erhdila bosiadsratt genom uppidtelse  bostadsrittsféreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsratt i bostadsritisfareningens hus.

0Om efi hostadsrats har Svergidit 1l bostadsratishavarens make far maken nekas mediemskap ¥
bostadsratistdraningen endast om maken inte & mediem | H38. Vad som nu sagts far motsvarande
tHldmpning om bostadsratt till hostadsidganhet dvergdtt till annan narstdende person som varaktigt
sammantiodde med Bostadsritishavaren.

Den som en hastadsratt dvergatt till fr inte nekas intride i bostadsedtisfareningen, om de villlor
far mediemskag som t8reskrivs | denna paragial 8r dapiylida och bostadsrdttsfdraningen skaligen bior
godta honom sorm bostadsritishavare. Om det kan antas att forvidrvaren inte avser att bosadtia sig
permanent i hostadsiigenheten har bostadsrattsféreningen | enlighet med bastadsrittforeningens

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personey

HSB ska bevifjas medlemskap i bostadsrattsfGraningen.
Juridisk person som frvirvat bostadsritt 1 en bostadsldgenhst sam inte r avsedd for fritidsandamal
far nekas madlemskap. Kemmun eller landsting som {8ovarval bostadsrdts ol bostadsldgentiet far inte
fekas medlemskap,



£ jurdisk person som dr-medlem i bostadsritisidreningen maste ha samiycke av
bostadsrattsioreningens styreise for att zenom dverlitelse forvarva hostadsrétt till en bostadsldgenhet
som inte ar avsedd far fritidsdndamal. Samiycke behovs inte vid exekutiv {8rsdljning eller
tvngsféesiiining om den juridiska personery hade pantratt i bostaden elier vid forvarv som gérs av en
kommun eler et landsting.

§ 6 Andelsforvary

Dizn som forvarvat andel | bostadsratt 1l bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter frvirvet innehas av makar, sambor eller andre med varandra varaktigt sammanbaoende
narstdende personer.

& 7 Familierattsliga forviry

©m en bostadsritt dvergdtt genom bodeining, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvdrvaren inte antagits till iedlem, far bostadsrattsforeningen upgmana firvidrvaren att inom sex
manader frdn upprmaningen visa att nigon, som imte far nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen har
frvarvat bostadsratien och sdkt mediemskap. Om uppmaningen inte f8lis, far bostadsratten
tvdngsfarsatias enfigt bostadsradttslagen for férvarvarens rdkning,

§ B B3t att utdva bostadsritien

NEr en postadsritt dvergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas mediemskap | bostadsrattsidreningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsrdtishavare far atdva bostadsrdtien trots att dddsboet inte 3r
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre r ofter dodsfalist far bostadsratisféreningen uppmana
dadshoet att inom sex manader frin ubpmariingen visy att bostadsidtten har ingatt i bodelning eller
arvskifte efler att ndgon, som inte fr nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forvarvat
bostadsratten oeh skt mediemskap. Om uppmaningen inte faljs, fér bostadsritten tvangsfdrsaljas 1or
dbdsbaets rakning enligh bostadsrdtisiagen.

£njuridisk person somvhar pantrdtt | bestadsritten och forvarvet skett genom tvangsforsalining
sifer vid exekutiv fdrsiljning, kan tre ar efter fGrvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nigon, sontinte far nekas medlemsiap | bostadsrittsfareningen, har Brvdrval bostadsritten och sokt
mediamskagp.

§ 9 Provning av medlemskap

Frapa-om att-anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frdgan om medlemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullstdndig ansékan om mediemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

By wit prijva fragan om mediemskap kan bostadsriitsidreningen komma atf begdra
kreditupplysning avseende sdkandern.

£10 Nekat mediamskap

En Bverldtslse dr ogiltig om den 5om bastadsritten Svergatt dll nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.

Enligk bostadsritisiagen gilter sdrskilda regler vid exekutiv f8rsdining och tvingsfarsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

& 11 Inzals och arsavgift
Brsaveillen férdelas meltan bostadsrittsldgenheterna 1 forhaliande it fgennheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningans Bpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratisféreningens fastighet kan ske enfigt upprattad underhdllsplan,
O inre fond finns ingdr dven foridering fr inre undarha,

Insats fi8r lagenhet besiutas av styrelsen,

Besiut omy dndring av insats ska afitid beslutas av fdfeningsstamma. Regler fov giltigt beslut anges i
Bostadsritislagen:

Styrelsen heslutar om Arsavgifien storiek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fors
varfe kalendermanads bdran om inte styreisen besiutar dnmat. Om inte dréavgifien betalas 1 ratt tid

bl



utgdr drdjsmalsranta enligt rdntelagen pd den obetalda avgiften fran farfailodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavaift enligt fag ora ersittning for inkassokostnader mm,

Podrsgvgiften ingdende ersdttning for vdmme ofh Varmiatien, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan herdknas efter farbrukning. For informationsoverfdring kan ersdttning
hestammas tifl lika belopp per ligenhet.

§12 Uppldtelse., digriatelse- ool panteihingsavgift samt avoifl 16i
andrahandsupplatelse

Upplateliseavgift, dvertitelseavgifi och pantsaitningsavgitt kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsratistoreningen far ta ut dveridtelseaveift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prishasheloppet.

BostadsriitsfGreningen 3T fa ut pantsattningsavaitt av bostadsrattshavaren med hogst 8n procent av
prishasheloppet,

Prishasheloppet bestams enligt socialforsakringshalken och faststalls for dverfdtelseavgift vid ansskan
om medlemskap och f&r pantsitiningsavgift vid underrittelse orm pantsattning.

Avgitt f8r andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut ay styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift or gndrahandsuppiatelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasheloppet per
ar. Om en ldgenhet ugpldts under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillaina avgiften efter det antal
kaleridermanader sorm lagenhetan dr uppliten,

Bostadsrattsforeningen Fr { Gurigt inte ta ut sdrskilda avgifter f6r dtgidrder som
bostadsrattsioreningen ska vidta med antedning av lag eller farfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsér och drsredovisning
Bostadsratisfireningens rakenskapsdr omfatiar tiden 1 jamiari - 31 december.

Senastsex veckar Gre ordinarie foreningsstamima ska styrelsen till revisarerna ldmna
arsredovisaing. Denna bastdr av férvaliningsberattelse, resultatrikning, batansrdkning och
tilldggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstémma
Féreningsstdmman ar bostadsrattsfdreningans hégsta beslutande argan,
Ordinarie toreningsstBmma ska hillas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.
Extra forentngsstamaia ska hallas ndr styrelsen finner skt Ul det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
halas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga rdstherdttigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behansdlas,

Foreningsstdmynan far besluta atbden som inte &r medlem ska ha rdti alt ndrvara eller pa annat sétt
félja fochandiingarna vid fSreningsstamman. Ett sidant besiut dr giitigt endast om det bitrdds av
sarntliga rostberdttigade som dr ndrvarande vid foreningsstamman.

Ormbud, bitrdden neh andra stdmmaofunktiondrer har alltid r3tf att ndrvara vid fdreningsstdmman.

§ 15 Motioner
Mediern, som dnskar visst drenide bebandlat pd ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anméla
Frendet till styrelsen fére februart ménads utgdng.

§ 15 Kalelse ti foreningsstimma

Styrelsen katlar Lift forentngssidimma.

Kallzlse tili foreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de dranden sem ska firekomma pa
fareningsstammain.

Kallelse f&r utfardas tidigast sex vacker fére fdreningsstimman och ska utfdrdas senast tva veckor
fore fareningsstdmman.
glats inom bostadsrattsforsningens fastighet. Skriftlig kallelss
ska ertigh lag 1 vissa Tall s8ndas till varis medlem vars adress ar kénd $6r bestadsratisforeningen.
Bostadsrditsiraningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvanda elektroniska hjalpmedet,
Narmare reglering av férutsittningar f6r anvindning av elekironiska hjalpmedet anges i lag.




& 17 Dagordning

Orddivarie Toreningsstamma
Yid ordinarie féreningssidmma ska férekomima:
g

foreningsstdmmans dpprande

val av stémmoordfsrande

anmitan av stimmoordfrandens vat av protokaliférare

godkanmande av ristidngd

fraga om ndrvarordit vid fGreningsstdmman

godkinnande av dagordning

val av tva persomer att [Amte stammaordfdrandan jusiera protokellat

val av minst tva rostriknare

fraga om kalielse skelt i behérig ordning

10, genomgdng av styfalsens drsredovisning

11 genomgang avrevisorainas berdtielse

12. besiut om faststallande av resultatrikning och balansrakning

13, Beslut i anledning av bostadsritisforeningans vinst eller foriust enligt den faststailda
Balansrakningan

14. besiut om ansvarsfrihet for styralsens ledaméter

15, heslut om arvoden och principer f6r andia ekonomiska ersdttningar fér styrelsens
tadamdter, revisorer, valberedning och de andra férirgendevaida som valts av
foreningsstémman

16. beslut om antal styrelseledambier gch supplearitay

17. val av styrelsens ordférande {1 &r), styrelseledamdter och suppleantar

18. presentation av HSB-ladamot

18, beslut om antal revisorer och stuppleant

20. val av reviser/fer och suppleant

21, baslit om antat ledamoter { valberedninges

22, val av valberedning, en fedamot utsas till valberedningens ordférande

23. val av distriktsrapresentant och ersiitare Gll distriklsstdmmor samt dvriga representantes |
HSE

24, avstyrelsen Ll foreningsstimman hdnskjetna frigor och av medlemmar anmélda drenden

som angivits L kalielsen

RIS

Extra fireningssiimma
Pa extra Freningsstdmma ska kailelsen, utdver punkt 1-8 pvan, ange de drenden som ska
behardias.

§18 Rostatt, ombud och bitrdde

P& f&reningsstémma har varje medlem en rst. Innebar flera mediemmar bostadsrdtt gemensamit
har de tiilsammans en r5st. Innehar en mediem flera bostadsritter i bostadsrattsféreningen har
mediemmein en rist.

Mediem som inte betalat f&rfallen insats elfler drsavgift har Inte rdstratt,

Ern mediams rdtt vid freningsstamma uttvas av medlammen personligen eller den sormy &r
medlemmens stillforeirddare enligt fag eller genom ombud.

Ombud ska ldmaa in skriftlig daterad fullmakt. Fulimakren ska vara i original och giller higst eti &
fran uifdrdandet. Medlem far firetridas av valfritt ambud. Ombud far bara fretrdda en mediem.

Medlem far medfiira ert valfritt bitrdde,

§ 19 Rostning

Fareningssidmmans besiut utgdrs av den mening som har Fatt mer §n hélften av de avgivna rdsterna
alier vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid ika ristetal avgdrs valet geriom
fottning om Inte annat beslutas av foreningsstdmman nan valet firrittas.

For vissa besiut krdvs sirskifd majeritet enligt bestdmmelseri lag

Om rasteadel inte aviimnas eller ristsedet avldmnas utan réstringsuppeift {53 kallad blank sedel)
vid shuten gmrdsining ansedinte rdstning ha skett.



§ 20 Protokoll vid Hreningsstimma

Ordfgranden vid foreningsstimman ska se tifi att det s protokoll
} fraga om protokollets innehall géller aty;
1. ristidngden ska tas in i eller bifagss protokoilet,
2. féreningsstdmmans bestut ska fras in i protakoellet, samt
3. om rostning har skett ska resultater anges | protokeliet,
Protokollet ska Undertecknas av stdmmoordféranden och av vaida justarare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade pratokollet hdlas tillgdngligt hos
postadsritrsfareningen f8r mediemmarna.
Protokoll ska fdrvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

% 21 Styralse.
Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamat dch hagst e sippieant {6r denne av styrelsen f6r HSB.
Féreningsstamman viljer styrelsens ordfdrande och Gyriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden dr higst tva ar. Styrelseiedamot och suppleant kan vilias om. Om helt ny styrelse viljs

av fHreningsstimmadn ska mandatiidén 6y halften, eller vid udds tal rdrmiast hogre daital, vara ett dr,

& 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfdrande som valis av
fareningsstdmma. Styrelsen uiser inom sig sekreterare. Styrelsen utser acksd ofganisatdr for
studie- och fritidsverksambeten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsedtisfdreningens Hirma tecknas av
styrelsert. Styrafsen kan utse higst fyra parsoner, varav minst tva styrelsetedamdtier, aft tva tillsammansg
tecikna bostadsrittsféreningans firma.

§ 21 Beshutforhet

Styralsen dr besiutidr ndr fler n hdlften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande, Som
styrelsens besiut giffer dei mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal gidller den
maning som styrelsens ordfdrande bitrdder. Nir minsta antal ledaméter ar narvarande krivs
enhallighet for giltigt baslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrdds

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av crdfdranden for
saminantridet och den ytrartigare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rdtt att fa avwikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styretseprotakoll, Styrelsen fdrfogar Gver
méjtigheten att Bt anhan ta del av siyrelsens protokoll.

Protokol ska forvaras betryggandes. Protokell frdn styrelsesammantride ska fdras i nummerfdljd.

& 25 Revisorer

Revisorerma ska tili antalet vara Hgst tvd och hipst tre, samt hidgst en suppleant. Av dessa utses
allid en revisof av HSB Riksfarbund, Svriga viljs av {dreningsitimman. Mandattiden ar fram till nasta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorsrng ska hedriva sitt arbets sa gt revisionen dr avslutad och revisionsberdttelsen ldmnad
sengst tre veckor fore foreningssidmman. Styrelsen ska 18mma skriftlig #5ridasding tilk ordinarie
foreningsstamma dver gjorda anmarkningar i revisionsherdtisisen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberitteisen och stivtelsens farklaring Gver gjorda anmarkningar
irevisionsherttelsen ska hdllas tilzéngligs f8r mediemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 28 Valberedning

Vid ordinarie Oreningsstdmma valjs valberedning.



Mandattiden dr fram till ndsta ordinace foreniagsstdmma. Valtberedningsn ska besta av l&gst tvd
ledamdler. En ledamot utses av foreningsstdmrman il ordfdrande i vaiberedningen,

Valberednirigen bereder och féraslar personer till de fartroandeuppdrag som féreningsstamman ska
tilisatta.

Valberedningen ska till freningsstamman 18mna firslag pé arvode och foresld principer for andra
ekanemiska ersdtiningar for styrelsens fedamdéter och ravisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsrattsforeningsn ska ha fond for yitrg arndsrhal.
Styrelsen ska benlighet med vpprattad underhalisplan rosarvera respektive ta | ansprik medel fér
yttre underhall.

nre fond
Bostadsrattsféveningen kar ha fond {or inre underhail av bostadsrattsidgenheter.
Herfaring till fond f8r inre underhali bestims av styralsen.
Bostadsrattshavare far fir att bekostd inie undertial av lBgenhet anvinda sig av den del av fonden
som Hllhdr bostadsrattsldgenhetan.
Bostadsratisiagenhetens andel av fonden bastdms utifran forhdllandet mellan insatsen for
lagenhiefen och samtligs insdtser for bostadsrdtisidgenheter | bostadsrgtisiSreningen, med avdrag f6r
gjorda uttag

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. upprdita en upderhdilsplan 8¢ penomforande av underhali av bostadsrattsforeningens
fastizhet,.
2. driigen budgetera fir aft sdkerstdlia att tilirdckliga medel finns for underhall av
bostadtsrdttsfbreningens fastighet,
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med bostadsrattsfdreningens underhallsplan, samt
4. regelhundet Uppddterd snderhallsplanen,

§ 29 Over- och underskott
Det Over- elfer underskott som kan uppstd pd bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Wdrag ur lagenhetsibrieckning
Bostadsrdtitshavare har ratt at A utdeag ur Hgenhetsfdrieckningen hetriffande sin bostadsratt,
{idraget ska ange;

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger til grund for
uppiatelsen,

3. bostadsrittshavarens nama,

4. insatsen for bostadsritien,

5. vad som finns antecknatrOrande pantsdttning av bastadsidtten, samt

6. datum for vtfirdandet.



8 31 Bostadaritishgvarens ansvar

Bostadsratishavaren ska pd egen bekostnad hila idgenheten i goir skick. Detinnebir att
bostadsrittshavaren ansvarar fir att savdl underhallo som reparera ligenheten och att bekosta
Stgarderna.

Bostadsrdttshavaren bir teckna {Srsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som f6ljer-av fag nch dessa stadgar. Om bostadsratrsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring tlt {orman (5 hostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i
farekommande fall f&r sidlvrisk oohykostinaden fér didersavdrag.

Bostadsratishavaren ska fSlja de anvisningar som hostadsrattsfareningen Emnar betraffande
instaifationer avseende aviopp, varma, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
infarmationséverfdiing. FOr vissa digarder | ldgenbetan krivs styrelsens tilistand eniigt § 37. De
atgirder bostadsrifishavaren vidiar 1 ldgenheten ska alltic utfaras fackmassigt.

Titt lagenheten hir bland annat:

1. vyiskikt pd rammens viggar, gotv ceh tak jdmte den underliggande hehandling som krdvs fé¢
att anbringa ytskiktet ps ett fackmassigt sdtt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisoterande skikt | badiuim och vatriim,

icke barande innerviggar,

3. inredning | lagenheten och Svriga uttymmen tilthdrande lganheten, exempelvis:
sardtetsperslin, kdksinredning, vitvarar ssom kyl/frys cch tvittmasikin,
bostadsratishavares svarar ocks far vattenledningar, avstidngningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pd vatténiedsing 1 denna inrediiing,

4. ldgenhetens innerddrrar med tilthGrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, géngjdrn, tatningshister, brevinkast, l4s och
riyeklar,

6. glasifénster ach darrar samt sprésjs pa fonster och | férekommande fall isolerglasiasset,

7. till fénster och fdnsterddrr hdrande heslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning;
postadsratisforeningen svarar dodk 8 madlning av utitran synliga delar av
fanster/fansterdérr,

_F\:'

9. ledningar f6r avlepp, gas, vatten och angrdningar for informationsdvarféring tili de detar de
dr synliga i ldgenheten och betjdnar endast der aktuella idgenheten,

10, armaturer f6r vatten (Blandars, duschmunstycke med mera) inkiusive packning,
avstangningsventiter och anshuiningskopplingar pd vatteniedning,

11 kimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlss,

2. eldstader och braskaminer,

3. keksflaky, kolfifterfidkt, spiskdpa; ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, Installation av.anardning som paverkar Husets ventilation
krdverstyraisens tiflstand,

4. sdlkringsskap, samtliga elledningar ¢ ligenheten samt brytare, elutiag och fasta armaturer,

15, brandvarpare, saiit

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrittshavare f8rsett Hgenheten med.

tigar i bostadsrdttsupplateisan firrad, garage eller annat iagenhetskémplerment har
bastadsrdtishavaren samma underhdils- gch reparationsansvar for dessa utrymmen som for
iagenheten enligt ovan. Detts gllier dven mark som dr uppldren med bostadsritt,

Om fagenheten ar utrustad Mmed balkong, aitan eller hiyr till ldgenheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren for renhilining ach snéskottning. For
balkong/altan svarar bustadsrattshavaren fr milkning av insida av balkongfront/attanfront samt golv.
Malhing utférs entigt bostadsratisfareningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsritishavaren didrutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
myark/uteplats dr bostadsidtishavaren skyldig att £81j3 hostadsrittsforaningans anvishingar géllande
skéiset av marken/uieplaisen.

Bostadsratishavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala Tl och brister i sddan
ldgenhetsutristiing/ledningar som bostadsritistoreningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligh iag.



§ 32 BostadsratiziOraningens ansvar

Gostadsratisfbreningen svarar far att huset och bostadsrdtesféreningens fasta egendom, med
undantag 6r bostadsratishavarens ansvar eniigt § 31, & vil underhdllet ach halls i gott skick.
Bostadsratrstoreningen svarar vidare fir underhall och reparationer av fdljande:

1. ledningar fOr aviopp, vdrme, gas, elekiricitet ach vatten, am bostadsrittsfdreningen har
farsett [dgenhaten med ledningarna och dessa tjanar flar 4n en fagenhet {34 kallade
stamiledningari,

2. tedningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring som
bostadsrattstareningen fSrsett ldgenheton med och som finns i goly, tak,
[Agenhetsavskiliande: eller hdrande vagg,

3. radigtorer och varmeledningar [ ligenheten som bostadsrittsféreningen férsett ldgenheten
rmed,

4. rokgangar {ef rékgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven f8r spiskdpa/koksflakt som wtgdr
del av husets ventifation, samt

5. ytterddrr sami i férekommande fall far brevidda, posthiox och staket.

§ 33 Brand- och vattenisdningsskada samt ohivra

Fdr reparation pa grund av brandskada eller vaitentedningsskada {skada pd grund av utstrommande
tappvatten) svardr bostadsrdtishavaren endast | hegransad ornfatining i enlighet med
bostadsritislagern.

Detta gdller dver § tillAmpliga detar om det filins dhyra | 1agertheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhalisatgdrd

Bostadsratisféreningen far uifora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsratishavareh enligt § 31 ska svara fér. Bt sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgdrd som fdretas i samband med emfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och sem bersr bostadsritishavarens lagenhet.

§ 38 Foréndring av bostadsritisiigenhet

Om ett besiut som fattats pa féreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férindras eller i sin hathet behdva tas t ansprdk av hostadsrattsfdreningen
med anledning av en om- elier tilibyggnad ska bostadsratishavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsratishavaren inte ger sitt samtyeke till fréndringen, blir bestutel dnd3 giltigt om minst tva
trediedetar av de rostande har gdti med pd dat och beslutet dessutom har godkdnts av
fyresnarmnden.

§ 38 Avhjdipande av brist

Om bostadsrattshavaren férsumimar sitt ansvar fr Bgenhatens skick sa att annans sikerhet
aventyras afler det finns risk fdr omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhijdlper bristen | lgenhetensskick sd snart som mojtigt, f&r bostadsrittsforeningen avhjéipa bristen
ra bostadsrdttshavarens bekosinad.

& 37 Ingrepp | lHgenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra &tgdrd som innefattar;
i ingrepp ien birande konstruktion,
2. andring a¥ befintliga ledningar £8r dvlopp, virme, gas eller vatten, ailer
3. annan visentlig fBrandring av l3genheten.
Styrelsen fir bara vigra att medgs tllsténd till en atgdrd som avses i forsta stycket om atgdrden &r
tilf pataglig skada eller oligenhet 16r bastadsrittstoréningan,

§ 38 Anvindising av bostadsritien

Vid-anviridning av Hgenheten ska bostaderdtishavaren se Gl att de sem bor | omgivningen inte
utsatts for stdrningar som t sddan grad kan vara skadliga f8r halsan eller anriars férsdmra devas
bostadsmBid att de inte skdligen bér talas, Bostadsrdtishavaren ska dven | Gvrigt vid sin anvandning av
ldgenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundheal, ordning nch gott skick inom eller utanfér
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ncksa av de som
rar till bostadsrdttshavarens hushill, de som besBker bostadsrattshavaren som gdst, nagoh som
bostadsrédtishavaren har inrymt eller nagon sony pd uppdrag av bostadsrittshavaren utférarbete
Hgenheten.

Bostadsratisfireningen kan anta ordningsregler. Ordhingsreglema ska vara i dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska {8ija bostadsrittsféreningens ordningsregler,

tilisdgelse atf se till att stdrningarma omedelbart upphdr. Det géller inte-om bostadsritishavaren sdgs
upp med anledning av att stéraingarna ar sarskilt atlvarliga med hinsyn tiil deras art eller omfatining.

Cm bostadsrattshavaren vet eiler har anladning att misstdnka att et foremdl dr behdftat med ohyra
far detta inte tas in i l3genhgten.

% 39 THitride Hll Higenheten

Foretradare for bostadsritisforeningen har rits att fa komma in i 1&genheten nar det behdvs {or
titlsyn efler for att utfdra arbele som bostadsrittsféreningen svarar far eller {8r att avhjilpa brist nir
bostadsratishavaren fBrsummar sitt ansvar f6r ligenhetens skick,

Nér bostadsrattshavaran har avsagt sig bostadsratien eller ndr bostadsratten ska tvangsforsatjas ar
hastadsritishavaren skyldig att [aa Hgenhetsn visas pd lamplig tid. Rostadsrattstareningen ska se il
att bostadsrdtishavaren inte drabbas av stérre olagenhet 8n nddviindigt.

Bostadsrattsfdreningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfora nddvandiga atgdrder for att
utrota ohyra | huset slfer pd marken.

Om bestadsrdttshavaren inte ldmnar tilltrddes ndrbostadsratisféreningsn har ritt til det kan
hostadsratisfdreningen ansdka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndighaten.

§ 40 Andrahandsuppiaielse

En bostadsratishavare far uppldta sin fgenhet i andra hand t# annan 8r sjilvstandigt brukande
endast om styrelser ger sitt skriftfiga samtycke. Styrelsens satmtycke b&r begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal far upplatelsen och bostadsrdttstoreningan inte har ndgen
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke il andrahandsuppldtelse Bmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dndd upplata
sin ldgenhet | andra hand o hyreshdmnden JEmnar siet tistanag.

Nar en juridisk persan innehar en bostadsidgenhet kan samtyeke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsratistdreningen har befogad atledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inie;

= o 2n bostadsratthar fdrvirvals vid exekutiv forsdljning sller tvangsférsdljning enligt
bostadsrattstazen av en juridisik person som hade partritt | bostadsedtten och som inte antagits till
rmedlerm i ‘bostadsidttstdreningen, sllar

« o lagenheten &r avsedd for permanentbosiide och Bostadsratien il [Bgenheten innehas av en
kammun eller ett landsting.

Mar samtyekie inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddels styrelsen om
antdrahandsupptatalsan.

& 41 Inrymima otomstiende
Bostadsrdttshavaren far inte inryrmma stomstiende personer i ldgenheten, om dat kan medfira
meh f&r bostadsratisforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

& 42 Andamal med bostadsratien
Bostadsrattshavaren far inte anviandd lgenhiten fir négot annat dndamadl dn det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydeise fér
bostadsrattsfireningen sller ndgon medlem | bostadsrattsfGraningen.

—
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§ 43 Avsdgeise av bostadsritl

tn hostadsrdtishavare far avsiga sig bostadsritten fidigast efter tva ar fran upplatelsen nch
darigenom Bli fri fran sina f8rplkialser som bostadsritishavare. Avsiigelsen ska gbras skriftligen hos
styralsen.

Vid en avsigelse Overgdr bostadsratten ti bostadsrattsféraningen vid det manadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen efter vid det senare manadsskifts som angetts |
avsdgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder
Nyttjanderitian il an aganhet som innehas med Bostadsrdtt och som tilltrdtts dr forverkad och
bostadsrattsforeningen har s3tt atf siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljende;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran
get att bostadsrattsfareningen sfter farfallodagen Anmanat bastadarattshavaren att fuligsra sin
betainingsshkyidighet,

2. Dréjsmal med arsavgift elleravgift for andrahandsuppldteise

em bostadsrattshavaren drijer med att betala drsavgift.eller avgifi for andrahandsuppldtelse, nér
det giller en bostadsiagenhet, mer 3n en vacka efter {6rfallodagen aller, nar det galler en lokal, mer
an tvd vardagar efter torfallodagen, '

3. Olovlig upplitelse | andra hand
om hostadsrattshavaren utan nddvandigt samiycke eller tillstdnd uppldter lgenheten { andra hand,

4. Apnat Fndamai
om fgenheten anvinds fir annatdndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstdende.
am bostadsratishavaren inrymmer utomstasnde parsaner till men {dr bostadsrattsforeningen eller

annan medlam,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten uppiatits till i andra hand, genom vardsiéshet ar
villande till att det finns chyra i l3genheten eller om bostadsrattshavaren genom atf inte utan oskdiigt
drojsmal underratia styreisen om att det finns ohyra { ldgenheaten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

om ldgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
Arupplaten tili andra hand utsdtier hoende | omigiviingen T9r stBiningar, inte iakttar sundhet,
grdning och gott skick elier inte fljer hostadsrattsféreningens ordningsregler,

&. Vagrat tilltrade
om bostadsriittshavaren inte lamnar tillirdde ti Bgenheten ndr bostadsrittsfareningen bar ratt till
tilitrdde och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursdkt far deira,

9. skyldighet av synnerkig vikt

o bastadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gir utéver det han ska géra enligt
bostadsrattslagen ook det mdste anses vara av synneriig vikt for bostadsrdttsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10, Brottsligt forfarande



om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning,

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte f8rverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till [ast dr av ringa
hetydelse.

Rdttelseanmodan, uppsagning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske am bostadsréittshavaren later bli att efter tillsagelse

vidta réttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eiler 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderatten ar forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga st6rningar i boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran l3genheten enligt punkt 6 eller 3 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bastadsrittsféreningen fick reda pa farhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
baostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran [dgenheten

1.  om avgiften —ndr det dr frdga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrdttshavaren har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden | den kommun dir ldgenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — nar det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om mdjligheten att {3 tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lgenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket gdller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i s hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
hér fa behdlla tagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmaf anséker om tilistand tilt upplatelsen och far ansdkan beviljad,
Bostadsrdttshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva manader fran
den dag dé bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sdrskilt alivarliga stbrningar i boendet géller vad som séigs | punkt 7 dven om nagon tillsagelse
aim rdttelseinta har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alitid ske om bostadsritten Sr upplaten i andrd
harsd.

fnnan uppsdgning far ske av bostadsiigenhet enligt punkt 7 ska sodalndmnden underrattas. Vid
sarskilt atlvartiga storningar far uppsdgning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till sociaindmnden.

Punit 10

En bostadsrittshavare kan skilias fran Eigenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriitesforeningen
har sagt upp bostadsratishavaren till avilytinirig inam tvd mdnadsr frén det att
bostadsrdtisfdreningen fick reda pa f@rhdliandet. Om det brotisiiga firfarandet har angetts i dtal
elier om frundersékaing har inleits incm samma tid, har bostadsrattsfareningen dock kvar sin ratt till
uppsdgring intil dess att tvd m&nader har gatt frin det att domen | brottmalet kar vunnit laga kraft
sller det ratisliga forfarandet har avslutats ps niget annat sitt.

&:45 Vissa maddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frar bostadsratisfSreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattstdreningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsédgefse att avhjilpa brist

tppmaning att betala insats efler upplatelssavgift

tilisagelse att vidta ratielse

megdalande tifi sodialpdmnden

underrdtielse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning it juridiska personer, dédshen med flera angdende nekat mediemskap.

NG A B

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa 1dmplig plats inom fBreningens
fastighet elfer genom brev.

Bostadsrattsibreningen fai till medlemmarna ellér tili ndgan annan da krav enligt lag finns pa
sicriftlig information anvinda elekironiska hjalpmedel, N3rmare reglering av forutséttningar for
anvindning av elektraniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisfireningens fastighet och tomtrdtt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fireningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadsratisfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrdtt

Styrelsen efier firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga forandringar av
Bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom vésentdiga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka arm inteckning eller annan inskrivning i
bostadsratisidreningens fastighet eller tamtritt.

§ 47 Sarskilda regler fir gilttigt beslut

For giltigheten av féljande hesiut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Gveridta bostadsrattsfdreningens fastighet, def av fastighet elfer tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av 16ljande basiut krivs godidinnande gy styrelsen for HSH och HSR Riksfdrbund;

3. bestut att bostadsrattsforeningen ska trida i likvidation eiler fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring.av bostadsrintsiéreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av
HEB RiksTérbund fekommenderade normaistadgar fér bostadsrdtisféreningar.



§-48 Utirade ur H3B
Qi ett baslut innebdr att bostadsratistoreningen begdr sift uttrade ur HSB biir beslutet giltigt om
def fattas pd tvad pa varandra follande fareningsstammor ach pa den separe foreningsstdmman
bitrdtts av minst v trediedelar dav de réstands.
Vid utirdde ur M5B ska bostadsrittsfGraningens stadgar och firma &ndras utan GHampning av § 47

§ 49 Uppldsning

Om tidstadsratisféieningen dppldses ska behallna tillgangar lialla medlemmarna i forhallande il
wostadsrattsidgentreternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF POSTILJONEN | KINNA
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

cr-Anders Hakansson godkinner, t6r HSB Rikstérbunds rikning med stéd av
fullmakt, bestutét av HSB Bostadsriltis [Grening Postiljonen 1 Kinna att antaga nva
normalstadgar med anpassningar i {8ljande paragrafer: : §171, § 17 punkt 17 och 23 och
§27.

H SB Gom ek {or



