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A. Allmanna férutséattningar

Bostadsrattsféreningen Solgarden 1 i Fridhem, org.nr. 769639-2948, som registrerats hos
Bolagsverket 2020-11-20, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

| enlighet med vad som stadgas i bostadsréttslagen (SFS 1991:614) har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om kostnader
for fastighetens forvarv och uppférande av lagenheter pa den slutliga kostnaden. Berikning av
féreningens arliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden for planens upprittande
kalkylerade och kinda férhallanden.

Foreningen har forvarvat fastigheten Angelholm Startpistolen 1 och uppfér genom nybyggnad 74
bostadsldgenheter, en lokal samt 81 p-platser. Brf Solgérden 1 i Fridhem férvirvade fastigheten
genom att férvdrva samtliga aktier i MPD Sienna Grund 1 AB, org.nr 559257-7315 vars, enda tillgang
var ovannamnda fastighet. Fastigheten éverférdes genom képekontrakt till féreningen genom s.k.
underpriséverlatelse for det bokférda vardet direkt efter férvirvet, Foreningen ager fastigheten med
lagfart efter genomférd transaktion,

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pa omradet, se sarskilt RA2003, ref 61 bedéms
underprisoverlatelse inte innebdra nagon uttagsbeskattning fér féreningen. Affaren med fastigheten
ger upphov till en latent skatteskuld som dock endast realiseras i det fall féreningen avyttrar
fastigheten.

| foreningens forvéry av aktierna i MPD Sienna Grund 1 AB har ingétt ett totalentreprenadavtal med
Granitor Projects ABY, org. nr 556532-9926, Enligt totalentreprenadkontraktet, som dverlatits till
féreningen med verkan fran och med tidpunkten fér féreningens férvary av aktierna i MPD Sienna
Grund 1 AB, ansvarar Granitor Projects AB fér projektets totala produktionskostnad, inkluderande
projektering och garantiatgdrder samt fér byggherrens rikning leda och administrera projektet och
dérvid bl.a. ansvara fér samtliga myndighetsavgifter, kapitalkostnader under entreprenadtiden och
forsaljning av bostadsratter,

Garantier for slutlig anskaffningskostnad regleras i aktiedverlatelseavtalet avseende MPD Sienna
Grund 1 AB mellan féreningen och siljaren av aktierna, MPD Holding Sienna AB, org.nr 559235-0648
("Sdljaren”). Projektrisk for osalda lagenheter samt arsavgifter for osalda lagenheter regleras i
aktiedverlatelseavtalet, se vidare under avsnitt J punkten 4. | aktiedverlatelseavtalet garanterar
Saljaren vidare att foreningen under de férsta tre (3) aren efter slutplacering inte ska drabbas av
hégre rantekostnader n 1,9 procent i medelldnerinta. Garantitiden fér rintekostnaderna ar tre (3)
ar, vilket innebér att foreningen behéver anpassa de ekonomiska férutsattningarna till det radande
rantelaget, ar fyra (4) och framét.

Byggnadsarbetet pabérjades under fjarde kvartalet 2021 och berdknas vara klart for inflyttning under
fjarde kvartalet 2023. Upplatelse av bostadsritt sker under oktober manad 2023,

!Bolaget har bytt namn fran Midroc Projects AB till Granitor Projects AB




B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress

Lagenhetsyta

Tomtareal
Ldgenhetssammanséttning

Byggnadens utformning

Kommunikationer

Grund

Stomme

Vaningsbjilklag
Yttervaggar

Fasad

Yttertak
Lagenhetsavskiljande vigg

Innervdggar

Lagenhetsdorrar
Entrédérrar

Fonster och balkongddrrar
Balkonger

Takterrasser

Installationer:
Uppvarmning

Ventilation

El

Vatten

Angelholm Startpistolen 1
Fastigheten innehas med dganderatt

Trapetsgatan 2 och 2A-E

Ca 5517 kvm bostader samt ca 112 kvm lokalyta
Samtliga ytor dr uppmatta pa ritning

Ca 6 825 kvm
74 bostader och 1 lokal

Byggnaderna bestar av tva byggnader dar den mindre
byggnaden dr ett punkthus och det stérre &r ett L-format
hus med fyra trapphus. Badda husen har 4 vaningar samt ett
indraget takvaningsplan

5 trapphus med hiss. 4 trapphus &r genomgaende med
access fran tva hall

Platta pa mark

Barande stomme av betong och stal

Betongbijalklag

Gips pa regelstomme

Tegel

Papptak med isolering, gardshus med sedumtak

Betong alternativt dubbelreglade |attvaggar (Takvaningar)

Gips pa regelstomme. Enstaka innervaggar i betong kan
forekomma

Sakerhetsdorr

Aluminiumparti och/eller staldérrar

Trafonster med aluminiumbekladd utsida
Betongplattor, racken tillverkade av aluminium eller stal

Tratrall

Radiatorer/konvektorer som vdrms upp av fjarrvarme

Mekaniskt till- och franluftssystem med vérmeatervinning
(lagenhetsaggregat)

Multimediacentral i lagenhet med automatsakringar och
jordfelsbrytare. Gemensamt fastighetsabonnemang med
individuell matning och debitering fér respektive lagenhet.
Solcellspaneler monteras ovan trapphus A respektive E

Gemensamt fastighetsabonnemang med individuell matning
och debitering av varmvatten fér respektive lagenhet




Bredband, Tele, TV

Fastigheten ansluts med fiber. Respektive bostadsratts-
havare tecknar individuella abonnemang hos operatérer.
Fiberbox monteras i multimediacentral

Allm&nna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus:

Avfallshantering
Postboxar

Gemensamma utrymmen

Forrad

Parkering

Cykelparkering

Utemiljo

Gemensamma avfallsanlaggningar i Miljéhus placerat vid
garden

Postboxar i trapphusentré
Stor gron innergard med vaxter och sittgrupper. BRF Lokal i ett

av komplementbyggnaderna pa garden med mojlighet till
overnattning

Lagenhetsforrad i komplementbyggnader pa garden

Totala antalet P-platser inom kvarteret ar 81 st varav 3 st av
dessa dr handikapplatser. 20 platser utrustas med el-
laddstationer varav 10 av dessa platser har carport

Cykelparkering pa bottenplan i gathuset (60 platser) och pa
gard (ca 100 platser)

Gard med grés, vaxter och trad. Pergola med sittgrupper och
skyddande komplementbyggnader. Gangar med marksten eller
grusade stenmjolsytor. Lekutrusning




Kortfattad rumsbeskrivning:

Rum Golv Viggar Tak Maskiner Inredning
Hall Ekparkett Malat vitt Malat vitt Garderober enligt
planritning, slita vita
Kok Ekparkett Malat vitt, Maélat vitt Kyl och frys alt.  Slita malade luckor,
stankskydd i kyl/frys, laminat-bankskiva,
kakel induktionshall,  stéinkskydd i kakel,
inbyggnadsugn, spotlights under
integrerad vaggskap
diskmaskin,
inbyggnads-
mikro
Vardags-  Ekparkett Malat vitt Malat vitt
rum
Sovrum Ekparkett Malat vitt Malat vitt
wc/ Klinker Helkaklade, Ma3lat vitt, Tvattmaskin Toalettstol, tvattstill
dusch vita spotlights i och med kommad,
tak (galler torktumlare spegelskap,
enbart bad- duschviggar,
rum ut- handdukskrokar,
rustade med toalettpappershallare
TM och TT)
wc Klinker Helkaklade, Malat vitt, Toalettstol, tvattstall,
vita belysnings- spegel,
armatur handdukskrokar,
toalettpappershallare
Ovrigt:

Sockel trd, mélad vit

Fonsterbdnkar i natursten

Innerdérrar, slita vita

Standardtakhéjd &r ca 2,6 m. Enskilda avvikelser kan férekomma
(Rumsbeskrivning avser standardutférande innan till- eller franval)




C. Slutlig kostnad for foreningens forvarv (Kr)

Anskaffningskostnad* 261 900 000
Rorelsekapital i féreningen och dispositionsfond 250 000
Totalt 262 150 000

*Forvirv AB, fastighet, entreprenad och évriga kostnader,

Retroaktivt momslyft som enligt ML 9 kap 8 § kan erhdllas, ska efter utbetalning frén Skatteverket tillfalla Granitor. Detta

férutsdtter att lokalen hyrs ut till momspliktig verksamhet.

D. Beraknat taxeringsvarde

Taxeringsvardet har dnnu ej faststallts men beréknas totalt bli ca 100 200 000 kr varav mark ca
11 400 000 kr. Taxeringsvardet for lokaler berdknas till ca 970 000 kr. Taxeringsvardet i kalkyl

berdknas hojas 2% per ar.

E. Finansieringsplan och nyckeltal

Banklan (kronor)

Lan 83 195 000
Genomsnittlig lanerdnta (%) 4,75
Arlig amortering 1040 000
Réntekostnad ar 1 3951763
Total belopp ar 1 (rdnta + amortering) 4 991 763

Slutfinansieringen férdelas av Idn med olika bindningstider, med en beriknad medelrinta pd 4,75% samt 1 040 000 kr i
amortering. Séljaren (MPD Holding Sienna AB) garanterar att kostnaden for rintor inte éverstiger 1,9% under de tre férsta

dren frdn och med slutplaceringsdagen.

Réntorna fran och med dr fyra (4) kan ej férutses vid tiden fér uppréttandet av denna ekonomiska plan och det ska déirfor
understrykas att dessa kan komma att Gverstiga den rénta som anges i denna ekonomiska plan.

Finansiering

Insats 178 955 000
Foreningens lan 83 195 000
Summa finansiering 262 150 000
Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm (BOA och LOA) 46 527
Belaning per kvm (BOA och LOA) 14 780
Genomsnittsinsats per kvm (BOA) 32 437
Driftskostnad per kvm, ar 1* (BOA och LOA) 401
Genomsnittlig arsavgift per kvm (BOA) 697
Individuell matning (varmvatten och hushélisel) per kvm (BOA) 126
Hyresintakt lokal, exkl moms per kvm uthyrd area (LOA) 1205
Hyresintakt p-avgifter per kvm (BOA) 88
Amortering per kvm (BOA och LOA) 185

*Inkl. den individuella métningen fér varmvatten och hushdlisel




F. Foreningens berdknade kostnader

Berékningar gjorda fér r 1

Kapitalkostnader

Avskrivningar* 1 500 000
Rénta, ar 1 3951763
Summa kapitalkostnader 5451 763

*Féreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) géra avskrivningar pd byggnaden vilket pdverkar féreningens
bokféringsmidssiga resultat, men inte dess likviditet. Féreningens avskrivningsbelopp ovan gérs genom rak avskrivning.
Det innebdr att en férlust uppstdr som kommer att redovisas i verksamhetsberiittelsen.

Driftkostnader (inkl. moms i fsrekommande fall)

Ekonomisk forvaltning 135 000
Teknisk forvaltning (inkl. snéréjning, felhantering) 190 000
Arvode styrelse/revision 75 000
VA 140 000
Uppvarmning 350000
Fastighetsel 130 000
Sophantering 90 000
Trappstddning 95 000
Tradgardsskotsel 150 000
Hiss/dérrautomatik (inkl. serviceavtal) 90 000
Fastighetsférsakring 90 000
Diverse 30 000
Summa driftskostnader 1 565 000

Dessa kostnader dr berdknade efter normalférbrukning och dér det faktiska vérdet kan bli bade hégre och légre éin det
berdknade virdet.

Mervardeskatt
Momsavdrag pa drift for lokaler -5400

Driftskostnader — individuell méatning (ingdr inte i drsavgiften, debiteras separat)

Uppvarmning varmvatten 195 000
Hushallsel 500 000
Summa driftkostnader - individuell matning 695 000

De individuella kostnaderna varierar med hénsyn till hushéllssammansdttning och levnadsvanor.

Avsidttningar

Yttre underhallsfond 280 000
Skatter
Fastighetsskatt lokal (bekostas av lokalhyresgast) 10 000

Summa berdknade kostnader (drift, avsdttningar och skatter) 2 544 600




Prognos avseende framtida kostnader

Driftskostnaderna féljer den allménna kostnadsutvecklingen vilken beriknas 6ka med 2% &rligen.
Fastighetsavgift utgar ej under de férsta femton verksamhetsdren. Fran ar sexton har beaktats en
fastighetsavgift motsvarande takbeloppet 1 589 kr/ligenhet med en inflationsupprakning om 2%
arligen. Avseende réntor dr féreningen garanterad en medelrénta om 1,9% under de férsta tre aren
fran och med slutplacering.

Prognosens och analysens huvudsakliga syfte ar att utgoéra underlag fér bedémning av féreningens
stabilitet och bygger pa olika antaganden vad galler framtida rénte- och inflationsnivéers paverkan pa
arsavgiften.

G. Foreningens beraknade intdkter

Arsavgifter* 3 844 360
Lokalhyror, exkl. moms** 135 000
P-avgifter*** 484 500
Individuell matning (varmvatten och hushallsel) 695 000
Intdkt fran rantegaranti**** 2371058
Summa intékter 7529918

*| drsavgifter ingar ej kostnaden fér varmvatten och hushdallsel,
**Lokalen belastas drligen av 1% fastighetsskatt, faktureras som ett hyrestillédgg.

**¥61 st p-platser d 500 kr/man
10 st p-platser med el-laddstation ¢ 700 kr/man
10 st carport med el-laddstation d 1 000 kr/mdn
Med en beriknad vakansgrad pé 15%

**¥X Foreningen har fatt en rédntegaranti utstélld av Séljaren (MPD Holding Sienna AB) fér de férsta tre (3) dren efter
slutplacering, vilket innebéir att féreningen ersdtts f6r mellanskillnaden mellan en snittréinta pd 1,9 procent i medelldnerdnta
och den faktiska réntan for perioden. Fér Gr 1 berdknas den uppgd till ca 2 371 058 kr.

)

Transaktion 09222115557501409409 sl

(



H. Redovisning av lagenheter

Lgh area| Antal Avgift Avgift |Driftkostn. | Andelstal | Balk/terrass
Lgh nr | Vaning | cakvm | rum Insatser kr/ar kr/mén | kr/man* % uteplats
A1001 1 118 5 3475000 74 340 6 195 1239 1,9337 | 2Uteplatser
A1002 1 92 4 2 595000 63 480 5290 966 1,6513 | 2Uteplatser
Al1101 2 29 4 2975000 68 310 5693 1039 1,7769 2 Balkonger
A1102 2 51 2 1550000 40 545 3379 535 1,0547 1Balkong
A1103 2 85 3 2 395000 58 650 4 888 892 1,5256 | 2Balkonger
Al1201 3 99 4 3 075000 68 310 5693 1039 1,7769 2 Balkonger
A1202 3 51 2 1595 000 40 545 3379 535 1,0547 1 Balkong
A1203 3 85 3 2 495 000 58 650 4 888 892 1,5256 2 Balkonger
Al1301 4 99 4 3175000 68 310 5693 1039 1,7769 2 Balkonger
Al1302 4 51 2 1650000 40 545 3379 535 1,0547 1 Balkong
Al1303 4 85 3 2 595 000 58 650 4 888 892 1,5256 2 Balkonger
Al401 5 97 4 4 975 000 61110 5093 1018 1,5896 2 Terrasser
A1402 5 86 3 4375000 59 340 4 945 903 1,5436 2 Terrasser
B1001 1 85 3 2 395 000 58 650 4 888 892 1,5256 | 2Uteplatser
B1002 1 87 4 2475000 60030 5003 913 1,5615 | 2Uteplatser
B1101 2 85 3 2 395000 58 650 4 888 892 1,5256 2 Balkonger
B1102 2 35 1 1195000 27 825 2319 367 0,7238 1 Balkong
B1103 2 77 3 2 245 000 53 130 4428 808 1,3820 | 2Balkonger
B1201 3 85 3 2 495 000 58 650 4 888 892 1,5256 | 2Balkonger
B1202 3 35 1 1245000 27 825 2319 367 0,7238 1 Balkong
B1203 3 77 3 2 345 000 53 130 4428 808 1,3820 | 2Balkonger
B1301 4 85 3 2 595 000 58 650 4 888 892 1,5256 2 Balkonger
B1302 4 35 | 1295000 27 825 2319 367 0,7238 1 Balkong
B1303 4 77 3 2 445000 53130 4428 808 1,3820 2 Balkonger
B1401 5 95 4 4 895 000 59 850 4 988 997 1,5568 3 Terrasser
C1001 1 75 2 1895 000 51750 4313 787 1,3461 | 2Uteplatser
C1101 2 85 3 2 495 000 58 650 4 888 892 1,5256 2 Balkonger
C1102 2 55 2 1725000 40 975 3415 577 1,0658 1 Balkong
Cl103 2 67 2 1925000 46 230 3853 703 1,2025 1 Balkong
C1104 2 75 2 1 855 000 51750 4313 787 1,3461 2 Balkonger
C1201 3 85 3 2 495 000 58 650 4 888 892 1,5256 2 Balkonger
C1202 3 55 2 1675000 40975 3415 577 1,0658 1Balkong
C1203 3 67 2 1975000 46 230 3 853 703 1,2025 1 Balkong
C1204 3 75 2 1895000 51750 4313 787 1,3461 2 Balkonger
C1301 4 85 3 2595000 58 650 4 888 892 1,5256 2 Balkonger
C1302 4 55 2 1725000 40975 3415 577 1,0658 1Balkong
C1303 4 67 2 2 025000 46 230 3853 703 1,2025 1 Balkong
C1304 4 75 2 1935000 51750 4313 787 1,3461 2 Balkonger
C1401 5 124 5 5750000 78 120 6510 1302 2,0321 2 Terrasser
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Lgh area| Antal Avgift Avgift |Driftkostn. | Andelstal | Balk/terrass
Lgh nr | Vaning | cakvm | rum Insatser kr/ar kr/man | kr/méan* % uteplats
D1001 1 88 3 2 595 000 60720 5060 924 1,5795 | 2Uteplatser
D1002 1 39 1 1195 000 31005 2584 409 0,8065 1 Uteplats
D1003 1 85 3 2 375000 58 650 4 888 892 1,5256 | 2Uteplatser
D1101 2 104 4 2 975 000 65520 5460 1092 1,7043 | 2Balkonger
D1102 2 51 2 1575000 40 545 3379 535 1,0547 1Balkong
D1103 2 85 3 2 375000 58 650 4 888 892 1,5256 | 2Balkonger
D1201 3 104 4 3075000 65520 5460 1092 1,7043 | 2Balkonger
D1202 3 51 2 1625000 40 545 3379 535 1,0547 1Balkong
D1203 3 85 3 2 475 000 58 650 4 888 892 1,5256 | 2Balkonger
D1301 4 104 4 3175000 65520 5460 1092 1,7043 | 2Balkonger
D1302 4 51 2 1675000 40 545 3379 535 1,0547 1Balkong
D1303 4 85 3 2575000 58 650 4 888 892 1,5256 | 2Balkonger
D1401 5 103 4 4 895 000 64 890 5408 1081 1,6879 2 Terrasser
D1402 5 55 2 2 295 000 40975 3415 577 1,0658 2 Terrasser
E1001 1 95 4 2 575000 65 550 5463 997 1,7051 | 2Uteplatser
E1002 1 57 2 1575000 42 465 3539 598 1,1046 1 Uteplats
E1003 1 86 3 2 645 000 59340 4 945 903 1,5436 | 2Uteplatser
E1004 1 54 2 1625 000 40 230 3 353 567 1,0465 1 Uteplats
E1101 2 57 2 1595 000 42 465 3539 598 1,1046 1 Balkong
E1102 2 86 3 2 645000 59 340 4 945 903 1,5436 1 Balkong
E1103 2 54 2 1675000 40 230 3353 567 1,0465 1Balkong
E1104 2 36 1 1245 000 28620 2 385 378 0,7445 1 Balkong
E1105 2 84 3 2475 000 57 960 4 830 882 1,5077 | 2Balkonger
E1201 3 57 2 1645 000 42 465 3539 598 1,1046 1Balkong
E1202 3 86 3 2 745 000 59 340 4 945 903 1,5436 1 Balkong
E1203 3 54 2 1725000 40 230 3 353 567 1,0465 1Balkong
E1204 3 36 1 1295 000 28 620 2385 378 0,7445 1 Balkong
E1205 3 84 3 2575000 57 960 4 830 882 1,5077 | 2Balkonger
E1301 4 57 2 1 695 000 42 465 3539 598 1,1046 1Balkong
E1302 4 86 3 2 845 000 59 340 4 945 903 1,5436 1Balkong
E1303 4 54 2 1775000 40 230 3353 567 1,0465 1Balkong
E1304 4 36 1 1345 000 28 620 2 385 378 0,7445 1 Balkong
E1305 4 84 3 2 675000 57 960 4 830 882 1,5077 | 2Balkonger
E1401 5 109 4 5395 000 68 670 5723 1144 1,7863 1Terrass
E1402 5 74 2 3 395 000 51 060 4 255 777 1,3282 1Terrass
74 Igh 5517 178 955000|3 844 360 | 320363 | 57919 100

*Fartydligande/reservationer
Driftskostnaderna (varmvattenférbrukning och hushdllsel) som bostadsréittshavare skall svara fér utéver drsavgift.

Bostadsrdttsféreningen debiterar den enskilde bostadsrdttshavaren dessa kostnader efter faktisk forbrukning. Prelimindr
férbrukning dr berdknad efter kvm. Avvikelser av de individuellt uppmdéitta driftkostnaderna kan férekomma beroende pé
hushallens sammansdttning och levnadsvanor samt aktuell kostnad fér hushdllsel och varmvatten.

Bredband svarar den enskilde bostadsrdttshavaren fér genom eget avtal med leverantér och ingdr ej i ovan bedémda

driftkostnader.

Vid nyttjande av p-platser med el-laddningsstationer stdr bostadsréttshavare fér driftkostnaden.
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I. Ekonomisk prognos och kénslighetsanalys

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Are  Ar11 Arie

Utbetalningar

Réntor’ 3952 3902 3853 3804 3754 3705 3458 3211
Amortering’ 1040 1040 1040 1040 1040 1040 1040 1040
Driftkostnader® 1565 1596 1628 1661 1694 1728 1908 2106
Kostnader individuell matning 695 709 723 738 752 767 847 935
Momsavdrag, drift lokaler -5 -6 -6 -6 -6 -6 -7 -7
Fastighetsavgift, bostider 0 0 0 0 0 0 0 158
Fastighetsskatt, lokaler 10 10 10 11 11 11 12 13
Summa arsutbetalningar 7256 7252 7249 7247 7245 7245 7258 7457

Inbetalningar

Arsa\.»'gif'ters 3844 4037 4238 5849 5 966 6 085 6719 7418
Arsavgifter kr/m2 697 732 768 1060 1081 1103 1218 1345
Intikter rintegaranti® 2371 2341 2312 0 0 0 0 0
Intdkter individuell métning 695 709 723 738 752 767 847 935
Lokalhyror, exkl moms 135 138 140 143 146 149 165 182
Fastighetsskatt, lokaler 10 10 10 11 11 11 12 13
P-avgifter 570 581 593 605 617 629 695 767
Vakans P-avgifter -86 -87 -89 -91 -93 -94 -104 -115
Arets nettobetalningar 284 477 679 8 154 303 1075 1744

Foreningens kassa
ingdende saldo 250

Kassabehallning 534 1010 1689 1697 1851 2154 5963 13638

Varav ackumulerad avsattning till yttre underhallsfond® 280 560 840 1120 1400 1680 3080 4480

Bokf6ringsméssig resultatprognos (tusentals kronor)

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Ar11 Arie

Kostnader

Réntor' 3952 3902 3853 3804 3754 3705 3458 3211
Avsittning underhillsfond® 280 280 280 280 280 280 280 280
Driftskostnader® 1565 1596 1628 1661 1694 1728 1908 2106
Kostnader individuell mitning 695 709 723 738 752 767 847 935
Momsavdrag, drift lokaler -5 -6 -6 -6 -6 -6 -7 -7
Fastighetsavgift, bostider 0 0 0 0 0 0 0 158
Fastighetsskatt, lokaler 10 10 10 11 11 1 12 13
Avskrivning byggnader 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500
Summa arskostnader 7 996 7992 7989 7 987 7985 7 985 7998 8197
Intdkter

Arsavgifter’ 3844 4037 4238 5849 5966 6 085 6719 7418
Intakter rintegaranti® 2371 2341 2312 0 0 0 0 0
Intakter individuell mitning 695 709 723 738 752 767 847 935
Lokalhyror, exkl moms 135 138 140 143 146 149 165 182
Fastighetsskatt, lokaler 10 10,2 10 11 11 11 12 13,5
P-avgifter 570 581 593 605 617 629 695 767
Vakans P-avgifter -86 -87 -89 -91 -93 -94 -104 -115
Bokfdringsmadssigt resultat -456 -263 -61 -732 -586 -437 335 1004

1. Rdntesats under prognosperioden dr &r 1-16: 4,75%
Hansyn har inte tagits till att [dnen 3r bundna.

2. Amortering enligt rak plan i 80 &r. | denna prognos redovisas endast amorteringar,
da dessa paverkar arsavgifterna och darmed féreningens likviditet.
3. Avsattning till underhallsfonden tar ej hansyn till inflationen. Utrymme fér avsattning till underhilisfonden skapas genom amortering.
4. Driftskostnaderna berdknas oka med antagen inflation 2 % per ar.
5. Arsavgiften ar beriknad att behova hdjas 5% for ar 2 och 3. Ar 4 kommer beriknad héjning bli 38% och efterfoljande rsavgiftshdjningar 2% per &r.
6. Angivet belopp ar en prognos, verkligt belopp kan vara hogre eller l3gre.

Antagen inflation &r 2% per &r, vilket @r lika med Sveriges Riksbanks ldngsiktiga inflationsmél.
Siffrorna i prognosen r avrundade till nirmaste tusental.

D
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Signerat JH, AW, JS
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Kanslighetsanalys

Ar1 AR2 AR3 AR4 ARS AR6 AR11 AR 16
Lan 83195000 82155000 81115000 80075000 79035000 77995000 72795000 67 595000
Amortering 1040000 1040000 1040000 1040000 1040000 1040000 1040000 1040 000
Yta bostadsratter (exkl lokaler) 5517 5517 5517 5517 5517 5517 5517 5517
Ingaende kassa 250 000 533 555 1010286 1689428 1697225 1851450 4888275 11893952
Arsavgifter 3844360 4036578 4238 407 5849002 5965982 6085301 6718664 7417948
Intakt fran rantegaranti 2371058 2341418 2311778
Lokalhyror, exkl moms 135000 137700 140454 143 263 146128 149051 164 564 181692
P-Avgifter 570000 581400 593028 604 889 616986 629326 694 827 767 145
Vakans P-Avgifter -85500 -87210 -88954 -90733 -92548 -94 399 -104 224 -115072
Intdkter individuell matning 695 000 708 900 723078 737 540 752290 767 336 847 201 935378
Fastighetsskatt, lokaler 10000 10200 10404 10612 10824 11041 12190 13459
SUMMA INTAKTER 7539918 7728986 7928194 7254572 7399663 7547 656 8333222 9200551
Rantekostnader 3951763 3902363 3852963 3803563 3754163 3704763 3457763 3210763
Driftskostnader (+2%) 1565000 1596300 1628226 1660791 1694 006 1727 886 1907726 2106284
Kostnader individuell matning 695000 708900 723078 737540 752290 767 336 847201 935378
Momsavdrag, drift lokaler -5400 -5508 -5618 -5731 -5845 -5962 -6583 -7268
Fastighetsavgift, bostader 0 0 0 0 0 0 0 158 255
Fastighetsskatt, lokaler 10000 10 200 10404 10612 10824 11041 12190 13459
Avskrivningar 1500000 1500000 1500000 1500000 1500000 1500 000 1500000 1500000
Avsattning yttre fond 280000 280000 280000 280000 280000 280000 280000 280 000/
SUMMA KOSTNADER 7996363 7992255 7989052 7986 774 7985438 7985064 7998297 8196 871
SUMMA RESULTAT -456 445 -263 269 -60 858 132203 -585775 -437 408 334925 1003 680
Kassaflode 283555 476731 679 142 7797 154225 302592 1074925 1743 680
Ackumulerad avsattning yttre fond 280000 560 000 840000 1120000 1400000 1680000 3080 000 4 480000
Utgdende kassa 533555 1010286 1689428 1697 225 1851450 2154042 5963200, 13637631
Arsavgift enligt plan (kr/kvm) 697 732 768 1060 1081 1103 1218 1345
Andring av rantenivin
med 6kning + 1% 848 881 915 1205 1225 1244 1350 1467
+2% 998 1029 1062 1350 1368 1386 1482 1590
+3% 1149 1178 1209 1496 1511 1527 1614 1712
med minskning - 1% 546 583 621 915 938 962 1086, 1222
-2% 395 434 474 770 795 820 954 1100
-3% 244 285 327 625 652 679 822 977
Andring av inflationsnivin
med okning + 1% 700 737 7 1072 1096 1120 1251 1394
+2% 702 743 786 1084 111 1139 1287 1450
+3% 705 749 795 1096 1127 1158 1327 1516
med minskning - 1% 694 126 760 1049 1067 1086 1188 1302
-2% 691 720 152 1038 1054 1071 1161 1266
-3% 688 715 743 1028 1041 1056 1137 1235
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J. Sarskilda forhallanden

Sérskilda forhallanden av betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet och
bostadsréttshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Insatser samt upplatelse- och rsavgifter faststills av styrelsen. Andringar av insatsen
skall alltid faststéllas av féreningsstamman. Arsavgiften fordelas p3
bostadsrattslagenheten i férhallande till lagenheternas andelstal i enlighet med vad
som féreskrivs i foreningens stadgar och har beriknats utifran lagenhetsarea med en
differentiering.

2. Omindividuella tillval av utrustning férekommer betalas denna av respektive
bostadsrattshavare utéver insats och kan utga som upplatelseavgift.

3. Deiplanen limnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, berdknade kostnader och
intékter, hanfér sig till vid tidpunkten for planens upprattande kinda férutsittningar.

4. Projektrisken for osdlda bostadsratter skall biras av Séljaren av aktierna (och indirekt
fastigheten) eller till denna nérstiende bolag. Osalda lagenheter forvarvas senast sex (6)
manader efter godkand slutbesiktning till insatsbelopp enligt ekonomisk plan samt eventuella
upplatelseavgifter och direfter de arsavgifter som |6per pa dessa ligenheter. Siljaren lamnar
dven en garanti avseende eventuellt icke uthyrd lokal under tva (2) ar fran godkind
slutbesiktning. Séljaren (eller s3dant narstiende bolag som forvarvar) har utan begrénsning i
tid rdtt att hyra ut férvérvad bostadsrittsligenhet i andra hand till dess att
bostadsrattslagenheten kan éverlitas till tredje man.

5. Bostadsrattshavaren rekommenderas att ha gillande hemférsakring anpassad till denna
boendeform. Fastigheten &r under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens
férsorg. Féreningen avser att halla fastigheten fullvirdesférsikrad samt erbjuda om mojligt
ett bostadsrattstillagg som ett komplement till bostadsrittshavarnas hemférsakringar.

6. Sedan ldgenheterna fardigstillts och tilltratts skall bostadsrittshavaren halla lagenheten
tillganglig under arbetstid for att utféra efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som
skall utféras av entreprenéren. Bostadsrittshavaren erhaller inte ersattning eller nedséttning
av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning av detta.

7. Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten i sin helhet &r

fardigstallda. Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning eller nedsattning av arsavgiften
med anledning av detta.

Styrelsen har undertecknat denna ekonomiska plan med elektronisk underskrift i enlighet med
Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr 910/2014 av den 23 Jjuli 2014 (elDAS) genom Mobilt BankID
samt handskriven elektronisk signatur. Datum fér undertecknande framgar av den digitala signaturen

Bostadsrattsforeningen Solgarden 1 i Fridhem

G > ——

Johan Halla Johan Svedstrém Anna Winther-Hansen




Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrittslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan fér
Bostadsrattsforeningen Solgarden 1 i Fridhem, 769639-2948, Angelholms kommun.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av foreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

Féreningen har fler &n ett hus, det & min bedémning att husen ligger s& néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

De faktiska uppgifterna som lémnats i planen stdmmer éverens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kénda for mig. Dessa handlingar framgar av
bilaga till intyget.

Gjorda berédkningar baserade pa savél kdnda som preliminéra uppgifter &r vederhaftiga, varfor
min beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser jag som ett allmant omdéme att planen vilar pa
tillférlitliga grunder.

Kostnad for fastighetens férvarv avser slutlig kostnad.

Jag har inte ansett det nddvandigt for min bedémning av planen att beséka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som &r av vésentlig betydelse for beddmning av

forenings verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt férran en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

i —

Monica Johnson

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsférsakring.

Gamla Baskevégen 14
272 94 Simrishamn




Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf Solgarden 1 i Fridhem, 769639-2948

Till grund f6r granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar forelegat:

Registreringsbevis Brf Solgarden 1 i Fridhem, 2023-07-26

Stadgar registrerade, 2023-07-26

Fastighetsutdrag Angelholm Startpistolen 1, 2023-07-05

Aktiedverlatelseavtal inkl bilagor, MPD Holding Sienna AB / Brf Solgarden 1 i Fridhem,
2022-06-10

Tillaggsavtal till aktiedverlatelseavtal, 2023-01-27, 2023-09-13

Kopekontrakt fastighet, MPD Sienna Grund 1 AB / Brf Solgarden 1 i Fridhem, 2022-06-10
Totalentreprenadkontrakt, Midroc Projects AB / MPD Sienna Grund 1 AB, 2021-08-11
Overlatelse totalentreprenadkontrakt, 2022-06-10

Beslut bygglov samt laga kraft, Angelholms kommun, 2021-05-25, 2021-06-25

Beslut om startbesked, 2022-01-25

Finansieringsoffert Lansforsakringar Skane, 2023-09-25

Energiberdkning, Prime project, 2022-12-15

Ritningar, situationsplan samt foton

Taxeringsberakning

Gamla Baskevégen 14
272 94 Simrishamn




Intyg Ekonomisk plan

Undertecknad som, for det syftet som avses i 3 kap. 2§ bostadsréattslagen (1991:614), har granskat
den ekonomiska planen for bostadsrattsféreningen Solgarden 1i Fridhem, organisationsnummer
769639-2948, lamnar hdrmed foljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som behévs for att féreningens verksamhet ska
kunna bedémas. Bostadsrattsforeningen omfattar 74 ligenheter som kommer att upplatas med
bostadsratt,

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stammer éverens med tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som fér mig &r kénda. | planen gjorda berikningar dr
vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt héllbar.

Den ekonomiska planen avser den slutliga anskaffningskostnaden fér féreningens hus och innehéller
de upplysningar som &r av betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet.

Pa grund av den féretagna granskningen anser jag som ett allmént omdéme att planen vilar pa
tillforlitliga grunder. Jag bedémer att ldgenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens
bostadsmarknad.

Jag har inte ansett det nédvandigt fér min beddémning av planen att beséka fastigheten.

Foreningen har kalkylerat med att arsavgifterna ska tidcka rantekostnader, amortering och évriga
driftskostnader. Pa grund av den kraftiga rdntehdjningen som skett mellan tid d& kostnadskalkylen
upprattades och tidpunkt da den ekonomiska planen uppréttats har rintegaranti lamnats av MPD
Holding Sienna AB, org.nr 559235-0648 for att tdcka skillnaden i rinteutgifter under de tre férsta
aren, Slutkonsumenten bér sarskilt upplysas om behovet av kraftig hjning av arsavgiften kommande
ar pa grund av detta.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse fér bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férrdn en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.,

Digital underskrift

Jafe—

Petter Hallberg

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
bostadsrattsféreningars kostnadskalkyler och ekonomiska planer. Omfattas av ansvarsférsakring.

Hallbergs Hus AB
Akersrovigen 32 B, 749 44 Enkoping




Féljande handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

- Plan och fasadritningar samt situationsplan, 2021-02-01, 2022-03-20
- Beslut Bygglov Angelholms kommun, 2021-05-25

- Startbesked Angelholms kommun, 2022-01-25

- Beslut vunnit laga kraft, Angelholms kommun, 2021-06-25

- Foton frén fastigheten, 2023-06-30

- Fastighetsutdrag Angelholm Startpistolen 1, 2023-07-05

- Registreringsbevis, 2023-07-26

- Energiberikning Prime projects, 2022-12-15

- Stadgar registrerade, 2023-07-26

- Entreprenadkontrakt, MPD Sienna Grund 1 AB / Midroc Projects AB, 2021-08-11
- Overlatelse ay Entreprenadkontrakt till BRF Solgdrden 1 Fridhem, 2022-06-10

- Revers aktier MPD Holding Sienna AB / BRF Solgérden 1 Fridhem, 2022-06-10

- Revers fastighet MPD Holding Sienna AB / MPD Sienna Grund 1 AB, 2022-06-10
- Képebrev Angelholms kommun / MPD Sienna Grund 1 AB, 2022-04-27

- Tillaggsavtal till aktiedverlatelseavtal med bilaga, 2023-01-27

- Tillaggsavtal 11 till aktiesverlatelseavtal med bilaga, 2023-09-13

- Overenskommelse om Gildenérsbyte, 2022-06-10

- Rénteoffert Brf Solgarden 1 i Fridhem fran Lansforsakringar Bank, 2023-07-04

Hallbergs Hus AB
Akersrovigen 32 B, 749 44 Enképing




Verifikat

Transaktion 09222115557501409409

Dokument

-

Ek plan_Brf Solgarden 1 i Fridhem
Huvuddokument

17 sidor

Startades 2023-09-26 08:54:53 CEST (+0200) ay Tytti
Sjébeck (TS)

Fardigstallt 2023-09-26 17:21:55 CEST (+0200)

Initierare

Tytti Sjébeck (TS)

Granitor Property Development
ytti.sjobeck@granitor.se
+46703603335

Signatories

[ Johan Halla (JH)
Styrelseledamot
Johan@jhfast.se

/i

BankID

/ .
Namnet som returnerades frén svenski BankID var

"Johan Halla"
Signerade 2023-09-26 08:56:08 CEST (+0200)

Johan Svedstrém (JS)
Styrelseledamot
Johan.svedstrom@granitor.se

BankID

Anna Winther-Hansen (AW)
Styrelseledamot
awh@filab.se

i)

BankID

S -

Namnel som returnerades frén svenskt BanklD var
"ANNA WIN THER-HANSEN"
Sigrrezade 2023-09-26 15:04:35 CEST (+0200)

Monica Johnson (MJ)
Intygsgivare
mj@agidel.se

]

BankID




Verifikat

Transaktion 09222115557501409409

ot i

Namnet som returneracdies fran svenskt BankiD var Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"JOHAN SVEDSTROM" "MONICA JOHNSON"

Signerade 2023-09-26 09:03:21 CEST (+0200) Signerade 2023-09-26 17:21:55 CEST (+0200)
Petter Hallberg (PH)

Intygsgivare

ph@hallbergshus.se

i

BankID

Ja e

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"PETTER HALLBERG"
Signerade 2023-09-26 15:18:39 CEST (+0200)

- S— — e _— —

Detta verifikat ar utférdat av Scrive. Information i kursiv stil ar sikert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvind en PDF-l3sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéllet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Fér er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjénst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

I
ro




