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Btf Bergkullen
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A. Allminna férutsittningar

Bostadsrittsforeningen Bergkullen, Alingsas kommun org. nr. 769624-5849, registrerades
hos Bolagsverket 2012-04-02. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter till nyttjande
och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet.

Bostadsrittsforeningen uppfor tre hus inom fastigheten Bergkullen 2, Alingsas kommun.
Foreningen innefattar totalt 51 ligenheter, pd 2 till 5 rum och kok, med en sammanlagd BOA
om 3 822 m?.

Bostadsrittsforeningen har tillgang till totalt 54 markparkeringsplatser. Dessa fordelas jamnt
med 18 parkeringar beldgna i direkt anslutning till varje hus.

En avsiktsforklaring mellan Peab Bostad AB och Bostadsrittsforeningen har tecknats dar
Peab Bostad AB kommer att limna en likviditetsgaranti under respektive lans forsta
bindningstid. Se avsnitt D, not ***,

Foreningen piborjade byggnadsarbetena under juni 2022. Féreningen beriknar att teckna
upplatelseavtal i kvartal 4, sa snart ekonomisk plan ir registrerad pa bolagsverket.
Inflyttningar dr planerade 1 kvartal 4 2023.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvirv pa erlagd kopeskilling och pi nedan redovisad
upphandling.

Sikerheter for insatser enligt 4 kap 2 § Bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Forsikring AB.
Fastigheten avses fullvirdesforsikras.

Peab Bostad AB har i avtal gentemot féreningen utlovat att svara f6r kostnaderna for de

bostadsligenheter som inte upplitits med bostadsritt i samband med slutbesiktningen, samt
att forvirva eventuellt osilda ligenheter senast 6 mdnader efter avrikningsdagen.
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B. Kortfattad beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Bergkullen 2, Alingsas kommun

Adress: Bergkullegatan 2 A, B,4 A, B, 6 A, B
441 46 Alingsas

Tomtarea: 6 686 m*

Bostadsarea i bostadsritterna, BOA: ca 3 822 m?

Antal parkeringsplatser: 54 st varav 3 st hep

Byggnadens utformning

Projektet avser nybyggnad av 51 ligenheter i tre flerbostadshus om fyra vaningar med en
indragen femte vaning samt killare.

Bostadshusen grundliggs med platta pi mark. Bostadshusen byggs med kallare dir
teknikutrymmen samt ligenhetsforrad dr placerade. Hela stommen ir uppbyggd av
prefabricerade betongelement. Ytterviggarnas insida och utsida ar av betong och diremellan
oorganisk isolering. Taken ir belagda med papp.

Uppvirmning sker med fjarrvirme. Den vattenburna virmen distribueras genom radiatorer.
Ventilation med FIX- system.

Kostnaden for hushillsel samt vatten och uppvarmning av tappvarmvatten ingar ¢j i
redovisad manadsavgift, utan undermits och kommer att debiteras av bostadsrittsféreningen
for respektive ligenhet utefter verklig férbrukning.

Bygglovsansokan dr beviljad per 26/7 2021,
Fastigheten kommer att innehas med dganderitt.
Gemensamma utrymmen

Miljérum f6r sophantering placeras intill varje huskropp.
Varje ligenhet forfogar 6ver 1 st forrad placerat i kallare.

Parkering

Foreningen fogar 6ver 54 parkeringsplatser varav 3 dr avsedda fér HCP.
Varje ligenhet forfogar 6ver en parkeringsplats och avgift fér parkering tillkommer som ett
obligatoriskt tilligg utdver manadsavgiften.

Gemensamhetsanliggningar, rittigheter och ledningstitt

Ledningsritt finns for allminna ledningar inom fastigheten. Inga gemensamhetsanliggningar.
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Kortfattad byggnadsbesktivning

Antal vaningar: 5 vaningar inkl. indragen femte vining

Grundliggning: Platta pa mark

Stomme: Betong

Ligenhetsskiljande viggar: Betong

Yttervaggar: Prefabricerade betongelement av sandwichtyp.

Yttertak: Tak belagda med takpapp.

Balkonger/uteplatset/altaner: Balkong utfors med obehandlad betong, Balkongricke utgors
av pinnaricke i aluminium samt skivor av hogtryckslaminat. Uteplatser pa mark utfors av
betongplattor. Altaner utfor i tryckimpregnerat tri.

Fonster: Aluminiumbekladd utsida.

TV /telefon/bredband: Telia 100/100

Uppvarmningssystem: Fjarrvirme

Ventilation: FTX-system

Kortfattad rumsbeskrivning

Allmint i bostaden: Ekparkett 3-stav, malade viggar och tak

Badrum/WC: Vitvaror frin Electrolux, Badrumsmobler INR, kakel och klinker

Kok: Marbodal

Sovrum/vardagsrum: Malade viggar och tak, golv 3-stavig ekparkett frin Kihrs.
Klidkammare/f6rrad: Klidkammare finns i vissa ligenheter. Forrid ir placerat i killare.

Ovanstiende avser grundstandard. Tillval férekommer.
Digitala ritningar finns tillgingliga genom féreningens styrelse.
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C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighet

Beriknade kostnader f6r féreningens bostider grundad pé offererad képeskilling och nybyggnadskostnader

(inkl. mervirdesskatt, lagfartskostnader samt kostnad for féreningsbildande, sikerheter, ekonomisk plan etc. ) 202 584 000
Likviditetsreserv 1316 000
Startkassa 100 000
Summa kronot 204 000 000

Taxeringsvirdet har dnnu ej faststillts men beriknas slatligt till 96 200 000 :- {61 bostadsdelen.

Den under punkt A och D besktivna garantin medfér att kostnaden f6r féreningens férvirv kommer att minskas med ett belopp
motsvarande den likviditetsreserv som aterfinns i féreningens kassafléde.

D. Preliminir finansieringsplan

Nedan presenteras en specifikation éver lin som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering, samt berikning av 4rliga kapitalkostnader.
Annan férdelning, virde och bindningstid kan bli aktuell vid linens slutplacering.

Sikerhet for lan dr pantbrev i fastigheten.

Bindningstid f6r lanen ér 2 4r - 5 4r. Annan lép- och bindningstid kan bli aktuell vid lanens slutplacering.
Offert erhillen frin Handelsbanken 2023-10-06.

Preliminir finansieringsplan

Lan Belopp  Bindnings- Offererad rinta Rinta** Rinta, ar 1 Amortering, ar 1*
thr tid Yo tkr tkr

Lin1 12 825 2idr 4,57% 4,80 616 64

Lan 2 12 825 3ir 441% 4,80 616 64

Lin 3 12 825 3dr 4,41% 4,70 603 64

Lan 4 12 780 5 dr 4,31% 4,70 601 64

Summa lan 51 255 2436 256

Insatser 137 496

Upplatelseavgifter 15 249

Summa finansiering 204 000

Insatsernas och upplitelseavgifternas fordelning mellan bostadsritterna framgir av avsnitt F i denna kalkyl.

* Amortering beriknas ske enligt rak plan 102 4r med en bedémd amortering om 0,5% 4r 1-2.

Ar 3 héis amorteringen till ca 0,8% och 4r 5 4l ca 1.0%.
e Prel har snittrintan berdknats till 4,75 % 6ver hela prognospetrioden.

Overskott till f6ljd av ligre rintekostnader bér anvindas till 6kad amortering for att sikerstilla féreningens lingsiktiga ekonomi.
kK

Peab Bostad AB har i en avsiktsforklaring daterad 2023-10-16 erbjudit sig att ersitta foreningen for dess kraftigt 6kade rliga utgifter i
forhallande till tidigare upprittad kostnadskalkyl. Ersittningens storlek beriknas som skillnaden mellan féreningens rintekostnader
overstigande 4.0%. dock max 5,0%, under respektive lins férsta bindningstid. Garantins slutliga belopp faststills i samband med
utbetalning av féreningens lingsiktiga 1an, Beloppet erliges som ett engdngsbelopp senast 2 minader efter att linen placerats,
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E. Berikning av féreningens lépande kostnader och intikter, ar 1
Samtliga kostnader och intikter avser kronor om inte annat anges.

Kapitalkostnad och avskrivning

Rintekostnader 2436 000
Avskrivningar** 1304 000 3 740 000
Fireningens lipande kostnader
Fastighetsskotsel, stidning, jour mm, 200 000
Driftskostnad hissar 23 000
Uppvirmning av byggnader 226 000
Vattenforbrukning (debiteras separat och ingir ej i rsavgift)* 290 000
Vattenkostnad Brf 47 000
Uppvirmning av tappvarmvatten (debiteras separat och ingér ej i Arsavgiften) 175 000
Elférbrukning (exkl. hushallsel) 270 000
Hushallsel (debiteras separat och ingir ej i rsavgift)* 500 000
Sophantering 150 000
Avgift for digital-TV, bredband och bredbandstelefoni (grundutbud enligt fastighetsavtal)* 110 000
Mittjinst 13 000
Oférutsedda kostnader inkl. l6pande underhill 50 000
Foreningen (arvode till styrelse och revisorer samt Gvriga féreningskostnader) 90 000
Ekonomisk forvaltning mm 95 000
Forsikringar 43 000
2282 000

Ouriga kostnader, Berdknad inkomstskatt
Kommunal fastighetsavgift, Bostiader *** 0 0
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER Resultat exkl. avsittning och amortering Kronor 6 022 000
Minimikravet pd avsittming dll underhallsfond ir enligt féreningens stadgar 30 kr/m? BOA

30 kr/m? BOA for avsittning till underhall 115 000 115 000

SUMMA BERAKNADE KOSTNADER OCH AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND#*

Vald 4rsavgift ger utrymme som kan anvindas f6r amorteting

Kronor 6137 000

0

Utdver ovan nimnda kostnader erligger varje bostadsrittshavare, direkt till leverantdr avgifter fér TV, bredband och telefoni utéver fastighetsavtal

samt eventuell rérlig avgift for telefoni. Kostnaden for hushallsel (inkl. el-férbrukning vid motorvirmare och eventuell laddningsplats for elbil) och
tappvatten ingdr ej i rsavgiften for bostadsritterna och debiteras av féreningen f6r respektive ligenhet efter uppmiitt férbrukning.

Bostadsrittshavaren ombesorjer och bekostar dven inre underhill av ligenhet samt skotsel av egen balkong och uteplats.

*ok

Avskrivningarna foljer bokféringsnimndens beslut om linjér avskrivning. Avskrivningstiden 4r beriknad pi 120 4r, och underlaget 4r lika med

anbudssumman om 202 584 000 kr reducerat med fastighetens beriknade kostnad pa 46 049 000 kr. Foreningen avser folja redovisningsreglerna

enligt K2.
sokok

2038.
Entreprenoren svarar for kostnader for fastighetsskatt till och med fardigstillandeiret.
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Arsavgifrer * 3 564 920
I enlighet med vad som foreskrives 1 foreningens stadgar skall foreningens arliga l6pande utbetalningar tickas av
arsavgifter som fordelas efter faststillda andelstal.
Ovriga intikter
Debitering av vattenférbrukning samt uppvirmning av tappvarmvatten 465 000
Debitering hushdllsel ** 500 000
Ovriga intikter
Hyror markparkering, obligatoriskt tilligg med 250kr/plats i minaden 153 000
Likviditetsgaranti 384 000
Intiktsrantor, netto 22 080
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER Kronor 5 089 000
BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT *#* Kronor  -1048 000
KASSAFLODE #*+* Kronor 115 000
* Med #rlig 16pande kostnad avser i denna ekonomiska plan drift- och kapitalkostnad men inte avskrivning
ek I den redovisade kostnaden fér hushallsel ingér inte elférbrukningen f6r anvindande av motorvirmare respektive

laddningsplats f&r elbil
*k Foreningen kommer under ett antal r att redovisa ett negativt bokféringsmissigt resultat. Trots detta bedéms féreningens

ekonomi betryggande.
#ek* Kassaflodet har bestimts med utgingspunkt av att ge utrymme f6r avsittning till yttre underhill om 115 000 kr
Nyckeltal

Anskaffningskostnad inkl. kassa
Insats och upplatelseavgift

Totalt lan 13 411 kr per m* BOA
Belaningsgrad 25% per m* BOA
Arsavgift bostider 933 kr per m* BOA

Driftskostnad exkl. tappvatten och hushillsel.

Driftskostnader som debiteras separat efter egen férbrukning sisom hushallsel och tappvatten
Kassaflode

Amortering samt avséttning underhall

53 375 kr per m* BOA
39 965 kr per m* BOA

345 kr per m* BOA
252 kr per m* BOA
30 kr per m* BOA
97 kr per m* BOA
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Berikning av foreningens drliga kostnader och intikter
Kostnader och kassafléde, andelstal 1 Bokfbringsmissigt resultat | Arsavgift
Kapitalkostnad och avskrivning
Rintekostnader for lin 2436 000 2 436 000
Amortering av lin 256 000
Avskrivning 1304 000 3740000 2 692 000
Ovriga lipande kostnader
Driftkostnad (inkl. betiknad férbrukning av kall- och varmvatten) 2 004 000 2 004 000
Lépande underhall 50 000 50 000
Avsittningar till ytere underhill 115 000 115 000
Administration 228 000 228 000
Fastighetskatt och kommunal fastighetsavgift 0 2397000 0 2 397 000
Summa beriknade kostnader inkl avsittning underhillsfond respektive utbetalningar 6137 000 5 089 000
Intikter respektive inbetalningar
Arsavgifrer 3 564 920 3 564 920
Ouriga intikter p-platser m.m.
Vattenforbrukning samt uppvirmning av tappvarmvatten 465 000 465 000
Debitering hushillsel 500 000 500 000
Hyror markparkering 153 000 153 000

384 000 384 000
Intiktsrintor, netto 22080 1524080 22 080 1524 080
Summa intikter respektive inbetalningar 5 089 000 5 089 000
Bokforingsmissigt resultat -1048 000
Kassaflode inkl. avsittning till underhall 115 000
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Brf Bergkullen

Alingsis kommun
F. Redovisning av ligenheter upplitna med bostadsritt
Hus  Gatuadress Ligenhets- Antal Vinings- Area Forrid Ligenhets- Andelstal * Insats Upplitelse- Totalt Pris Total Arsavgift  Total minadsavgift  Obligatoriske tilligg **  Preliminir avgift  Prelimindr avgift Total belaning
nummer plan  m?BOA beskrivning avgift exkl. vatten och el exkl. vatten ach el parkeringsplats for vatten®™*  for hushillsel™*  Per ligenhere*

St nr cia kr kr ke /ar kr/min kr/min kr/min kr/min kr
1 Bergkullegatan 2A  1-1001 1 1 81 Killare 3 RKU 2696 000 299 000 2995000 73 758 6147 250 810 870 1060 470
1 Bergkullegatan 2A  1-1002 1 1 128 Killare 5 RKA 3 596 000 399 000 3995 000 106 748 8 896 250 1170 1250 1 534 780
1 Bergkullegatan 2B 1B1001 1 1 57 Killare 2 RKU 1 841 000 204 000 2 045 000 57 944 4 829 250 630 680 833 100
1 Bergkullegatan 2A  1-1101 1 2 62 Killare 2 RKB 2201 000 244 000 2445 000 61035 5086 250 670 720 877 540
1 Bergkullegatan 2A  1-1102 1 2 81 Killare 3 RK2B 2 831 000 314 000 3145 000 73 758 6147 250 810 870 1 060 470
1 Bergkullegatan 2A  1-1103 1 2 55 Killare 2 RKB 1 886 000 209 000 2095 000 56 711 4726 250 620 670 815 360
1 Bergkullegatan 2A  1-1104 1 2 75 Killare 3 RKB 2 651 000 294 000 2945 000 70 054 5838 250 770 820 1007 210
1 Bergkullegatan 2A  1-1201 1 3 62 Killare 2 RKB 2291 000 254 000 2 545 000 61035 5086 250 670 720 877 540
1 Bergkullegatan 2A  1-1202 1 3 81 Kaillare 3 RK2B 2921 000 324 000 3 245 000 73758 6147 250 810 870 1 060 470
1 Bergkullegatan 2A  1-1203 1 3 55 Killare 2 RKB 1976 000 219 000 2195 000 56 711 4726 250 620 670 815 360 NFH
1 Bergkullegatan 2A  1-1204 1 3 75 Killare 3 RKB 2741 000 304 000 3 045 000 70 054 5838 250 770 820 1 007 210 -
1 Bergkullegatan 2A  1-1301 1 4 62 Killare 2 RKB 2381 000 264 000 2 645 000 61035 5086 250 670 720 877 540
1 Bergkullegatan 2A  1-1302 1 4 81 Killare 3 RK2B 3011000 334 000 3 345 000 73758 6147 250 810 870 1 060 470 3
1 Bergkullegatan 2A  1-1303 1 4 55 Killare 2 RKB 2 066 000 229 000 2295 000 56 711 4726 250 620 670 815 360 C.,
1 Berghkullegatan 24 1-1304 1 4 i) Killare 3 RKB 2 831 000 314 000 3 145 000 70 054 5838 250 770 820 1007 210
1 Bergkullegatan 2A. 1-1401 1 5 107 Killare 4 RK2B 4496 000 499 000 4995 000 90 809 7 567 250 990 1070 1 305 620
1 Bergkullegatan 2A  1-1402 1 5 82 Killare 3 RKB 3 281 000 364 000 3 645 000 74378 6198 250 810 870 1069 380
2 Bergkullegatan 4A  2-1001 1 1 81 Killare 3 RKU 2 696 000 299 000 2995 000 73758 6147 250 810 870 1060470
2 Bergkullegatan 4A  2-1002 1 1 128 Killare 5 RKA 3 596 000 399 000 3 995 000 106 748 8 896 250 1170 1250 1534780 4
2 Bergkullegatan 4B 2B1001 1 1 57 Killare 2 RKU 1841 000 204 000 2 045 000 57944 4 829 250 630 680 833 100 b
2 Bergkullegatan 4A  2-1101 1 2 62 Killare 2 RKB 2201 000 244 000 2 445 000 61035 5 086 250 670 720 877540 o
2 Bergkullegatan 4A  2-1102 1 2 81 Killare 3 RK2B 2 831 000 314 000 3 145 000 73758 6147 250 810 870 1060470
2 Bergkullegatan 4A  2-1103 1 2 55 Killare 2 RKB 1 886 000 209 000 2095 000 56 711 4726 250 620 670 815 360
2 Bergkullegatan 4A  2-1104 1 2 75 Killare 3 RKB 2 651 000 294 000 2945 000 70 054 5838 250 770 820 1007 210
2  Bergkullegatan 4A  2-1201 1 3 62 Killare 2 RKB 2291 000 254 000 2 545 000 61035 5086 250 670 720 877 540
2 Bergkullegatan 4A  2-1202 1 3 81 Killare 3 RK2B 2921 000 324 000 3 245 000 73758 6147 250 810 870 1060 470
2 Bergkullegatan 4A  2-1203 1 3 55 Killare 2 RKB 1976 000 219 000 2195000 56 711 4726 250 620 670 815 360
2 Bergkullegatan 4A  2-1204 1 3 75 Killare 3 RKB 2 741 000 304 000 3045 000 70 054 5 838 250 770 820 1007 210
2 Bergkullegatan 4A  2-1301 1 A 62 Killare 2 RKB 2 381 000 264 000 2 645 000 61035 5086 250 670 720 877 540
2 Bergkullegatan 4A  2-1302 1 4 81 Killare 3 RK2B 3011000 334000 3 345 000 73758 6147 250 810 870 1 060 470
2 Bergkullegatan 4A  2-1303 1 4 55 Killare 2 RKB 2 066 000 229 000 2 295 000 56 711 4726 250 620 670 815 360
2 Bergkullegatan 4A  2-1304 1 4 75 Killare 3 RKB 2 831 000 314000 3 145 000 70 054 5838 250 770 820 1 007 210
2 Bergkullegatan 4A  2-1401 1 5 107 Killare 4 RK2B 4496 000 499 000 4995 000 90 809 7 567 250 990 1070 1 305 620
2 Bergkullegatan 4A  2-1402 1 5 82 Killare 3 RKB 3 281 000 364 000 3 645 000 74378 6198 250 810 870 1069 380
3 Bergkullegatan 6A  3-1001 1 1 81 Killare 3 RKU 2 696 000 299 000 2995 000 73758 6147 250 810 870 1060 470
3 Bergkullegatan 6GA  3-1002 1 1 128 Killare 5 RKA 3 596 000 399 000 3995 000 106 748 8 896 250 1170 1250 1534 780
3 Bergkullegatan 6B 3B1001 1 1 57 Killare 2 RKU 1841 000 204 000 2 045 000 57944 4 829 250 630 680 833 100
3 Bergkullegatan 6A  3-1101 1 2 62 Killare 2 RKB 2246 000 249 000 2495 000 61035 5 086 250 670 720 877 540
3 Bergkullegatan 6A  3-1102 1 2 81 Killare 3 RK2B 2 831 000 314 000 3 145 000 73 758 6 147 250 810 870 1 060 470
3 Bergkullegatan 6A  3-1103 1 2 55 Killare 2 RKB 1 886 000 209 000 2095 000 56 711 4726 250 620 670 815 360
3 Bergkullegatan 6A  3-1104 1 2 75 Killare 3 RKB 2 696 000 299 000 2995 000 70 054 5 838 250 770 820 1007 210
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Brf Bergkullen

Alingsis kommun
F. Redovisning av ligenheter upplitna med bostadsritt
Hus  Gatuadress Ligenhets- Antal Vinings- Area Forrid Ligenhets- Andelstal * Insats Upplitelse- Totalt Pris Total Arsavgift  Total minadsavgift  Obligatoriske tilligg **  Preliminir avgift  Prelimindr avgift Total belaning
nummer plan  m?BOA beskrivaing avgift exkl. vatten och el exkl. vatten ach el parkeringsplats for vatten®™*  for hushillsel™*  Per ligenhere*
St nr cia Yo kr kr ke /ar kr/min kr/min kr/min kr/min kr
3 Bergkullegatan 6A  3-1201 1 3 62 Killare 2 RKB 1,7121 2336 000 259 000 2595 000 61 035 5086 250 670 720 877 540
3  Bergkullegatan 6A  3-1202 1 3 81 Killare 3 RK2B 2,0690 2921 000 324 000 3 245 000 73 758 6147 250 §10 870 1 060 470
3 Bergkullegatan 6A  3-1203 1 3 55 Killare 2 RKB 1,5908 1976 000 219 000 2195 000 56 711 4726 250 620 670 815 360
3 Bergkullegatan 6A  3-1204 1 3 75 Killare 3 RKB 1,9651 2786 000 309 000 3 095 000 70 054 5838 250 770 820 1007 210
3 Bergkullegatan 6A  3-1301 1 4 62 Killare 2 RKB 1,71121 2426 000 269 000 2695 000 61035 5086 250 670 720 877 540
3 Bergkullegatan 6A  3-1302 1 4 81 Killare 3 RK2B 2,0690 3011 000 334 000 3 345 000 73758 6147 250 810 870 1 060 470
3  Bergkullegatan 6A  3-1303 1 4 55 Killare 2 RKB 1,5908 2 066 000 229 000 2295000 56 711 4726 250 620 670 815 360
3 Bergkullegatan 6A  3-1304 1 4 75 Killare 3 RKB 1,9651 2 876 000 319 000 3195 000 70 054 5 838 250 770 820 1007 210
3 Bergkullegatan 6A  3-1401 1 5 107 Killare 4 RK2B 2,5473 4 586 000 509 000 5095 000 90 809 7 567 250 990 1070 1 305 620
3 Bergkullegatan 6A  3-1402 1 5 82 Killare 3 RKB 2,0864 3 326 000 369 000 3 695 000 74 378 6198 250 810 870 1 069 380
-0,0005 -13 -7 0 -310 -273 -270
51 Igh 3822 m? 100,000 137 496 000 kr 15 249 000 ke 152 745 000 kr 3 564 920 kr 297 077 kr 12750 ke 38 750 kr 41 667 kr 51 255 000 kr
Lagenhetsbeskrivning: R = rum, K = kék, B = balkong, 2B = 2 balkonger, A = altan, U = uteplats. Med rum riknas 4ven avskiljbar del av vardagsrum etc. Uteplats till ligenheter i markplan upplits med nyttjanderitr.
* Utgangspunkten fisr styrelsens berik av andelstalet ir en bedémning av hur stor del av drsavgiften som respektive ligenhet bér belastas med. Arsavgifter beror dirmed av bide ligenheternas storlek och antal rum.
* Kostnaden fér parkeringsplats tillkommer som ett obligatoriskt tilligg om 250kr/mén.
ok

dokokk

Kostnad for hushdllsel, elforbrukning av elbilsuttag, samt kall- och varmvatten ingir ¢j i minadsavgiften, I kalkylen dr kostnaderna antagna utifrin antagande om taxa och forbrukning,
Verklig kostnad debiteras av bostadsrittsféreningen utifrin uppmirt férbrukning fér respektive ligenhet. Kostnad for el-férbrukning vid motorvirmare respektive laddningsplats for elbil ingir ¢ i redovisad kostnad.

Belaning per ligenhet utgirs av ligenhetens andel av de totala linen.

Sida 10

R

K, K




Brf Bergkullen

Alingsds kommun
G. Ekonomisk prognos
Lopande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Kostnader respektive utbetalningar
Samtliga kostnader avser kkr. om inte annat anges
Kapitalkostnader och amortering
rintor kkr. 2436 2424 2410 2392 2372 2346 2226 2104
amortering kkt. 256 256 411 411 512 512 512 512
Avskrivning kkt. 1304 1304 1304 1304 1304 1304 1304 1304
Drifiskostnader* & %% kkt. 2004 2064 2236 2280 2326 2373 2620 2892
Ovriga kostnader
Avsittning for underhall* kkt. 115 118 121 124 126 129 142 157
Lopande underhall* kkr. 50 52 53 54 55 56 62 68
Kommunal fastighetsavgift & fastighetsskatt** kkt. 0 0 0 0 0 0 0 111
Ovrigt, administration och forsikring* kkr. 228 235 241 246 250 255 282 311
Summa utbetalningar och avsittning Kkt 5089 5149 5472 5507 5642 5671 5844 6156
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER kkr. 6137 6197 6365 6400 6434 6463 6636 6948
Intikter
Ber. irsavgifter enligt avsnitt E*+* kkr. 3565 3743 3930 4127 4333 4420 4880 5388
Ber. arsavgifter i kr per m? enl. avsnitt E kr/m?, &t 933 979 1028 1080 1134 1156 1277 1410
Ovriga intékter*
Debitering vatten kkt. 465 479 491 501 511 521 575 635
Debitering huhallsel kkr. 500 515 528 538 549 560 618 683
Hyror markparkering kkr. 153 158 162 165 168 171 189 209
Intiktsrintor kkr. 22 19 17 16 19 24 54 128
Likviditetsgaranti kkt. 384 381 377 174 172
SUMMA BERAKNADE INTAKTER kkr. 5089 5294 5504 5521 5752 5672 6263 6915
Bokforingsmissigt resultat Ik, -1048 903  -861 -879 682 791 -373 -33
Kassafléde inkl. avsittning till fastighetsunderhall kkt. 115 264 154 138 237 130 561 916
Ackumulerat kassaflode inkl. startkassa kkr. 215 479 633 771 1008 1138 3071 7152
Varav avsittning fastichetsunderhall kkt. 115 233 355 479 605 734 1418 2173
Ackumulerad amortering av fastighetslin kkr. 256 512 923 1334 1846 2358 4918 7478
Rinteantagande 4,75% 4,75% 4,75% 4,75% 4,75% 4,75% 4.75% 4,75%
Inflationsantagande 3,00% 2,50% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Intdktsrinteantagande 2,00% 2,00% 2,000 2,00% 2,00% 2,000 2,00% 2,00%
¥ Kostnader, avsittningar och intikter for poster markerade med * forutsitts folja inflationen.

** Kommunal fastighetsavgift erliggs ej for bostiderna under de forsta femton kalenderiren efter firdigstillandet, vilket bedms motsvara 4r

2024 - 2038,

Taxeringsvirdet férutsitts f6lja inflationen genom kommande fastighetstaxeringar.

*%  Avgiftsnivin for 4r 1-5 bor 6ka med 5% och direfter enligt inflation. Arsavgifterna redovisas hir som genomsnitt per m? ligenhetsarea.

Arsavgifternas férdelning mellan bostadsritterna bestims av andelstalen som redovisas under rubrik F.

Prognosen har beriknats fér kommande 4r 6kat med en inflationstakt enligt nedan antagna inflationsnivier.
Likvidgarantin beriknas avvecklas succesivt under de forsta 5 dren utifrin aktuell rinteniva. Utifrin antagna forutsattningar och
rintenivier kommer drsavgiften under 4r 1 till 5 att sammanlagt 6ka med 21,5%.

##**  Driftskostnaderna beridknas 6ka med 120 000 kr f6r teknisk férvaltning dd garantiskétseln utgir.
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Brf Bergkullen

Alingsds kommun
H. Kinslighetsanalys
Lopande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
(Genomsnittsbelopp i kr/m?”Igh)
Antagen inflationsniva och
1. Antagen rintenivi kr/m? 933 979 1028 1080 1134 1156 1277 1410
2. Antagen rintenivd +1 % kr/m? 1066 1112 1161 1211 1264 1286 1399 1525
3. Antagen rintenivd + 2% kr/m? 1201 1246 1294 1343 1395 1415 1522 1641
4. Antagen rinteniva - 1% kr/m? 798 846 896 948 1003 1027 1154 1294
Antagen rantenivd och
5. Antagen inflationsnivd +1% kr/m* 933 989 1048 1111 1178 1213 1406 1630
6. Antagen inflationsnivd + 2% kr/m* 933 998 1068 1143 1223 1272 1547 1882
7. Antagen inflationsnivé - 1% kr/m* 933 970 1009 1049 1091 1102 1158 1217
Ovanstiende belopp avser kr/m?” Igh i genomsnitt.
Riinte- och inflationsantagande
Antagen rintenivd 4,75% 4,75% 4,75% 4,75% 4,75% 4,75% 4,75% 4,75%
Antagen inflationsniva 3,00% 2,50% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Transaktion 09222115557502569269

Sida 12
3N

N/

e Signerat PE, AA, RJ, CJ, EK, KR




Btf Bergkullen
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ENLIGT DIGITAL SIGNERING

BRF BERGKULLEN
Conny Josefsson Klas Rudhag
Erik Kjellberg Reinhold Jonsson
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som 61 indamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittstéreningen Bergkullen, med org.nr 769624-5849, tar hirmed avge féljande

mtyg.

Planen mnehaller de upplysningar som ér av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksambhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgangliga handlingar
och 1 6viigt med f6rhallanden som 4r kdnda £6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna tillsammans med en likvidgaranti ska tidcka
rantekostnader, amortering, avsittningar till yttre fonden och 6vriga duftkostnader. Eventuell
torindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av lanen kommer att
paverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskriviningar och berdknad amortering kan gora att det uppstar
bokféringsmaissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors f6r yttre underhall, de boende svarar £6r inre underhallet, det finns
en buffert 1 ranteberdkningen och att lanen amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som hallbar.

Ligenheterna ir placerade sa att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna {or registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

Med anledning av att det 161 sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nagot platsbesék av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad {or féreningens fastighetsforviry har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlithga grunder.

De underlag som legat till grund 61 granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Annette Andersson
Civilekonom Civilefeonom

Gar-Bo Besiktning AB Annan Ulveckling AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring,
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Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar registrerade 2021-06-17

Registreringsbevis for Féreningen

Bygglov dat. 2021-07-26

Startbesked dat. 2022-06-03

Totalentreprenadkontrakt inkl bilagor dat. 2022-03-01

Avsiktsforklaring om tilldgg till ovan totalentreprenadkontrakt dat. 2023-10-10
Képekontrakt dat. 2022-03-01

Offert avseende finansieringen av Féreningen dat. 2021-06-07 samt accept av styrelsen odaterad
Uppdaterade rintor dat. 2023-10-06

Amortermgsplan

Beridkning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret
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