ARSREDOVISNING 2022

Brf Eken 118:94



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsfdrening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som 4gs av féreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare véljer alltsa de
representanter som ni énskar ska foérvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
féreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
féreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som éar bostadsrittshavare har ansvar f6r en
del av underhdllet i foreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig fér det som syns inne i laigenheten -
med undantag for uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ér det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk f61-
ening som ags av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsfdreningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och vir ambition ar att stdtta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som 4r oppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrittsforening Eken 118:94, org.nr 769628-9698, far hiarmed upprétta
arsredovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som forvirvade fastigheten Hoganés Viken 118:94
av Hogandshem AB 2017-11-30. Fastigheten &r geografiskt beldgen 1 Viken med adress Ringvigen
88-90,92 A-B, 94-96,98 A-B, 100-102,104 A-B, 106-108, 110 A-B, 112-114. Féreningen har sitt séte i
Viken, Hoégands kommun. Foreningen registrerades hos bolagsverket 2017-10-22.

I foreningen uppléter man bostadsrittsldgenheter i radhus i 1-1,5 vaningsplan med en totalyta 1335
kvm. Av de 18 ligenheterna 4r 2 ldgenheter per 2020-12-31 fortfarande hyresrittsldgenheter.
Foreningen har 21 bilplatser.

Bostadsldgenheterna ir fordelade enligt foljande:

1 rum & kok, 8 st
3 rum & kok, 7 st
4 rum & kok, 3 st

Byggnaderna &r fullvirdesforsikrade i Lansforsidkringar. Forsidkringen inkluderar
bostadsrittsforsdkring for medlemmarna.

Vasentliga handelser under och efter rédkenskapsaret

Underhall

Ny underhallsplan kommer fardigstéllas under bérjan av aret 2023.

Vi i styrelsen vill sdrskilt framhalla att foreningen inte kommer att ersitta medlemmar som sjélva har
renoverat sina badrum tidigare. Styrelsens rekommendation 4r att avvakta med renovering tills dess att
foreningens renovering av ror utforts.

Under 4ret har foljande underhall gjorts:
- arbetet med att kontrollera el i lagenheter kommer att slutféras under aret/bdrjan av 2023.
- byte stammar tva [dgenheter

Under de kommande 5-10 dren kommer f6ljande stérre underhdll att goras:
- byte virmepanna

- byte virmeledningar

- 16pande byte stammar/ror (paborjat 2018)

- flytta dagvattenledning framfor husen

- byte spillvattenledning

- asfaltera géngar och parkeringsplats

- installation laddstolpar pé parkeringen

- fixa till véndplanen vid slutet av husen

Ekonomi
Foreningens likvida medel 4r placerade pa ett affarskonto i Handelsbanken. Vid arets slut var den
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sammanlagda behallningen ca 1 830 000 kr.
Arsavgifterna hdjdes med 5 % per 1 mars 2022.
Styrelsen har beslutat att hdja &rsavgifterna med 10 % 1 januari 2023.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 21 maj 2022.

Styrelsen hade vid érets slut f6ljande sammanséttning:
Ledamater:

Udo Jahn, ordforande
Ola Larsson
Johanna Claesson

Det #r alltid sittande styrelse som skriver under drsredovisningen vid péskriftstillfallet. Om négon
ledamot avgitt kan en suppleant g in och ta hens plats och skriva under.

Revisorer
Stimman beslutade att utse Cecilia Stahl pa Nystrom & Partners som revisor.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under 4ret har 1 bostadsriitter dverlétits. Vid rikenskapsarets borjan var medelmsantalet 20, varav 16
rostberittigade. Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 21, varav 16 rostberittigade. P&
stdmman har man en rést per ligenhet. Om man 4ger flera ldgenheter har man déremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 979 942 917 926
Arets resultat, tkr -696 -493 -635 -570
Resultat efter disposition av underhall, tkr -751 -493 -635 -495
Soliditet ( %) 62 63 64 63
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 671 639 639 637
Driftskostnader, kr/kvm 1033 698 636 642
Lan, kr/kvm 6 596 6 625 6 658 6 688
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/lkvm - - 29 004 23210

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltalet arsavgifter berdknas endast p& boendeytan pa bostadsritterna medan de andra nyckeltalen
beriknas pd totala ytan (inkl hyresrittsldgenheternas yta) i fastigheten (1335 kvm).
De 4ren det endast har skett en dverlatelse redovisas inte detta som nyckeltal.
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Forandring i eget kapital
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Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid &rets borjan enl. faststélld BR 14 388 000 3 404 083 - 1374497 -492782
Disposition enligt stAmmaobeslut -492 782 492782
Fran fond for yttre underhall -12 500 12 500
Till fond fér yttre underhall 68 000 -68 000
Arets resultat -695 900
Vid arets slut 14 388 000 3 404 083 55500 -1922779 -695900
Resultatférandring efter disposition av underhall
Arets resultat -695 900 -492 782
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 12 500 20 000
Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan -68 000 -20 000
Resultat efter disposition av underhall -751 400 -492 782
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -1922 779,00
Arets resultat -695 899,49
-2618 678,49

Balanseras i ny rakning enligt styrelsens forslag:

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och

balansridkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséttning 1 979 194 941 976
Ovriga rorelseintékter 2 353 685 168 029
Summa rorelseintakter 1332879 1110 005
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -1 378 591 -931 939
Ovriga externa kostnader 4 -75 131 -141 035
Personalkostnader och arvoden 5 -120 074 -69 334
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -325 242 =325 242
Summa rorelsekostnader -1 899 038 -1 467 550
Rorelseresultat -566 159 -357 545
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4 284 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -134 025 -135 237
Summa finansiella poster -129 741 -135 237
Resultat efter finansiella poster -695 900 -492 782
Resultat fore skatt -695 900 -492 782
Arets resultat -695 900 -492 782

Transaktion 09222115557491255684 %;v:f Signerat UJ, OL, JC, CS




Eken 118:94 5(11)
769628-9698

Balansrakning

Belopp i kr ' Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar 6

Byggnader och mark 21701 816 22 027 058
Pagéaende nyanlaggningar 903 213 568 890
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 605 029 22 595 948
Summa anldaggningstillgangar 22 605 029 22 595 948

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 60 635 35 655
Ovriga fordringar 33 966 13932
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 123 125 38 660
Summa kortfristiga fordringar 217 726 88 247
Kassa och bank 7 1829 767 2429 963
Summa omsattningstillgdngar 2 047 493 2518 210
SUMMA TILLGANGAR 24 652 522 25114 158
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 17 792 083 17 792 083
Fond for yitre underhall 55 500 -
Summa bundet eget kapital 17 847 583 17 792 083
Ansamlad férslust

Balanserat resultat -1822779 -1 374 497
Arets resultat -695 900 -492 782
Summa ansamlad forlust -2 618 679 -1 867 279
Summa eget kapital 15 228 904 15924 804
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 8 766 000 6 270 000
Summa langfristiga skulder 8 766 000 6 270 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 39 000 2 574 000
Leverantdrsskulder 198 000 139019
Aktuella skatteskulder 337156 2 067
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 386 903 204 268
Summa kortfristiga skuider 657 618 2919 354
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 652 522 25114 158
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Ar 2017 upprittades arsredovisningen i enlighet med
Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstililgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjirt 6ver tillgdngens berdknade livsldngd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive vérde.

Anlédggningstillgdngar Avskrivningstid ar:
-stomme 118
-stammar varme 50
-gl 40
-fénster 50
-yttertak 60
~dorrar 40
-staket 20
-ventilation 25
-fasad 25
-cykelforrad 25
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intdkter som inte kan hédnforas till
fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststédlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om s &r
fallet, berdknas tillgingens vérde for att kunna faststélla storleken p en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Nettoomsittning
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 795 064 763 224
Hyror 184 130 178 752
Summa 979 194 941 976
Arsavgifterna hdjdes med 5 % per 1 mars 2022,
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Debiterade kostnader el och vatten 353 685 168 029
Summa 353 685 168 029

Debiterade kostnader el & vatten samt Gvriga intdkter avser frimst vidarefakturering for gas och

vattenavgifter.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
El 39 216 31280
Uppvarmning 991 137 452 004
Vatten 52 673 39 764
Renhéllning 31806 34 544
Fastighetsservice 49912 72052
Forsakring 13 569 12 999
Kommunikation 16 632 16 632
L.&pande underhall 9718 58 871
Planerat underhall 12 500 92 761
Fastighetsavgift 161 428 121032
Summa 1 378 591 931 939
Not 4 Ovriga externa kostnader
- 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningskosthader 75 131 106 078
Juridiska kostnader - 34 957
Summa 75131 141 035
Not 5 Anstallda samt arvode- och I6nekostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 91770 50 000
Ovriga arvoden - 3000
Sociala avgifter 28 304 16 334
Summa 120 074 69 334

Enligt stimmobeslut 2022 arvoderas styrelsen med 1,9 pbb per ar. Styrelsen beslutade att inte utnyttja
hela arvodet for 2021. 50.000 kr (exkl soc avgifter) till styrelsen dr uppbokat for 2021 med
utbetalning under 2022.
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Not 6 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 16 008 627 16 008 627
Arets investeringar - -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 16 008 627 16 008 627
Ingdende ackumulerad avskrivningar -1 044 725 -719 482
Arets avskrivningar -325242 -325 243
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 369 967 -1 044 725
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 7 063 155 7 063 1565
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 7 083 155 7 063 155
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 21701 815 22 027 057
Pagéaende nyanldggning

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 568 890 378 826
Arets anskaffningar (kallvattenledning stammar) 84 171 84 065
Arets anskaffningar (elarbeten) 250 152 105 999
Overfort till byggnader - -
Overfért till om- och tillbyggnader - -
Vid arets slut 903 213 568 890
Taxeringsviarden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 10 394 000 5986 000 16380 000
Summa 10 394 000 5986 00C 16 380 000
Not 7 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 1829767 2 429 963
Summa 1829 767 2 429 963
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,64%  2027-06-01  2027-06-01 2 535 000 2 548 000
Stadshypotek 1,49%  2020-12-01  2030-12-01 2 535 000 2 548 000
Stadshypotek 3,91%  2027-12-01  2027-12-01 2 535000 2548 000
Stadshypotek 1,17%  2024-06-01  2024-06-01 1 200 000 1200 000
Summa 8 805 000 8 844 000
Avgér kortfristig del -39 000 -2 574 000
Varav langfristig del 8 766 000 6 270 000

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna r&d 4.7 redovisas numer de l&n som forfaller inom ett &r som
kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.
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Enligt planenlig amortering beréknas skulden uppgé till 8 610 000 kr om 5 &r. Eventuella nya 1an for
finansiering av underhéll/investeringar dr ej medriknade.

Not 9 Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 8 881 000 8 981 000

Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 8 981 000 8 981 000
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Digitala underskrifter

Denna drsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen det datum som framgér av véra underskrifter.

Viken,

Udo Jahn Ola Larsson

Johanna Claesson

Min revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den dag som framgar av min underskrift.

Cecilia Stahl
Auktoriserad revisor
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/N Crowe
REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF EKEN 118-94
Org.nr. 769628-9698

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF EKEN
118-94 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fsreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréackliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som #r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka
en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosédttande
av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héandelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér BRF EKEN 118-94 for &r
2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé négot annat sédtt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som é&r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Viken den
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ORDLISTA

En bostadsrittsférening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt agarforhallanden, det vill
sdga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i évrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgiang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrdkningen visar vilka intiikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ér lika med édrets overskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsférening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som mdjligt, utan istiallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nytgjandet
av féreningens anliggningstillgdngar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa dll-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgdngar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anléggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantérsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér foreningens hus.
I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar géras
tll en fond [or yure underhall, vilket sékerstiller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
féreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittstoreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ér viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nigot i arsredovisningen.
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