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Besiktningsprotokoll

Ombesiktning
Anticimex Forsakringsbesiktning i samarbete med Fastighetsbyran
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Ombesiktning

1,

Besiktningsutlatande
1. Insamling av upplysningar och handlingar

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupande undersékningar

Utvindigt / Markférhallanden

E Marken lutar mot huset.

Detta innebar en 6kad fuktbelastning mot grunden vilket i sin tur kan
orsaka fuktskador i huset.

Utvandigt / Sockel

Inget att notera.

Utvindigt / Fasad

E Enstaka panelbrddor har mindre rotskador.
Fasadpanelen &r i behov av malning/underhall.

Fasadbekladnad och trakonstruktioner dar malningsbehov finns riskerar
att fa fukt- och rétskador pa grund av samre vattenavvisande formaga. For
att oka livslangden pa fasadbeklddnaden rekommenderas malning och
underhall. | samband med ommalning rekommenderas att de rotskadade
panelbradorna byts ut.
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Utvandigt / Dérrar

Inget att notera.

Utvindigt / Fonster

E Fonster ar i behov av malning/underhall.

Fonsterbagar och fonsterkarmar dar malningsbehov finns riskerar att fa
fukt- och rétskador pa grund av sdmre vattenavvisande formaga.

For att 6ka livslangden pa fonster rekommenderas malning och underhall.

Utvandigt / Hangrdannor / Stuprér

Inget att notera.

Utvandigt / Tak

E Yttertaket ar aldre.

- Vissa takpannor bor laggas ratt.

Takpannor, platdetaljer och underlagspapp har enligt var bedémning en
begransad livslangd. Eftersom husets taktdckning ar dldre har det ett
minskat motstand mot vattenintrangning. Detta i sin tur kan leda till
fuktskador pa traldkt och vidare ner i underliggande konstruktioner.

Utvindigt / Sidovind

Vid kontroll av vinden uppmattes fuktvarden under kritisk fuktniva for
mikrobiell tillvaxt och en normal lukt upplevdes.
Fuktkvoten i underlagstak/takbjalkar uppmattes till 12 %.

Utvindigt / Balkong

Inget att notera.
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Utvandigt / Torpargrund

m Torpargrunden &r e]j besiktningsbar pa grund av Idg hojd.
- Aven lucka saknas

Torpargrunder med bjélklag av organiskt material har ofta fuktskador pa
grund av naturlig fuktpaverkan. Detta kan resultera i mikrobiella skador
(angrepp av mikroorganismer) och, i varsta fall, rotskador. Mikrobiell lukt
kan da spridas till boendemiljon. Grunden har inte kunnat besiktigas
eftersom den inte &r krypbar.

Virekommenderar en fordjupad undersékning for att ta reda pa om
skador finns och bedéma orsak och omfattning.

Entréplan / Entréhall

Inget att notera.

Entréplan / Hall

Jordfelsbrytare finns ej.

- Gruppforteckning 6ver elcentralen saknas.
Det finns inget krav att hus byggda fére ar 2000 ska ha jordfelsbrytare.
Jordfelsbrytaren minskar dock risken for personskador och brand

orsakade av elanlaggningen.

Kontakta en elektriker fér kontroll och atgéard.

Entréplan / Kok

Inget att notera.

Entréplan / Matplats

Inget att notera.
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Entréplan / Vardagsrum

Inget att notera.

Entréplan / Toalett

Fuktindikering i utrymmet gav inga forhéjda fuktindikationer.

Entréplan / Trappforrad

Inget att notera.

Entréplan / Sovrum

Inget att notera.

Ovre plan / Hall

Jordfelsbrytare finns installerad vid el-centralen,
- gruppforteckning saknas

67921598
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Ovre plan / Dusch/Toalett samt bad/tvitt

E Rorgenomforing finns i golv.
- Bristféllig tatning runt avloppsror.

Rorgenomforingar i golvet medfor en 6kad risk for att vatten tranger neri
ombkringliggande konstruktioner och orsakar fuktskador.

Fuktindikering i utrymmet gav inga férhojda fuktindikationer.

Ovre plan / Sovrum 1

Inget att notera.

Ovre plan / Passage

Inget att notera.

Ovre plan / Sovrum 2

Inget att notera.

Inredd vind / Allrum

Inget att notera.
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Besiktningsutlatande
1. Insamling av upplysningar och handlingar

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupande undersékningar

Utvindigt / Markférhallanden

E Marken lutar mot huset.

Detta innebar en 6kad fuktbelastning mot grunden vilket i sin tur kan
orsaka fuktskador i huset.

Utvandigt / Sockel

Inget att notera.

Utvindigt / Fasad

E Enstaka panelbrddor har mindre rotskador.
Fasadpanelen &r i behov av malning/underhall.

Fasadbekladnad och trakonstruktioner dar malningsbehov finns riskerar
att fa fukt- och rétskador pa grund av sdmre vattenavvisande formaga. For
att oka livslangden pa fasadbeklddnaden rekommenderas malning och
underhall. | samband med ommalning rekommenderas att de rétskadade
panelbradorna byts ut.
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Utvandigt / Dérrar

Inget att notera.

Utvindigt / Fonster

E Fonster ar i behov av malning/underhall.

Fonsterbagar och fonsterkarmar dar malningsbehov finns riskerar att fa
fukt- och rétskador pa grund av sdmre vattenavvisande formaga.

For att 6ka livslangden pa fonster rekommenderas malning och underhall.

Utvandigt / Hangrdannor / Stuprér

Inget att notera.

Utvindigt / Vind

Vid kontroll av vinden uppmattes fuktvarden under kritisk fuktniva for
mikrobiell tillvaxt och en normal lukt upplevdes.
Fuktkvoten i underlagstak/takbjalkar uppmattes till 12 %.

Utvandigt / Tak

E Yttertaket ar aldre.

Takpannor, platdetaljer och underlagspapp har enligt var bedémning en
begransad livslangd. Eftersom husets taktdackning ar dldre har det ett
minskat motstand mot vattenintrangning. Detta i sin tur kan leda till
fuktskador pa tralakt och vidare ner i underliggande konstruktioner.
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Entréplan / Vardagsrum

Inget att notera.

Entréplan / K6k

E Fuktskydd saknas i diskbdnksskap samt under vitvaror.
Utan fuktskydd ar det svart att upptacka lackage fran rorledningar.

For att upptacka eventuella lackage, installera ett fuktskydd.

Entréplan / Dusch/Toalett samt tvattmaskin.

m Svallskador i innertak.
- Orsaken dr med stor sannolikhet brist pa ventilation.
- Inga synliga skador pa vind.

Kontakta fackman for att bedéma orsak , omfattning och atgardsforslag.

Fuktindikering i utrymmet gav inga férhojda fuktindikationer.

Entréplan / Sovrum

Inget att notera.

Garage inviandigt / Garage

Inget att notera.
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Garage invandigt / Pannrum

Innertak ej fardigstallt.

Med vanliga halsningar

Anticimex
MaVGUS AX“’lgﬁ Marcus Axinge Eskilstuna 2023-10-24
Besiktningsteknikers underskrift Namnfortydligande Kontor Datum
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Ombesiktning

For denna ombesiktning galler samma villkor som for ursprungsbesiktningen. Ursprungsprotokollet géller i sin helhet med de
forandringar som noterats i detta protokoll.

Vad man kan forvanta sig av ett hus

Ett hus kraver kontinuerligt underhall, da alla byggnadsdelar utsatts for dagligt slitage. De flesta hus har nagon form av brister och
fel i form av skador eller risk fér skador. Lattast att upptécka dr skador i synliga delar som golv- och viggbeklddnader. Aven de delar
av byggnaden som man inte ser utsatts for dagligt slitage, exempelvis fuktisoleringen mot en kallaryttervagg eller en
draneringsledning. Olika typer av fuktpaverkan ar det vanligaste problemet. Fuktisolering och en draneringsledning har en
begransad livslangd. En aldre draneringsledning eller fuktisolering har normalt utsatts for sadant slitage att man kan forvanta sig att
funktionen ar nedsatt. En krypgrund eller en vind utsatts for olika stora fuktbelastningar beroende pa arstid, anvdandning och
geografi. Detsamma géller konstruktioner pa betongplatta, exempelvis golv i gillestugor.

Tatskiktet i ett vatrum kan vara utformat pa olika satt. Plastmattor pa vaggar och golv fungerar bade som ytskikt och tatskikt. Pa
plastmattor ar det relativt enkelt att se om skador eller brister finns. Kakel och klinker fungerar som ytskikt i vatrum och tatskiktet
finns under plattorna. Det gar darfor inte att géra en bedémning av skicket och tatheten hos materialet eller om det saknas tatskikt.
Det ar viktigt att tatskiktet &r ratt monterat. Utféranden som inte ar fackmassigt utfort drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i besiktningsprotokollet

Anlépta/Anlépning
Bjdlklag
Blindbotten
Boardskivor

Dagvattensystem

Dranering

Flytande golv

Fuktkvot (FK)

Fordelningsskap

Krypgrund

Kallarens utvandiga
fuktskydd

Lakt (str6- och barlakt)
Lattbetong

Mikrobiell lukt
Mikroorganismer
Okular besiktning

Platta pa mark

) Anticimex’

Graaktig fuktskada pa eller mellan en isolerglasruta.

Den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tva vaningar eller mot grundlaggningen.
Undersidan av ett bjalklag i en krypgrund eller torpargrund.

Trafiberskivor som exempelvis anvands som blindbotten eller underlag for yttertak.

Ett dagvattensystem med ledningar ska transportera bort det vatten som kommer fran husets tak,
vanligtvis via hangrannor och stuprér.

Dranering ska besta av draneringsledning samt ett dranerande material utanfér och under grunden.
Draneringen har som funktion att hindra grundvattnet och ytvattnet att komma i kontakt med
betongplattan och i forekommande fall daven kallargrundmuren, se vidare dagvattensystem och
kallarens utvandiga fuktskydd.

Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har nagon infastning vare sig
mot golv eller vagg. Kan besta av golvskivor eller brader som ligger antingen ovanpa en hard
isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

Fuktkvoten beskriver fuktmangden i ett material. Fuktkvoten beskriver forhallandet mellan vikten
vatten i ett material i forhallande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns det risk
for mikrobiell tillvaxt

Fordelningsskap for golvvdarmeslingor och/eller vatten med vattentatbotten och bakstycke férsett
med skvallerrér som mynnar ut i ett utrymme dar det Iatt kan upptackas.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet innanfér
grundmursvaggarna ar oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av bjalklaget).
Kallarens utvandiga fuktskydd bestar normalt av tre delar. Dagvattensystem, dranering samt
fuktskydd. Fuktskyddet kan vara en vdarmeisolering med dranerande funktion eller en fuktsparr i ett
vattentatt material.

Tralister som takpannor hangs fast pa. Kan aven ligga under ett plattak.

Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jamfort med vanlig betong har lattbetong
lagre vikt och sdmre hallfasthet, men battre varmeisoleringsegenskaper. Blafargad lattbetong
(blabetong) kan ge ifran sig radon. Se vidare beskrivningen av Radon.

Lukt som bildas av mogel, réta eller bakterier.

Samlingsnamn for mogel, rota och bakterier.

Besiktning som utfors med hjalp av syn, lukt, kdnsel och horsel utan att ingrepp gors i huset.
Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset. Plattan ar normalt tjockare (forstyvad)
under yttervaggar och barande innervaggar. Innergolvet ligger direkt ovanfor den gjutna plattan,
antingen uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pa plattan.
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Relativ fuktighet (RF)

Radon

Raspont
Syll (syllkonstruktion)
Taktdckning

Torpargrund

Tryckimpregnering

Uppreglat golv
Utreglad vagg

Yttertakspanel/
underlagstak

) Anticimex’

Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (RF). RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten
som luften innehaller vid en viss temperatur och anges i %. Vid 75% RF finns det risk for mikrobiell
tillvaxt.

Osynlig, luktfri radioaktiv gas som bildas da grundamnet radium sonderfaller. Radon kan férekomma
i byggnadsmaterial bla lattbetong (bldbetong) eller i marken. Enda sattet att upptécka radon ar att
gore en matning. Blafargad lattbetong har anvédnts som byggnadsmaterial fran slutet av 1920-talet
till slutet av 1970-talet. Radon kan dven férekomma i vatten

Hyvlade och spontade brador som exempelvis anvdands som yttertakspanel eller blindbotten.
Underliggande traregel i vaggen dar vaggen vilar mot grunden.

Takmaterial som fungerar som vaderskydd kan besta av betongpannor, tegelpannor, plat, tjarpapp,
gummiduk, eternit etc.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur.
Utrymmet innanfér sockeln/grundmuren ar oftast inte krypbart. (utrymmet mellan mark och
undersidan av bjalklaget.)

Metod for att rotskydda trd. Anvands framst for trakonstruktioner utomhus men kan ocksa finnas
inomhus, exempelvis i syllar.

Trakonstruktion som bildar golv ovanpa en gjuten betongplatta.
Trakonstruktion som bildar vagg innanfor en murad eller gjuten kallaryttervagg.

Takmaterial som ligger direkt mot takstolarna och fungerar som underlag for taktdackningen som kan
besta av raspont, boardskivor, eternit etc.
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