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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsritisféreningens firma dr HSB Bostadsritis-
forening Syréngarden
i Lerum

Styrelsen har sitt sdte i Lerum

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsréusféreningen har tifl indamal att i bostads-
ritsforeningens hus upplata bostadsligenhcter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till
nyttjande utan tidshegransning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har
bostadsriitisforeningen till indamal att frimja studie-
och Fritidsverksamhet inom bostadsriusféreningen samt
for att starka pemenskapen och tillgodose gemensamima
iniressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillginglighet med anknytning till boendet. Bostadsratts-
foreningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom
att verka for en lingsiktig hallbar utveckling. _

Bostadsrite ir den rict i bostadsriitistoreningen, som
en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriit kallas bostadsratishavare.

& 3 SAMVERKAN

Bostadscitesforeningen ska vara medlem i en HSB-
férening, i det f6ljande kallad IISB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsriitisforeningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med IISB,

Bostadsrittsféreningen bor genom et sirskilt
tecknat avtal uppdra it HSB att bitrida bostadsritts-
féreningen i férvaltningen av dess angeligenheter
ach rikenskaper,
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID GVERLATELSE

Ect avtal om Gverlatelse av bostadsriitt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av sdljaren och
képaren. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om
den ligenhet som dverlitelsen avser samt ett pris,
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om &verlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ir
Overlatelsen ogiltg.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas der: som
4r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplitelse i
bostadsriusforeningens hus, eller

2. Overtar bostadsritt i bostadsrictsféreningens hus,

Om en bostadsrict har dvergitt till bostadsrittshavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsraisforen-
ingen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som
nu sagts far motsvarande tilldmpning om bostadsrétt til
bostadsligenhct dvergatt till annan nirstiende person
som varaktigt sarmmmanbodde med bostadsrittshavaren.
Den som en bostadsrae dvergatt dll far inte nekas
intrade 1 bostadsrattsforeningen, om de viltkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda
och bostadsrittsforeningen skiligen bor godra honom
som bostadsritshavare, Om det kan antas att férvirvaren
inte avser att bositta sig permanent i bostadsligenheten
har bostadsritsforeningen i enlighet med bostadsrite-
foreningens Andamél ritl att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas p4 diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsritistdreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt tilf en
bostadsligenhet som infe ar avsedd for {ritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvarvat bostadsrit till hostadsligenhet far inte nekas
rmnedlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsritts-
foreningen maste ha samtycke av bostadsrattsféreningens
styrelse for att genom overlatelse forvirva bostadsrite
till en bostadslagenhet som inte ir avsedd for fritids-
dndamal, Samtycke behévs inte vid exekutiv forsiljning
eller tvingsforsaljning om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden elier vid farviry som gdrs av en
kommun eller.ett landsting,

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som fGrvarvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter forvirvet
innechas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsrict dvergitt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits tll medlem, far bostadsratts-
foreningen uppmana [Grviarvaren att inom sex ménader
frin uppmaningen visa att nagon, som inte far nckas
medlemskap 1 bostadsratistéreningen har forvérvat
bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enlige
hostadsrittslagen for forvirvarens rakning.
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§ 8 RATT ATT UTGVA BOSTADSRATTEN

Nar en bostadsriit dvergatt tll ny innehavare, fir denne
utéva bostadsritten endast om han eller hon dr medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ftt dddsho efter en avliden bostadsritishavare far
utova bostadsritten trots att dodsboet inte fir medlem
i bostadsrittsforeningen, Tre dr efter dodsfallet fir
bostadsritsféreningen uppmana dédsboet att inom
sex méinader frn uppmaningen visa att bostadsritien
har ingétt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon,
som inte far nekas medlemskap i hostadsrittsforeningen,
har forviarvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om
uppimaningen inte f8ljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas
for dddsboets rikning enligt bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantritt 1 bostadsratten
och forvarvet skett genom tvingsforsiljning eller vid
exekudv forsiljning, kan tre ar efter firvirvet uppmanas
att inom sex manader visa att nagon, som inte fr nekas
medlemskap i bostadsrétesforeningen, har forvarvat
bostadsritten och sdkt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora fragan om medlemskap
inom en minad frin det ate skriftlig och fullstandig
ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

For att prova fraigan om medlemskap kan bostads-
rattsfdreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

Iin éverlitelse ir ogiltig om den som bostadsritien
&vergatt (ill nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sarskilda regler vid

exekutiv forsiljning och tvingsorsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattsligenheterna

i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften
ska ticka hostadsrattsforeningens lépande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for under-
hall av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhalisplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av andelstal som medfér dndring av
det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas
av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tva-
tredjedelar av de rostande pa féreningsstdmman gt
med péd beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
féreningsstdmma. Regler for giltige beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermdnads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid wtgar drojs-
milsrinta enligt rdntelagen pé den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker sami
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersduming
[or inkassokostnader med mera.

I irsavgiften ingfiende ersittning fér virme och
varmvatten, clektricitet, sophdmtning eller konsumtions-
vatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informations-
Sverforing kan ersdtining bestimmas till lika belopp
per ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatclseavgift, éverlatelseavgift och pantsitningsav
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlatelseavgift av
bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av prishashe-
loppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsittningsavgift
av hostadsréitishavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbcloppet bestdms enligt socialftrsikringsbal-
ken och faststalls for dverlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och for pantsiitningsavgift vid underrie
telse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efier
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift for andrabandsupplitelse av bostadsrétishavarcn
med hogst 10 procent av prishasbeloppet per dr. Om en
lagenhet upplits under en del av ett ar, beriknas den
hégsta tlldinma avgiften efier det antal kalenderménader
som lagenhceten dr upplaten.

Bostadsritisféreningen fir i Svrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for dtgirder som bostadsrittsforeningen ska
vidia med anledning av lag eller f6rfattning,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsractsfdreningens rikenskapsér omfatiar tden

1 januari - 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstirmma
ska styrelsen till revisorerna Jimna arsredovisning.
Denna bestir av forvaliningsberittelse, resultat-
rikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman ir bostadsrittsforeningens hogsta
heslutande organ. Ordinarie foreningsstimma ska
hallas inom sex manader efter utgngen av varjc
rikenskapsér.

Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skal tilf det. Exira foreningsstimma ska ocksd hillas om
det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade. Begiiran ska ange
vilket drende som ska behandlas.

Fdreningsstinruman fir bestuta att den som inte

ar medlem ska ha ritt att niirvara eller pd annat

sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett
sidant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samiliga réstberittigade som ar nirvarande vid
foreningsstimman. Ombud, bitriden och andra
stimmofunktionirer har alltid ritt att nirvara

vid foreningsstimman.

§ 15 MOTIONER
Medlem, som énskar visst irende behandlat p& ordinarie
fareningsstimma, ska skriftligen anmila drendet tll

styrelsen fore mars ménads utgang.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar til foreningsstimma.

Kallelse tll foreningsstimima ska innehilla uppgift om
de drenden som ska férekomma pa
foreningsstimman. Kallelse far utfirdas tidigast sex
veckor fore

foreningsstimman och ska utfirdas senast tva
veckor fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd lamplig plats inom
bostadsritstoreningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till
varje medlem vars adress dr kind for
bostadsritisféreningen.

Bostadsriitsforeningen fir da skriftlig kallelse kravs
enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av [drutsitiningar fér anvindning
av elekironiska hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. féreningsstimmans dppnande
2. val av stimmoordfdrande

3. anmilan av stimmoordférandens val av
protokollférare

4, podkinnande av rostiingd
5. fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tvi personer att jimte stimmoordf$randen
justera protokollet

8. val av minst tv rdstriknare

9. fraga om kallelse skett i behérig ordning
10. genomging av styrelsens arsredovisning
11, genomging av revisorernas beritielse

12. beslut om faststilllande av resultatrikning och
balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsratisforeningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrikningen

14. beshit om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15, beslut om arvoden och principer (6r andra
ekonormiska ersittningar £6r styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra fortrocnde-
valda som valts av fireningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledaméter och
suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter 1 valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordforande

23. val av fullmikiige och ersittare samt Svriga
representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna
frigor och av medlemmar anméilda drenden som
angivits 1 kallelsen

25, foreningsstiimmans avslutande.

Extra féreningsstimma
Pa extra féreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt
1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemnmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsratisfdreningen har medlemmen en 10st,

Medlem som inte betalat fGrfallen insats eller ars-
avgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimema utdvas av
medlemmen personligen eller den som éir medlemmens
stallféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ormbud ska ldmna in skriftlig daterad fullmake.
Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ir frin
utfirdandet.

Medlem fr foretridas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem. Medlemn far

medfora ett valfritt bitride.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer 4n hilften av de avgivna rdsterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmoordforanden
bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
résterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lottning
om nte annat beslutas av féreningsstamman innan
valet forractas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
Lestamnmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller réstsedel avlimnas
utan réstningsuppgift (s3 kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

I friga om protokollets innehall galler att;

t. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokellet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
samnt

3. om rostuing har skett ska resultatet anges i proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare.

Senast tre vecker efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgingligt hos bostadsratts-
foreningen fOr medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 8




0180518056214

.
LA

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst elva styrelse-
ledamoter med hégst fyra suppleanter. Av dessa utses
en styrelseledamot och hagst en suppleant for denne
av styrelsen for FISB.

Féreningsstimman viljer styrelsens ordforande och
dvriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ar hdgst tvi ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller
vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av féreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisatdr for studie- och fritidsverksamheten
inom hostadsrittsforeningen. Bostadsritisféreningens
firma tecknas av siyrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tvd styrclseledaméter, att tvd
tillsammans teckna bosiadsrattsforeningens firma,

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen ar beshutfor nar fler an hilften av hela antalet
styrelscledamater dr nirvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de [lesta rostande férenar sig om.
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrider. Nir minsta antal ledamdter dr
néirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll.
Protokoliet ska justeras av ordféranden fdr samman-
tradet och den yiterligare ledamot som styrclsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt ati ta del
av styrelseprotokall. Styrelsen forfogar dver méjligheten
att Jita annan ta del ay styrclsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin
styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid ¢n revisor
av HSB Riksforbund, dvriga valjs av foreningsstimman.
Mandatdden #r fram till nésta ordinarie foreningsstimma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen
4r avslutad och revisionsberittelsen Iimnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska [amna
skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma dver
gjorda anmarkningar 1 revisionsberaitelsen.

Arsredovisning\shandljngar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring éver gjorda anmérkningar i
revisionsheriitelsen ska héllas tillgingliga for medlem-
marna minst tva veckor fore den féreningsstdmma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden ir fram ti}] nista ordinarie férenings-
stimma. Valberedningen ska besta av lgst tvd leda
méter. En ledamot utses av foreningsstérmman dll
ordférande ivalberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer il de
fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsitea.
Valberedningen ska till foreningsstimman larna

farslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersiitningar fér styrelsens ledaméter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhalls-

plan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre

underhall.

Inre fond
Bostadsrittsféreningen kan ha fond {6r inre underhall
av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims av
styrelsen.

Bostadsritishavare fir for att bekosta inre underhit!
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsrittsligenheten.

Bosiadsritsligenhetens andel av fonden bestiims
utifrdn frhdllander mellan andelstalet for ligenheten
och samtliga andelstal for bostadsritisligenheter i
bostadsritisfdreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrclscn ska

1. uppritta en onderhillsplan for genomforande av
underhall av bostadsrittsfdreningens fastighet,

g. drligen budgetera for atr sikerstilla arx tillrickliga
medel finns for underhill av bostadsrattsforeningens
fastighet,

3. se till att bostadsritts{éreningens egendom besiktigas
i lamplig omfattning och i enlighet ined bostadsritls-
foreningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppsti pa bostads-
ritsféreningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsritishavare har rice att f4 wtdrag ur ligenhets-
foreeckningen betriffande sin bostadsriet.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, ramsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska
plan som Hgger till grund {61 upplitelsen,

9. bostadsritishavarens namn,
4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsduning av
hostadsriitten, samt

6. datumn foér udfirdandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Postadsritishavaren ska pa egen bekostnad halla
Kgenheten i gott skick. Det innebir att bostadsritts-
havaren ansvarar for att sivil underhdlla som reparera
ligenheten och att bekosta dtgiirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som
omfauar bostadsritishavarens underhalls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
rittsforeningen tecknat en motsvarande forsékring till
térmdn fér bostadsrittshavaren svarar bostadsratts-
havaren i férekommande fall f6r sjilvrisk och kostnaden
for aldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska folja de anvisningar som
bostadsritisforeningen lampar betriffande installationer
avseende aviopp, virme, gas, €l, vatten, ventilation och
anordning for informationséverféring. For vissa dtgirder
i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 87. De
Atgirder bostadsritishavaren vidtar i ligenheten ska
allid utfdras fackmissigt.

Till lEgenheten hor bland annat:

1.

yiskike pA rummens viggar, golv och rak jimte den
underliggande behandling som krivs fér att anbringa
yiskiktet pé ctt fackmdssigt sitt. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksd £or fuktisolerande skikt i badrum
och vitrum,

2. icke birande innerviggar,

. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen till-

hérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kdksinredning, vitvaror sasom kyl/firys och tvitimaskin;
bostadsritishavaren svarar ocksi, for vattenledningar,
avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pé. vaitenledning till denna
inredning,

. ligenhetens innerdédrrar med tillhérande lister,

foder, karm, titningslister,

. insida av ytterdorr sami beslag, handtag, gangjirn,

timingslister, brevinkast, 13s och nycklar,

. glas i fonster och dérrar samt spréjs pa fonster

och i forekommande fall isolerglaskasset,

. till fénster och fonsterdorr hérande beslag, handtag,

gangjarn, titningslister samt mélning; bostadsritts-
féreningen svarar dock f6r malning av utifrin synliga
delar av fonster /fonsterdorr,

8. milning av radiatorer och virmeledningar,

10.

11.

12.
13.

14.

15
16,

. ledningar [8r avlopp, gas, vatten och anordningar

for informationséverforing till de delar de &r synliga
i ligenheten och betjinar endast den aktuella
HEgenheten,

armaturer £or vatten (hblandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,
kiimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vaitenlis,

eldstiider och braskaminer,

koksflikt, kolfilterflake, spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsflakt om de inte 4r en del av husets
ventilationssystem, Installation av anordning som
paverkar husets ventilation krdver styrelsens tillstand,
sakringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten
samt brytare, cluttag och fasta armaturer,
brandvarnare, samt

elburen golvvirme och handdukstork som hostads-
ritishavare férsett ligenheten med.
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Ingar i bostadsrittsupplatelsen férrdd, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsratishavaren
samma underhélls- och reparationsansvar for dessa
urymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta galler
dven mark som ir uppliten med bostadsratt.

Om lagenheten 4r utrustad med balkong, altan eller
hér il lagenheten mark/uteplats som ér uppldten med
bostadsritt svarar bostadsritishavaren fér renhéllning
och snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsritts-
havaren f6r malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Milning utférs enligt bostadsrittsforeningens
instruktioner. Om ligenheten 4r utrustad med takterrass
ska bostadsriatishavaren dirutdver se till att avrinning
for dagvatien inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir
bostadsrittshavaren skyldig att f6lja bostadsrattsforen-
ingens anvisningar gillande skotsel av marken /uteplatsen.

Baostadsritishavaren dr skyldig att till bostadsriits-
fdreningen anmila fel och brister i sidan ldgenhets-
uirustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsritsforeningen svarar for att huset och bostads-
riiisforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsritishavarens ansvar enligt § g1, 4r vil under-
hillet och hills i gott skick.

Bostadsriusidreningen svarar vidare £6r underhdll och
reparationer av féljande:

1. ledningar f6r avlopp, viarme, gas, clektricitet och
vatten, om bostadsritisféreningen har forsett lagen-
heten med ledningarna och dessa gjanar fler 4n en
ligenhet {si kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatien och anordningar {or
informationséverféring som bostadsrittsféreningen
forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

g. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som
bostadsrirtsforeningen forsett ligenheten med,

4- rokpgingar (¢ rékgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkhuderat hela ventilationssystemet
inklusive ventlationsdon samt dven fér spiskapa/
koksflakt som utgdr del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall fér brevidda,
postbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

Fér reparation pa grund av brandskada eller vatten-
ledningsskada (skada pi grund av utstrémmande tapp-
vatten) svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsritislagen.

Detta giller dven i tillampliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsritisféreningen fir utfora reparation samt byta

inredning och utrustning sorn bostadsréittshavaren

enligt § g1 ska svara fér. Ett sidant beshut ska faitas av
foreningsstimma och fir endast avse dtgird som féretas

i samband med omfattande underhill eller ombyggnad

av bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostads-

ritshavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebér
att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kormmer
att forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av
bostadsritisforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa
heslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till férandringen, blir beslatet Anda giltigt om minst
tva tredjedelar av de rostande har gdit med pd det och
beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden.,

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsriutshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick sd ait annans siikerhet fventyras eller
det finns risk for omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjdlper bristen i
ligenhetens skick i snart som majligt, far bostadsriitts-
foreningen avhjdlpa bristen pa bostadsratishavarens
bekostnad.,
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i
Kigenheten utfora dtgard som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar £r avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

g. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind ill en atgdrd
sotn avses i forsta stycket om atgdrden r till pataglig
skada eller oligenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvandning av ligenhcten ska bostadsréushavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsatis {or
storningar som i sédan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars forsiamra deras bostadsmiljé att de inte
skaligen bor t3las. Bostadsritishavaren ska dven i Svrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfdr huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tilisyn dver
att dessa 4ligganden fullgdrs ocksa av de som hor till
bostadsricshavarens hushill, de som besdker bostads-
rittshavaren som gist, ndgon som bostadsritishavaren
har inrymt eller ndgon som pi uppdrag av bostadsratts-
havaren utfor arbete i lagenheten.

Bostadsriitisforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriitishavaren ska folja bostadsratis-
féreningens ordningsregler.

Om det férekommer stomingar i boendet ska
bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren tllséigelse
att se (i)l att storningarna emedelbart upphor. Det géller
inte om bostadsrittshavaren sigs upp med anledning
av atl storningarna ar sirskilt allvarliga med hinsyn till
deras art eller omfatining,.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal dr behifiat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa
komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsratisforeningen svarar
for eller for att avhjilpa brist nir bostadsréttshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nér bostadsritten ska tvingsforsdljas 4r bostads-
rattshavaren skyldig att lita ligenheten visas pi HAmplig
tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsrétts-
havaren inte drabbas av strre cligenhet &n nodvindigt.

Bostadstittsféreningen har ritt att komma in i
ligenheten och utfra nodvindiga dtgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marker.

Om bostadsrittshavaren inte lirmnar tilltride nér
bostadsriusforeningen har rau till det kan bostadsrits-
foreningen ansdka om sdrskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten,

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsriittshavare Fir upplita sin ligenhet i andra
hand till annan far sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samitycke. Styrelsens samtycke
bér begrinsas till viss tid och ska ldmnas om bostads-
riatshavaren har skl for upplatelsen och bostadsritts-
foreningen inte har nigon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samiycke till andrahandsupplatelse lamnas
av styrelsen fir bostadsrittshavaren dndd upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt
tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsritisforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inie;

* om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv
forsaljning eller tvangsforsilining enligt bostadsratts-
lagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlern
i bostadsratsforeningen, eller

e om ligenheten #r avsedd fér permanentboende
och bostadsritten (ill ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samiycke inte behovs ska bostadsritishavaren
genast meddela styrelsen om andrzhandsupplérelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende
persener i lagenheten, om det kan medféra men {6r
bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem 1
bostadsritesféreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren far inte anvanda ligenheten for
nidgot annat &ndamal in det avsedda.
Bostadsritsféreningen far dock endast beropa
avvikelse som dr av avsevird betydelse for bostadsritis-
foreningen eller ndgon medlem i bostadsriusforeningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

¥n bostadsritishavare far avsdga sig bostadsritien
tidigast. efter tvi dr frin upplitelsen och darigenom bli
fri fran sina [érpliktelser som bostadsrittshavare.
Avségelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostads-
rittsféreningen vid det manadsskifte som intréffar
nérmast efter tre manader fréin avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsrite och som tillaitts dr férverkad och bostads-
rattsféreningen har ritt att siga npp bostadsritishava-
ren till avilytining enligt f6ljande;

1. Drojsmil med insats ellex upplitelseavgifi

om hostadsrittshavaren dréjer med att betala insats
eller upplitelseavgift utdver tva veckor fran det att
bostadsriittstbreningen efter férfallodagen anmanat
bostadsraitshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmél med drsavgift eller avgifi

for andrahandsupplételse
om bostadsrattshavaren dréjer med ait betala drsavgilt
cller avgift for andrahandsupplatelse, nér det giller en
bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen
eller, nér det géller en lokal, mer én tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsratishavaren utan nodvindigt samtycke eller
tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat andamil
om Jgenheten anvinds f6r annat indamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer
till men for bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriitishavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsritishavaren genom att inte utan oskdligt
dréjsmal underriita styrelsen om att det finns ohyra
i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vauvird, stérningar och liknande

om lagenhcten pd annat sitt vanvardas eller om bostads-
rittishavaren eller den som bostadsritten fr uppliten

till 1 andra hand utsitter boende i omgivningen for
storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte féljer bostadsritisféreningens ordningsregler,

8. Viagrat tillirdde

om bostadsrattshavaren inte lamnar tllorade all
ligenheten nar bostadsrittsforeningen har ritt till
tilltride och bostadsratishavaren inte kan visa en giltig
ursake for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som
gar utover det han ska gbra enligt bostadsriitslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt f6r bostads-
ratsforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller ull visentlig del anvinds for
néringsverksamhet eller dirmed likartad verksambhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr
brotisligt forfarande eller om lagenheten anvands for
dllfilliga sexuella forbindelser mot ersitining.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nytfjanderitten ir inte {8rverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.
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Rittelseanmodan, uppsigning och
sédrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt g-j5 eller 7-g far ske om
hostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse videa
rittelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 och 7—9
Ar nyttjanderitien enligt punkt 1—5 eller 7-g forverkad
men sker rittelse innan bostadsrittsféreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflytning, far bostadsratts-
havaren inte dérefter skiljas frin Hgenheten pa den
grunden. Detta géller inte om nytfjanderdtten ar forverkad
pa grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin
ligenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsrittstoren-
ingen inte har sagt upp bostadsréitishavaren till avilytt-
ning inom ire minader fran den dag da bostadsrétts-
féreningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt 2 )

Ar nytjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund
av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, och har bostadsriitisféreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
ill avilyttning, far denne pa grund av drdjsmdlet inte
skiljas fran ligenheten,

1. om avgiften — nér det ir friga om en bostadsligenhet
— betalas inom tre veckor fran det att bostadsrétishava-
ren. har delgetts underrittelse om mojligheten ate fa
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddeclande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialndgmn-
den i den kommun dir ligenheten dr belagen,

2. om avgiften -- ndr det ar friga om en lokal - betalas
inom tvé veckor frin det att bostadsrattshavaren har
delgetts underritielse om méjligheten att f tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denma tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsritts-
havare inte heller skiljus frin ligenheten om bostads-
rattshavaren har varit forhindrad ati betala avgiften
inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och
avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast
ndr tvister. om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tilMitlen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i 53 hog
grad att bostadsritishavaren skiligen inte bor fa behalla
lagenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning cnligt punke g far dock, om det ér friga
om en bostadslagenhet, inte ske om bostadsratishavaren
utan dréjsmal ansdker om tillstind till upplitelsen och
far ansOkan beviljad.

Bostadsréttshavaren fir endast skiljas fran ligen-
heten om hostadsritisforeningen har sagl Gll bostads-
ritishavaren att vidta rattelse, Uppmaningen att vidia
rittelse ska ske inom tvi minader fran den dag di
bostadsritsforeningen fick reda pa férhallande som
avses 1 punkt g.

Punlkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet galler vad
som sigs i punkt 7 dven om nigon tillsdgelse om ritrelse
inte har skett. TillsAgelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritten dr uppliten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underréitas. Vid sarskilt
allvarliga stdrningar far uppsigning ske utan under-
rateclse Gl socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnAmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten cnligt
punkt 10 endast om bostadsratisforeningen har sagt
upp bostadsratishavaren till avflyttning inom tva
méanader frin det att bostadsriittsforeningen fick reda
pa forhillandet. Om det brotisliga forfarandet har
angetts till dtal eller om forundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsritisforeningen dock kvar
sin réte till uppsigning intill dess att tvA manader har
gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rattsliga forfarandet har avshutats pd
nigot annat sitt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostads-
rittsféreningen I rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som
krévs av den;

. tillsAgclse om storningar i boendet

. tillséigelse att avhjilpa brist

. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgifi
. tillsdgelse att vidta ritielse

. meddelande 6]l socialndmnden

o o e N

. underrittelse till panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsréttsféreningen

7. uppmaning till juridiska persones, dddsbon med
flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pi
lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.
Bostadsritisforeningen fir #ill medlemmarna eller till nigon
annan di krav enligt lag finns pé skriftlig information anvinda
clektroniska hjflpmedel. Nirmare reglering av frutsdttningar
for anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan férenings-
stimmans godkinnande avhinda bostadsrittsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva
cller besluta om vasentliga foriandringar av bostadsritts-
foreningens hus eller mark sdsom vésendiga uill-, ny-
och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsritisfdreningens
fastighet eller tomtrétt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

Eor giltigheten av foljande beshut krivs godkinnande av

styrelsen £or HSB;

1. beslut att dverlita bostadsratistoreningens fastighet,
del av fastighet eller tomtrétt,

2, heslut om Andring av bostadsratisforeningens stadgar.

Fér giltigheten av fdljande beslut krivs godkéinnande
av styrelsen for HSB och IISB Riksférbund;

3. beslut att bostadsratsforeningen ska trida i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar
som inte dverensstimmer med av HSB Riksférbund
rekommenderade normalstadgar [6r bostadsratts-
féreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsforeningen begar
sitt uttriide ur HISB blir beslutet giltigt om det fattas pd
tvi pa varandra foljande féreningsstimmor och pd den
senare foreningsstamman bitritts av minst tva tredje-
delar av de rdstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsforeningens
stadgar och firma &ndras utan dllimpning av § 44.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrattsféreningen uppldsces ska behdllna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsritisligenheternas insatser.
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HSB~ darmbjllghelema bex

HSB Goteborg
Styrelsen

Godkiannande av stadgar for HSB Bostadsrattsférening
Syrengarden i Lerum

Bostadsritisforeningen hemstiller att styrelsen fir HSB Géteborg godkéidnner
bostadstittsforeningens forslag till nya stadgar.

Forslaget till nya stadgar dverstdmmer med riksférbundets forslag till HSB
Normalstadgar 2011 f6r bostadsréttsforeningar version 5.

Antagande av nya stadgar i bostadsréttsforeningen framgar cnligt bifogade

stammopu% % )

Anctte Ankarbjork Bér

Bilagor Stadgar
Protokoll 170424
Proiokoll 180425

For HSB Goteborg

HSB Géteborg har vid sitt sammantriide den 2018-05-16 beslutat att godkénna
foreliggande stadgar.

...............................

Lena Carlberg Lars Goran Andersson




