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RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING
SOLBERGA ANGE

Ordinarie foreningsstimma
Tisdag 9 maj kl. 18.00

Lokal: Riksbyggen, Sodervig 4A, lokalen pa 6vervaningen

DAGORDNING

1. Stdmmans 6ppnande

2, Faststédllande av rostlangd

& Val av stimmoordférande

4. Anmailan av stéimmoordforandens val av protokollforare

I Val av en person som har att jagmte ordféranden justera protokollet

6. Val av rostraknare

7. Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framldggande av styrelsens &rsredovisning

9. Framldggande av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrédkning

L. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13, Beslut angéende antalet styrelseledamoter och suppleanter

14. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

15. Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordforande

16.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

17 Val av revisorer (extern och intern) och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av
foreningsmedlem till foreningsstimman i stadgeenlig ordning
inkomna drenden

20. Stdammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Solberga Ange

Forvaltningsberattelse o "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-04-09.
Foéreningen har sitt sidte pa Gotland.

Arets resultat 4r hogre 4n foregiende ar beroende pa att dvriga rorelseintdkter dr hogre. Det innebér att foreningen
erhéllit kreditering géllande brandskydd med 4 125 kr, kreditering for sndjour med 4 375 kr samt trapphusbelysning
30 000 kr. Hyresintdkterna fran uthyrning av féreningens 6vernattningslokal &r ocksa hogre én tidigare.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger inte full kostnadstdckning.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under é&ret
fran 123% till 5%. Anledningen till den foérsdamrade likviditeten beror pé det dndrade redovisningsséttet géllande lang-
och kortfristiga 1an. Jamfort med tidigare redovisningssitt 4r likviditeten 118%. Se vidare not 17.

I resultatet ingar avskrivningar med 650 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 220 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Mullvaden 50 i Region Gotland med 28 ldgenheter uppforda. Byggnadena dr uppforda
2015/2016. Fastighetens adress &r Artillerigatan 21 B-D i Visby.

Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad i Folksam
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Légenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
2 8 12 5 1 28

Dessutom tillkommer

Skdrmtaksplatser P-platser Gistldgenhet
5 27 1

=
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Total tomtarea 5527 m?
Total bostadsarea 2 156 m?
Arets taxeringsvirde 47 400 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 40 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbéring pé kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Driftévervakning
GEAB El och fjarrvdarme
Ragnsells Kéllsortering
Telia Fiber

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 209 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utfoérda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardf6rbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsféreningar.
Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 881 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 408 kr/m?2. Den rekommenderade avséttningen uppgar till 405 tkr, som motsvarar en kostnad pa 188 kr/ m?2.

For de ndrmaste 10 &ren uppgér underhéllskostnaden totalt till 2 536 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 254 tkr (118 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 264 tkr (122 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristina Svensson Ordférande 2023
Katarina Soderdahl Vice ordférande 2023
Lisa Stark Sekreterare 2024
Ove Kolmodin Ledamot 2024
Jakob Jakobsson Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Karlsson Suppleant 2023
Maja Ronsten Suppleant 2023
Britt-Louise Nordvall Suppleant Riksbyggen | 2023
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2023
Peter Nyqvist Fortroendevald revisor | 2023

Revisorssuppleant

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kristina Wramner

2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabet Nyqvist 2023
Peter Akesson 2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 44 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgifterna med 10%.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 725 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 2 st.)

Miljo:

Elelavtal med GEAB som loper till 2024-04-30 som garanterar att 100 procent av den el som kops in dr miljocertifierad
och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar f6r minskade
utsldpp av klimatpéverkande véxthusgaser.

- Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en overblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvéndning.

- Genom att anvdnda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

—/Fﬁ}ningen héller pd med installation av elladdstolpar.
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R i hekn Livet

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1699 1692 1704 1702 1710
Resultat efter finansiella poster -430 -369 -256 -287 -273
Arets resultat -430 -369 256 -287 -273
Resultat exklusive avskrivningar 220 281 394 363 377
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhallsfond -44 17 130 99 113
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 122 122 122 122 122
Balansomslutning 84 375 84 893 85622 86 082 86 543
Kassaflode, indirekt metod 8 -82 178 188 261
Soliditet % 73 73 73 73 73
Likviditet % 5 123 152 116 88
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 725 725 725 725 725
Driftkostnader, kr/m? 555 497 430 604 423
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 555 497 425 604 423
Rénta, kr/m? 134 135 158 159 161
Underhéllsfond, kr/m? 852 730 607 490 367
Lén, kr/m? 3337 10 302 10 488 10 578 10 654
Skuldkvot % 11,78 12,37 12,48 10,52 12,79
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«@- Driftkostnader, ke/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

- Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
—F
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp wid firets bbrjan 64 400 000 1573 490 -3334 390 -369 442
Disposition enl. drsstiammobeslut 369 442 369 442
Reservering underhallsfond 264 000 264 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat -429 863
Vid arets slut 64 400 000 1837 490 -3 967 832 -429 863

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -3703 832
Arets resultat -429 863
Arets fondavsittning enligt stadgarna -264 000
Summa -4 397 695

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4397 695

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1699 128 1 692 304
Ovriga rorelseintikter Not 3 166 896 103 746
Summa rorelseintikter 1 866 024 1796 050
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 196 964 -1 071913
Ovriga externa kostnader Not 5 -90 684 =77 995
Personalkostnader Not 6 -74 900 -76 683
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -650 000 -650 000
Summa rorelsekostnader -2 012 548 -1 876 590
Rorelseresultat -146 524 -80 540
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 1344 1344
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 4156 1105
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -288 838 -291 351
Summa finansiella poster -283 338 -288 902
Resultat efter finansiella poster -429 863 -369 442
Arets resultat -429 863 -369 442

T
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 83 450 000 84 100 000
Pagaende ny-och ombyggnation samt forskott Not 12 106 962 0
Summa materiella anliggningstillgangar 83 556 962 84 100 000
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 14 000 14 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 14 000 14 000
Summa anléggningstillgdngar 83 570 962 84 114 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 12 183 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 116 791 112 452
Summa kortfristiga fordringar 128 973 112 452
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 675 036 666 848
Summa kassa och bank 675 036 666 848
Summa omsittningstillgangar 804 009 779 301
Summa tillgangar 84 374 971 84 893 301

—_—
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 400 000 64 400 000

Fond for yttre underhall 1 837 490 1 573 490

Summa bundet eget kapital 66 237 490 65 973 490

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 967 832 -3334 390

Avrets resultat -429 863 -369 442

Summa fritt eget kapital -4 397 695 -3 703 832

Summa eget kapital 61 836 795 62 269 658
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6 968 409 21990019

Summa langfristiga skulder 6968 409 21990 019

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 15015610 220 516

Leverantorsskulder Not 18 120 240 90 567

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 19 430917 322 541

Summa kortfristiga skulder 15566 767 633 624

Summa eget kapital och skulder 84 374 971 84 893 301
i
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -429 863 e
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 650 000 650 000

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 220 137 280 558
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -16 521 -3342

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 14 933 143 42 069

Kassaflode fran den lopande verksamheten 15136 759 319 285
Investeringsverksamheten

Investeringar i installationer -106 962 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -106 962 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -15021 610 -401 496

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -15 021 610 -401 496

Arets kassaflode 8188 -82 211

Likvidamedel vid arets borjan 666 848 749 059

Likvidamedel vid arets slut 675 036 666 848

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald réinta se notférteckning

P il
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Elladdstolpar (avskrivning startar nér stolpar &r i bruk)
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostdder 1563 024 1 563 024
Hyror, p-platser 89 800 88 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4200 -6 080
Elavgifter 50504 46 560
Summa nettoomsittning 1699 128 1692 304
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 76 944 76 944
Ovriga ersittningar (hyra 6vernattningsldgenhet) 46 700 22 100
Ovriga ersittningar (pantsittnings- och verlételseavgifter) 4572 4522
Ovriga rorelseintékter (pAminnelseavgifter) 180 180
Ovrigt (aterbet, brandskydd 4125, sndjour 4 375, trapphusbelysning 30 000) 38 500 0
Summa ovriga rorelseintikter 166 896 103 746
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Summa personalkostnader
—
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Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Reparationer -209 047 -82 680
Forsdkringspremier -27 184 -26 613
Kabel- och digital-TV -82 872 -82 659
Aterbiring fran Riksbyggen 3500 2700
Systematiskt brandskyddsarbete -7 964 -15209
Obligatoriska besiktningar -100 827 -6 849
Bevakningskostnader -1519 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -4 125
Sné- och halkbekdmpning -10 489 -92 030
Forbrukningsinventarier -37 638 -21 716
Vatten -135 583 -132 753
Fastighetsel -174 839 -178 762
Uppvédrmning -160 997 -173 354
Sophantering och atervinning -62 549 -61 304
Forvaltningsarvode drift -188 958 -196 557
Summa driftskostnader -1 196 964 -1 071 913
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -48 049 -47 198
Arvode, yrkesrevisorer -13 750 -11 876
Ovriga forvaltningskostnader -14 762 -2 882
Paminnelseavgifter 0 -180
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 589 -5 712
Representation 0 -1 201
Telefon och porto -5 515 -5 810
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -46
Medlems- och foreningsavgifter -1 120 -840
Bankkostnader -2 100 -1 550
Ovriga externa kostnader (reg.bevis) -800 -700
Summa 6vriga externa kostnader -90 684 =77 995
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -53 250 -51 150
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -12 602 -12 509
Sociala kostnader -9 048 -13 024
-74 900 -76 683
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -650 000 -650 000
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -650 000 -650 000
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning pé andelar tecknade via Riksbyggens Intresseforening 1344 1344
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 1344 1344
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Riénteintédkter fran bankkonton Swedbank 1594 0
Rinteintékter frén likviditetsplacering SBAB 2 539 1074
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 23 31
Summa ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 4 156 1105
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -288 815 -291 231
Ovriga réntekostnader -22 -120
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -288 838 -291 351
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 78 000 000 78 000 000
Mark 10 000 000 10 000 000
88 000 000 88 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 88 000 000 88 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 900 000 -3.250 000
-3 900 000 -3 250 000
Arets avskrivningar '
Arets avskrivning byggnader -650 000 -650 000
-650 000 -650 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 550 000 -3 900 000
Restvidrde enligt plan vid arets slut 83 450 000 84100 000
Varav
Byggnader 73 450 000 74 100 000
Mark 10 000 000 10 000 000
Taxeringsvarden
Bostédder 47 400 000 40 400 000
Totalt taxeringsvarde 47 400 000 40 400 000
varav byggnader 39000 000 32000 000
varav mark 8400 000 8400 000
Not 12 Pagaende ny-och ombyggnation samt férskott
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Arets anskaffningar
Installationer (pagéende) 106 962 0
106 962
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 106 962
Restvérde enligt plan vid arets slut 106 962 0

/
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
28 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggen Intresseforening 14 000 14 000
Summa andra langfristiga fordringar 14 000 14 000
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Momsfordringar 12 183 0
Summa 6vriga fordringar 12 183 0
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 30 501 27 184
Forutbetalt forvaltningsarvode 58 384 60 366
Forutbetald elavgift 10 537 9495
Forutbetald renhallning 1 604 1593
Forutbetald kabel-tv-avgift 13782 13 815
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1982 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 116 791 112 452
Not 16 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 506 967 271228
Transaktionskonto 168 069 395 620
Summa kassa och bank 675 036 666 848
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 21984 019 22 210 535
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -226 516 -220 516
Nista érs 1an for villkorsédndring -14 789 094 -
Langfristig skuld vid arets slut 6 968 409 21990 019

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

=
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Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ingaende skuld Arets Utgaende skuld
amorteringar

STADSHYPOTEK 2,53% 2023-06-30 7452 172,00 77 024,00 7375 148,00

STADSHYPOTEK 1,30% 2023-06-30 7490 578,00 76 632,00 7 413 946,00

STADSHYPOTEK 0,70% 2024-06-30 7267 785,00 72 860,00 7 194 925,00

Summa 22 210 535,00 226 516,00 21 984 019,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 226 516 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortftristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 6 968 409 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor

redovisar vi Handelsbankens Idn om 7 375 148 kr och 7 413 946 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att

avsluta lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 18 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 120 240 93 423
Summa leverantérsskulder 121 551 93 423

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 12 500 16 000
Upplupna réntekostnader 55556 40 731
Upplupna driftskostnader 96918 18 229
Upplupna elkostnader 23303 24 942
Upplupna varmekostnader 25506 27 149
Upplupna styrelsearvoden 53 250 51150
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 163 884 144 340
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 430 917 322 541
Stillda sédkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 23 600 000 23 600 000

Viasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
—=
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Solberga Ange

Org.nr. 769627-9475

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsréttsférening Solberga Ange for rikenskapséret 2022-01-
01-2022-12-31.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
&rsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen ar férenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi darfér  att
resultatrdkningen och balansrdkningen.

tillstyrker féreningssstimman  faststaller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Det "Den

fdrtroendevalde revisorns ansvar". Vi &r oberoende i fdrhallande till

registrerade  revisionsbolagets ansvar" samt
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
att den ger bild

&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas  och en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller négra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

—

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vé&ra mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalanden. Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ar

I&mna en revisionsberdttelse som innehdller véra
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas péverka de
beslut

&rsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare fattar med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i

&rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat

1(3)

utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamaélsenliga fér att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller &sidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forst&else av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
till
omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i

granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift  vid

&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser s&ddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberdattelsen
fasta uppmarksamheten pd& upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn s&dana

eller, om
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upplysningar  ar  ofillrGekliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. V@ra slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhéllanden gdra att en férening inte

langre kan fortsatta verksamheten.

* utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
inneh&llet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rattvisande bild av féreningens resultat och stdlining.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en

revision av  styrelsens  férvaltning  for  Riksbyggen

Bostadsréttsforening Solberga Ange rékenskapsdret 2022-01-01 -
2022-12-31

féreningens vinst eller forlust.

samt av fdrslaget till dispositioner betraffande

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och  beviliar  styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning

>4
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innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter

i Svrigt kontrolleras p& ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om né&gon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

+ fdretagit ndgon é&tgdrd eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

féreningen, eller

+ p& négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska f&reningar,

&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget &r

férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgérder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder det registrerade revisionsbolaget professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som
pd det
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning

utférs  baseras registrerade  revisionsbolagets
med utgé@ngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen p& sd&dana &tgarder, omr&den och
férhéllanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg
och &vertradelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
Vi fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som

situation. gér igenom och prévar
ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betr&ffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar

férenligt med bostadsrattslagen.



o GrantThornton

Visby den 20/3 2023

Grant Thornton Sweden AB
Anita Levander

Auktoriserad revisor

D] ~4
e Z@@/
Peter Nyqvist

Fértroendevald revisor

Riksbyggen Bostadsréttsférening Solberga Ange

3(3)



Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora maojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Gverlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréattshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgédngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen ér féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
férmdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje 1dgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé 1 konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tvé slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa ir det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om féreningen fir betalning i férskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sakerheter ,
Auvser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan -

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse édr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Afrsredovz’sningen ar upprdttad av styrelsen
R B B R F S O | b e rg a for RB BRF Solberga Ange i samarbete med
un Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bdde léngivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumnfor hela Livet
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