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Stadgar for
Bostadsriftsfireningen Fredriksdalskajen

Undertecknade styrelseledamoter intygar att folfande stadgar blivit antagna av féreningens

mediemmar pa ordinarie foreningsstdémma den 30 juni 2015

LS

FILEIT FLedbiotserratans

Johan AI nitis

Hakan Johansfon

Registretingsmyndighetens bevis om registrering.

Fareningens firma och &ndamal
1§

Fareningens firma &r Bostadsrattsiéraningen
Fredriksdalskajen.

2§

Farentngen har till Andamal all frimja medlemmarnas
ekonomiska intreasen genom att | fdreningens hus upplata
bostadstagenheter coh/eller lokaler till nytfjande utan
tidshegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning tilt fareningens hus, om marken skall
anvindas som komplement tilf hostadslégenhet eller lokal.
Bastadsratt 8r den réll  foraningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrittshavare. Lokaler far dven upplatas med
hyresratt.

Anna Broman

........................................................

Foreningens siite
3§

Styrelsen skall ha sitt s&te | Stockholms kommun.

Rikenskapsar

4§
Fbreningens rikenskapedr omfattar tiden 144 — 31712,

Registrerad av Bolagsverket 2015-09-22
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte folfer av 2 kap 10 § bostadsraftslagen (1981:614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normait Inom en méanad
{rdn det alt skriftlig anstkan om mediemskap kom in till
dreningen, avgdra frigan om medlemskap. 1)

68

Mediem far inte uttréida ur f8reningen, sa [inge han
inmehar bostadsratt,

En medlem som upphdr ait vara bostadsrailshavare skalf
anses ha uliratt ur féreningsn, om ints styrelsen medgstt
att han far std kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsritien utgdende insats och arsavgift liksom
bostadsritiens andelstat fasistalls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
féreningsstamma.

F&r bostadsratt skall erldggas arsavgift for den 16pande
verksamheten, inkluderande bl.a. amoreringar samt de i
8 § angivna avsétiningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadseatternas andelstal ach betalas manadsvis |
forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bitjan, om inte styrelsen beslufar annat.

Styrelsen kan hesluta att i rsavgifien ingdende erséttning
foér varme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten
elektrisk strom, TV, bredband och/eller telsfoni skall
erlaggas sfter f6rbrukning ochfeller area. Avgift kan dven i
tillampliga fall erliiggas per ldgenhet.

Styrelsen kan dven besluta att | drsavgiften ingdende
kommunal fastighetsavgift for féraningens fastighet skall
erlaggas med llka belopp per [genheat.

Om inte arsavgifien betalas | ratt tid, utgar dréjsinalsriinta
enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfaliodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsritt far dverldtelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,6 %
av prishasheloppet enligt Z kap 6 och 7 §§
socialférsakringsbaltken (20101 18). Den medlem till vilken
en bostadsrétt bvergéit svarar normalt f6r aft
Gverlatelseavgifien betalas.

For arbete vid pantséitning av bostadsritt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med balopp som maximalt far uppga till
t % av prishasheloppet enligt 2 kap & och 7 §§
sacialforsakringsbalken (2010:110). Pantséttningsavgift
betalas av pantséttaren.

F&r arbete med andrahandsuppigtelse av bostadsratt far
avgift fér andrahandsuppiatelse tas ut med elt belopp som
maximalt per lagenhet och &r far uppga till 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
soclalforsakringsbalken (2010:110),

Fareningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter far
atgdrder som féreningen skall vidta med anledning av lag
och fdrfattning.

Avgifter skall betalas pa det st styrelsen bestdmimer.

! Tillagg enligt Bilaga 1

2(8)

Betalning far dock alitid ske till plusgiro eller bankgiro,

Avsiitining och anvAndning av arsvinst
8§

Avsélining for fsreningens fastighetsunderhail skall géras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av fareningens
fastighet genomféts, med etf belopp metsvarande minst
30 kr per r* bostadsarea for féreningens hus.

Det dverskott som kan uppstd i fdreningens vetksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Siyrelse
2§

Styrelsen bestar av minst fre och higst fem ledamster
samt rmiast en och higst fyra suppleanter, vilka samtidigt
viéljs av flireningen pa ordinarle stérmma for tiden intill dess
néista ordinarie stamma hallits.

Med undantag for férsta styckets regsl om att samtliga
viljs av foreningen, géller att under tiden intill den
foreningsstémma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av fdreningens hus genomforts utses iva
ledamdter och Iva suppleanter av Sjustadsbo AB och viljs
dvriga ledaméter och suppleanter av féreningen pa
foreningsstdmma. Ledamdter och suppleanter visedda av
Sjostadsbo AB behbver inte vara medlem i féreningen.

Siutfinansiering har skett nar samtiiga | den ekonomiska
planen férutsedda fastighetsian utbetalats. 1)

Konstitueting och beslutsfrhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.
Styrelsen & heslutsfor nér de vid sammanfrédet nér-
varandes antal dverstiger hélften av hela antalst leda-
méter, For glltigheten av fattade heslut fordras, da for

beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar narvarande,
enighet om besluten.

Flrmateckning

11§
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvi av
styrelsen dartill ulsedda styrelseledambter i firening eller
av en av styralsen dértlll utsedd styrelseledamot i férening
med anpan av styrelsen dartlll utsedd person.

Farvalining

12 §
Styreisen far férvalta fdreningens egandam genom an av
styralsen utsedd vicevard, vilken sjilv Inte behtver vara
medlem i féreningen, sller genom en fristdende

férvaltningsorganisation,

Vicevdrden skall inte vara ordftirande i styralsen.
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Avyttring m.m.
13§

Utan fireningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, Inte avhdnda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt, Styrelsen far dock inteckna och
heldna sadan egendom eller tomiratt. 1)

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

aft avge redovisning for forvaltningen ay fdreningens
angeldgenheter genom att avldmna arsredovishing
son skall innehalla beréttelsa om varksamheten under
#iret {fGrvaltningsheraftelse) samt redogarelse for
féreningens intdkter och kostnader under dret
{resultatrakning), for stillningen vid rdkenskapsarets
utgdng (balansrakning) och, dir sa erfordras, for de
medel som under éret inbetalts till och utbstalats fran
foreningen {kassaflodesanalys),

-~

uppratta budget och faststélia arsavgifter 6r det
komimande rikenskapséret,

at

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga freningens hus samt Inventera &vriga
titlgdngar och | forvaitningsherattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sarskild hetydelse,

minst en manad fre den foreningsstamma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsherattelsen skall
framldggas, tili revisorerna &mna arsredovisningen far
det frflutna rdkenskapsaret samt

(=

at

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstémma
tillstélla mediemmarna kopia av arsredovisningen och
revislonsberéttelsen. 1}

Revisor
15§
Minst en och htigst tvé revisorer samt en till tva
revisorasuppleanter, sdsom persontig suppleant till
raspektive revisor, vélls av ordinarte féreningsstamma fér
tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits,
Det &ligger revisor

att verkstélla ravision av fdreningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styralsens forvaltning samt

aft senast tva vackor fore ordinarle féreningsstamma
framlidgga revisionsbarattelse.

Féreningsstdimma
16 §

Ordinarie foreningsstdmma halls en géng om aret fére juni
manads utgéng.

Extra stémma halls da styrelsen finner skal till det cch skall
av styrelsen dven utlysas dé detta fér uppgivet &ndamal
hos styralsen skriftligen begérts av en revisor ellar av
minst en tionde! av samtliga ristberattigade medlemmar.

! Titagg enligt Bilaga 1

3 (8)

Kalleise till stémma
17 §

Styrelsen kallar tlll féreningsstamma. Kallelse tll stdmma
skall tydligt ange de drenden som skalt {9rskomma pd
stdmman.

Kallelse fill foreningsstémma skali ske genam anslag pa
lampliga platser inom freningens hus eller genom brev.
Mediem, som inte bor i fdreningens hus, skall kallag
genom brev under uppglven eller eljest for styrelsan kénd
adress.

Andra maddelandan till fSreningens medlemmar delges
genom anslag pé 1dmplig plats inom féreningens fastighet
elier genom brav,

Kallolse far utférdas tidigast fyra veckor fore stBmima och
skall utfdrdas senast tva veckor ftre ordinarle stédmma och
senast en vecka fore extra stdmma. 1)

Motionsrite
18§

Medlem som Onskar £ elf &rende behandiat vid stamma
skall skriftligen framstélla sin beg&ran hos styrelsen i sa
god iid aft drendet kan tas upp 1 kallelsen till stdmman.

Dagordning
198§

P4 ordinarie féreningsstérmma skall farekomma féfjande
drenden

1) Upprittands av forteckning dver nérvarande
medlammar, ombud och bitraden {réstléngd).

2) Val av ordfdrande vid stimman,

3) Anmaélan av ordférandens val av protokollférare

4) Faststéllande av dagordningen

B) Val av tva justeringsmén tilika réstriknare.

8) Fraga om katlelse till st3mman behérigen skett.

7) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

83 Foredragning av revisionsbariitelsen.

9) Beslut om faststallande av resultat- och
balansrikningen.

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11} Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller
tickande av forlust.

123 Beslut om arvoden,

13} Val av styrelseledamtter och suppleanter,

14} Val av reviscr och suppleant.

15) Ev. val av valberedning

18} Ovriga arenden, vilka angivits | kallelesn.

Pa extra stamma skall forekomma endast de drenden, f6r
vitka siGmman utlysts och vitka angivits i kallelsen tii
densamma. 1)

Protckol!

208

Protokoll vid féreningsstémma skell fras av den
stémmans ordfdrande ufssett darill, 1 fraga om pratokollets
innehall géller
1. att ristlingden skall tas In efter bildggas protokollst,

2. attst&mmans beslut skall fras in | protokollet samt

3. om omrdstining har skett, att resultatet skall anges |
protokoflet,
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Protokoll skall forvaras betrygganda.
Vid stdmma firt protokoll skall senast Inom tre veckoer vara
hos styrelsen tillgéngligt for mediemmarna.
Réstning, ombud ach bitride
21§
Vid féreningsstdmma har varje mediem en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en rost. Rostberéttigad 8r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

4 (8)

férvarvat bostadsriitten och stkt medlemskap, Om den tid
som angelts | anmaningen inte lakitas, far hostadsratien
tvangsfirsaljas enligt 8 kap. bostadsritislagen (1891:614)
for dijdsboets rikning,

Utan hinder av forsta stycket far acksd en juridisk person
utdva hostadsraften utan att vara medlem i freningen, om
den juridiska personen har forvirvat bostadsriitten vid
exekufiv forsdljning eller vid tvangsforsalining enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1981:614) och da hade paniratt i
bostadsriitten. Tre ar efter férvirvet far foreningen
uppmana den juridiska persenen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far véigras
inirdde i féreningen har fdrvérvat bostadsraiten ach sékt

medlemskap. Om uppmaningen inte faljs, far bostads-
ratten tvangsférséljas enligt 8 kap. bostadsrafislagen
{1991:614) for den juridiska personens rékning.

Mediems réstritt vid fSreningsstamman uttvas av medlemmen
personligen eller av den som &r medlemmens stélliforetradare

enligt lag elier genom bafullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i freningen, medlemmens make, sambo, syskon
foralder elier barn, Ar mediemmen en juridisk person far denne 24 8§
féretradas av ombud som inte dr medlem. Ombud skall férete

skriflig. dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler higst elt ér fran

[3en som en bostadsratt har Gvergatt till far inte végras

utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan
rostherattigad.

En madlem kan vid foteningsstamma medftra hogst ett
bitrade som antingen skall vara mediem 1 freningen,
medlemmens make, samo, syskon, frélder eller barn.

Omrostning vid fareningsstdmma sker dppet om inte
nérvarande rostberattigad pakaliar siuten omrdstning.

Vid lika ristetal avgdrs val genom lottning, medan | andra
fragor den mening géller som bitrdds av ordfiiranden,

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar -
dir sfirskild rgstovervikt erfordras fér giltighet av beslut
hehandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsrétis-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och Sverlatelse
228

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i fsreningen. Upplatelsehandlingen skali ange
parternas namn, den lgenhet upplatelsen avser,
andamdlet med upolételsen samt de belepp som skall
hetalas som insats och arsavgifi. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall dven den anges.

Eit avial om dverlatelse av bostadstatt genom kép skall
upprattas skriftigen och skrivas under av séljaren cch
kiparen. Kpehandiingen skall innshélla uppgift orm den
{sgenhet som tverlatelsen avser samt om et pris.
Motsvarande skall gélia vid byte eller géva,

Kopfa av dverlatelseavtalat skall tillstéllas styrelsen.

Ratt att utova bostadsritten
23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavars, far denne utéva
bostadsréiten endast om han &r eller antas tilt medlem |
foreningen.

En juridlsk person som 4r medlem i féreningen far Inte
utan samtycke av foreningens styralse genom dverlatelse
férvarva bostadsratt till en bostadsldgenhst.

Utan hinder av firsta stycket far dtidsho efter aviiden
bostadsritishavare utdva bostadsratten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsriften ingatt i bodelning eller
arvaskifte med anledning av hostadsréttshavarens dod
elier aft nagon, som inte far viigras intréde | fdreningen,

intri4de i féreningen om de villkor som fiireskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skaligen bér godta
honom som bostadsréiishavare.

En jurldisk person som har forvdrvat en bostadsratt till en
hostadsl&genhet far vigras intréide i foreningen d&ven om
de | forsta stycket angivna forutsattningarna far
mediemskap &r uppfylida.

Om en bostadsrall har dvergatt till bostadsratishavarens
make far maken vigras intride | féreningen endast da
maken inte uppfylfer av féreningan uppstélit sérskilt
stadgevillkor fér mediemskap och det skéllgen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor, Detsamma géller ocksa
nér en bostadsratt till en bostadslagenhet tvargatt ill
nagon annan nirstdende person som varaktigt samman-
hodde med bostadsritishavaren.

Ifrdga om forvéry av andsl | bostadsratf dger forsta och
tredje styckena tillimpning endast om bostadsrétien efter
Srvérvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bosladsl#genhet, av sddana sambor pé vilka sambolagen
{2003:376) skalt tillampas.

26§

Ont en bostadsratt Svergatt genom hodelning, arv,
tastamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
férviirvaren inte antagits il mediem, fér féreningen
anmana innehavaren att inom sex mdanader fran
anmaningen visa att négon som inta f&r végras intriide i
foreningen, forvarvat bostadsratien och sokt medlemskap.
lakttas inte {id som angetts | anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforsdljas enligt 8 kap. bostadsrattsiagen
(1991614} for forvBrvarens rékning.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anviinda ldgenheten for nagot
annat &ndamal an det avsedda. Féreningen far dock
endast beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsidgenhet som inte ar avsedd fér fritids-
andamdl innehas med bostadsratt av en juridisk persen,
far ldgenheten endast anvéndas for att | sin hethet upp-
latas [ andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med f8reningen.
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27 §

Bostadsrétishavaren far inte ulan styrelsens tillstand utféra
atgdrd § ldgenheten som innefattar

1. Ingrepp i en barande konstruktion,

2. #&ndring av hefintliga ledningar for aviopp, vérme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig forédndring av 18genhetsn,

Styrelsen far inte vagra alt medge tillstand tilf en atgérd
som avses | forsta stycket om inte atgarden &r till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen.

Pa mark som ingar i upalatelsen samt pa eller | anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsrattshavaren utfora eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sé
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelzens godkinnande.

Om lagenheten fran borjan forsefts med balkong far
hostadsréftshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsans godkénnande och i d4 enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsrittshavaren vifl
lata sétta upp markiser, eller liknande solskydd, utanir
|dgenheten. Bostadsrittshavaren svarar i sadant fall fér
underhallet av inglasning och markis. Skulle behov
foreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av foreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bosiadsratishavaren att
pa egen bekostnad demaontera och eventuelit atermontera
anordningarna,

Vad hostadsréttshavaren anbringat pa fastigheten — och
som Inte utgdr tilbehdr till fastigheten ~ &r
hostadsréttshavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det att bostadsrafishavaran dvertatit
bestadsritten ansvarar den nye bostadsrittshavaren fir
agendomen.

288

Bostadsrattshavaren far infe Inrymma utomstdende
personer | lagenhaten, om det kan medfira men for
foreningen sller ndgon annah medlem | féreningen.

29§

Nar bostadsriitshavaren anvander Jigenheten skall han
eller hon se tilt ait de som bor i emgivningen inte utsatts for
stérningar som | sadan grad kan vara skadliga f&r hilsan
allar annars fdrsémra deras bostadsmils aft de inte
ekaligen bér talas. Bostadsraitshavaren skall dven i Svrigt
vid sin anvindning av i8genheten iakita allt som fordras ftr
ait bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sérskilda regier som fbreningen 1 dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsritishavaren skall halla
noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgdrs ocksé
av dem som han efler hon svarar for enligt 32 § fiarde
stycket 2.

Om det forekommar sadaha stdrhingar i boendet som
avses i forsta stycket férsta meningen skall féreningen

1. ge bosfadsritishavaren tillsdgelse att se fill att
stérmingen omedalbart upphdr ach

2. om def &r fraga om en bostadstdgenhet,
underrétta soclaingmnden i den kommun dér
l4genheten dr belagen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp
bostadsrittshavaren med anledning av ait stérningarna ar
sarskilt allvatliga med hansyn till deras art elter omfattning.

Om bostadsrétishavaren vet sller har anledning aft
missténka att ett féremal &r behéftat med ohyra far defta
inte tas in | lgenhetan.

5 (8)

30§

En bostadsrittshavare far uppléta sin [agenhet | andra
hand till annan for sj#ivsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta gailer dven i de fafl som
avses | 26 § andra stycket,

Samiycke behovs dock ints,

1. om en bostadssatt har forvéivats vid exekutiv
forsafining eller tvangsforsdlining enligt 8 kap. bostads-
réttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
paniratt | bostadsratten och som inte antagits till
madlam | féreningen, eller

2. om lagenheten 4r aveedd for parmanentboende ach
bostadsritten tlll [igenheten innehas av en kommun
elter ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket,

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadseaitshavaren &ndd upp-
lata hela sin 14genhet i andra hand, om hytesnamnden
lamnar tillstand till upplatetsen. Tillstand skall 1&mnas, om
bostadsratishavaren har skal for upplatelsen och
fareningen inte har nagon befogad anledning att végra
samtycke. Tillstidndet skall begrénsas Hll viss tid.

| fraga om bostadslégenhet som innghas av jurldisk
person krivs det for tillstand endast att fdreningen inte har
néagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
kan begrénsas tit viss tid,

Eft tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med
villkor.
32§

Bostadsratishavaren skall p& egen bekastnad hailla
lagenheten jamte tlithérande utrymmen | gott skick. Delta
gatler aven marken, om sadan ingar i upplételsen,

Till 13genheten rdknas:

& |dgenhelens vAggar, golv och {ak samt underfiggande
fultisclerande skikt,

lagenhetens Inredning, utrustning, ledningar och

dvriga installationer,

tokgangar

glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

ldgenhetens yiter- och innerddrrar samt

svagsirdmsanldggningar.

L X I

Med undantag f6r malning av radiatorer svarar dock
Bostadsrattshavaren inte for underhall av anordningar fiér
varme, vattenarmaturer eller ledningar for aviopp, varme,
gas, elektricitet eller vatten som fbreningen forsett
lagenheten med. Bostadsréitshavaren svarar inte heller for
underhall av rokgangar och ventilationskanaler om dessa
tinar fler &n an igenhet och inte heller for malning av
utifran synliga delar av yiterfinster och ytterdtrar,

For reparation pé& grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar hostadsratishavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse
sller
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2 vardslsshet eller férsummelse av

a) ndgon som hor till hans hushall eller som bestker
honom eller henne som gast

b} né&gon annan sam han eller hon inrymt |
lagenheten eller

¢} négon som fir hans eller hennes rékning utfér
arbate [ lgenhaten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsltshet
eller farsummelse av ndgen annan &n bostads-
téttshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit | omsorg och tillayn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Féreningens ritt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgen-
hetens skick enligt 32 § i sadan wistréckning att annans
sikerhet dventyras efler finns det risk fr omfattande
skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjsifper bristen i ldgenhetens skick s& snart som mbjligt,
far féreningen avhjéipa bristen pa bostadsréfishavarens
hekostnad,

Tilliréde tilf [dgenheten
34§

Faratradare for bostadsratistéreningen har ratt att fa
komma in i Egenheten nitr det behavs for tillsyn eller for
att utféra arbete som fdreningen svarar for eller har ratt att
utféra enligt 33 §. Nér bostadsrattshavaren avsagt sig
hostadsritten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsfarsaljas enligt 8 kap, bostadsratislagen (1991:614})
&r bostadsritishavaren skyldig att iata lagenheten visas pé
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrétishavaren
inte drabbas av stfrre oligenhet &n nidvandigt,

Bostadsritishavaren ar skyidig alt tla s&dana inskrénk-
ningar i nytjanderétten som féranleds av htdvindiga
afgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, éven
om hans eller hennes lgenhet inte besviras av ohyra,

Om bostadsrattshavaren inte mnar tilltride till lagen-
heten n&r féreningen har rait i) det, far kronafogde-
myndigheten besluta omn sarskild handrickning,

Avsdgelse av bostadsritt
35§

En bostadszrattshavare far avséga sig bostadsratten
tidigast efter tvA &r fran upplatelsen och dargenom bli i
fran sina forpliktelser som bostadsrétishavare. Avsidgelsen
skall géras skriftligen has styrelsen.

Vid en avssgelse Svergar hostadsrétten till fdreningen vid
det manadsskifte som intréffar adimast efter tre manader
fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angeits | denna.

Farverkande av bostadsrétt
36§

Nyitianderitten til en 4genhst som inhehas med bostads-
ritt och som tilitrétts &r, med de begransningar som féljer
av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen saledes
berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avfiyttning:

1. om bostadsraitshavaren drijer med atf hetala insats
aller upplatelseavgift utdver tvé veckor fran det att
fdreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,
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2, om bostadsréttshavaren drjer med att betala arsavgift
ochfeller avgift fir andrahandsupplatelse, ndr det
géitler bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, ndr det galler en lokal, mer &n tvd
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behbvligt samtycke elfer
flllstand upplater ldgenheten | andra hand,

4. om lAgenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsritishavaren eller den som ldgenhstan
upplatits till { andra hand, genom vardsléshet 4r
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
l4genheten hidrar flll att chyran sprids j huset,

8. om lAgenheten pd annai satt vanvardas sller om
bostadsréltshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindandet av lagenhetan eller den
som lagenheten upplétits filf i andra hand vid
anvandning av denna asidosatter da skyldighster sam
enligt samma paragraf aligger en bostadsrétishavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirade il
lagenheten snligt 34 § och han eller han inte kan visa
en giltig ursék! fir detia,

8. om hostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar
utdver det han eller hon skall géra enfigt
bostadsrittslagen {1991:614) och det maste anses
vara av synnetlly vikt fbr fireningen att skyldigheten
fullgtres, samt

9. om tdgenheten helt eller till vasentlig del anvands for
néringsverksamhet eller damed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vitken &l inte ovasentlig del ingar
brottsligt f8rfarande, eller f6r fllfélliga sexuella
férbindelser mot ersittning,

37§

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger
bastadsrittshavaran fill last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av firhallande semavses 136 § 3, 4
clier 6-8 far ske endast om bostadsrétishavaren idter bli att
efter tillsdgelse vidts ratielse utan drijsmal,

Uppsagning pa grund av fdrhallande som avses 1 36 § 3
far dock, om det &r friga om en bostadsitigenhet, inte ske
om hostadsrattshavaren utan drdjsmal anstker om till-
stand till upplatelsen och fér anstkan beviljad.

Uppséagning pé grund av stirningar | boendet enligt 36 § 6
far, om det &r fraga om en bostadsl3genhet, infe ske fémran
socialndmnden har underraitats enligt 29 § 2 st p 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet
géller vad som s&gs i 36 § 6 dven om négon tillsagelse
eller rittelse inte har skett. Vid sadana stémingar far
uppségning som géller en bostadsligenhet ske utan
féregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket gifler inte om stérningar intraffat under tid
dé lagenheten varit upplaten | andra hand pa s#tt som
anges i 30 och 31 §§.

Undenatielse tlll soclalndmnden enligi femte stycket skall
hetriffande bostadslidgenhet aviattas enligt formulér 4,
vilket faststalits genom férordningen (2004:389) om vissa
underriitelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrétislagen {1991:614).
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38 §

Ar nytianderatten férverkad pa grund av férhallande som
avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse inpan
féreningen har sagt upp bostadsratishavaren #ill
avifylining, far han eller hon darefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden, Datta galler dock inte om
nyttjanderatten &r forverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga stérningar | boendet som avses 1 29 § tredje
styckat.

Bostadsrattshavaren far heller inte skil)as fran {agenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren til
avflytthing inom fre manader frén den dag da féreningen
fick reda pa firhallande som avses i 36 § & eller 8 eller inte
inom tva manader fran dan dag dé féreningen fick reda pa
farhallande som avses 1 36 § 3 sagt i
bostadsréttshavaren att vidtaga rattelse.

39 §

Ar nytianderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift och/eilsr avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning
av detla sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmaélet inte skillas fran lagenheten

1. om avglften - nar det ar friga om en bostadsligenhet -
betalas thom tre veckor frén det aft

a) bostadsriitshavaren pa sddant sétt som
anges i bostadsrattslagens (1981:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetlts underréttelse om
méjligheten ait fa tillbaka lgenheten genom
aft hetala avgiften inem denna tid och

b) meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har l&mnats il
sociaindmnden | den kommun ldgenheten &r
beldgen, eller

2. om avgifien - nar det ar frdga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsréttshavaren pa sadant
sift som anges i bostadsritislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mojligheton att
fa tilibake ldgenheten genem att betala avgifien inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet fir en bostadsritts-
havare inte heller skifjas fran iagenheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges | forsta stycket 1 pa grund av sjukdom elier liknande
oftruteedd omsténdighet och avgiften har betalats s& snart
det var méjfigt, dock senast ndr tvisten om avhysning
avgbrs i forsta instans.

Vad som s4gs | férsta stycket giller inte om bostadsritts-
havare, genom att vid upprepade fillféllen inte betaia
avgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har Asidosatt
sina forpliktelser i & hog grad att han eller hon skéligen
inte br & behalla lagenheten.

Underrdtielse enligt farsta stycket 1 a skall bettéffande en
bostadsldgenhet avfattas enligt formelar 1 och
meddelande enligt ftrsia stycket 1 b skall betraffande
hostadsldgenhet aviattas enligt formuldr 3. Underrittelse
enligt férsta stycket 2 skall befraffande lokal avfattas enligt
formuldr 2. Formuldr1-3 har faststéllts genom férordningen
{2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden
enhligt 7 kap.23 § bostadsrétislugen (1991:614).
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Avilyttning
408

Sags bostadsratishavaren upp tilt avilyttning av ndgon orsak
som anges 1 36 § 1.2, 5-7 aller 9, &r han eller hon skyldig att
flylta genast.

Sags bostadsraftshavaren upp av ndgon orsak som anges | 36
§ 3.4 eller 8 far han elter hon bo kvar tll det manadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
rattan aldgger honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma
géller om upps#gningen sker av orsak som anges { 36 § 2 och
bastdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tilldmpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges 136 § 2
tillampas dvriga bestémmelser | 39 §.

Uppségning
41 8
En uppsdgning skall vara skeififlg.

Om foreningen séger upp bostadsrétishavaren tilf avilyttning,
har fdreningen ratt tit erséttning for skada.

Tvangsforsilining
42 §

Har hostadsréattshavaren blivit skild frAn Jégenheten till #6lid av
uppsagning i fall som avses i 36 §, skall bostadsritten
tvangsforadlias enligt 8 kap bostadsratistagen (1981:614) sa
snart sem mdjligt om infe fareningan, bostadsrattshavaren och
de kanda borgendrer vars ratt berdrs av férséljningen kommer
dverens om nagot annat. Forsdliningen far dock skjutas upp tiil
dess aft brister som hostadsrétishavaren svarar for hlivit
atgirdade.

Bvriga bestdmmelser
438

Vid fdreningens uppldsning skah férfaras enligh 9 kap 29 §
bostadsratislagen (1891:614). Behallna tiligangar skalt
fordelas mellan bostadsrattshavarna | firhaliande till
lagenhsternas insatser.

44 §

Utdver dessa stadgar galier for freningens verksamheat
vad som stadgas | bostadsréitslagen {1991:614) och andra
titlampliga lagar.
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Bilaga 1
Tilliigg till stadgar fér Bostadsriitisforeningen Fredriksdalskajen

Foreningen avser att triiffa avial om Bostadsréttsgaranti med Sjdstadsbo AB,
nedan kallat Sjdstadsbo, vilket féranteder tilldgg till stadgar enligt f6ljande.

Till 5 §

Sjdstadsbo dger riitt, att efter forviirv av bostadsrétt enligt Bostadsriitisgarantin, bli antagen
som medlem i fSreningen.

Till 9 §

Sjostadsbo skall kunna utdva insyn i f8reningens verksamhet genom av Sjostadsbo utsedd
rapportdr, Rapportdren skall taga del av styrelsens forvaltning och #ger tétt att néirvara vid
foreningsstimmor, styrelsesammantriden och besikiningar. Vid styrelsesammantriden och
féreningsstimmor dger rapportoren ritt att viicka forslag och fi sin mening antecknad i
protokoll. Sjdstadshos insyn skall uiévas under sju &r frén dagen f6r entreprenadens
godkinnande vid slutbesiktning av respektive ligenhet i {Sreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understdlla Sjéstadsbo intecknings- och/eller belaningsirende for
godkénnande.

Till 14 §

Det dligger styrelsen att dels uppriita och fortldpande revidera srskild plan fr foreningens
intikter och kostmader for den tid Bostadsrattsgarantin géller, dels underréitta Sjtstadsbos
rappottér om varje &tgird av betydelse f8r treningen ekonomi eller f6r Sjostadsbo, vari ingdr
att tillhandahdlla hirfor erforderligt material,

Till 17 §

Sjvstadsbos rapportér skall skriftligen kallas till foreningsstdmima.

Till 19 §

Pa ordinarie foreningsstimma skall bland Ovriga frenden upptagas en punkt for Sjdstadsbos
rappoitdr och fireningens fUrhéllande till Sjéstadsbo.

Till 21 §

Beslut rérande stadgeiindring under den tid bostadsrittsgarantin giiller skall godkiinnas av
Sjostadsbo for att dga giltighet.
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