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Styrelsen for Riksbyggen
e - - I bostadsriittsforening Karlstadshus 5
F 0 rva I tn I n g S b e ratte s e far héirmed uppritta drsredovisning
for riikenskapsaret
2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-08-03. Nuvarande stadgar registrerades 2021-03-02.
Foreningen har sitt séte i Karlstad kommun.

Arets resultat dr simre #n foregiende &r p.g.a hdgre drift- och rdntekostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ér faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under ret foréndrats fran 116 % till 32%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1dn som villkorsdndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet ingér avskrivningar med 973 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 659 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger nio bostadshus och tvd parkeringsanldggningar uppforda pé tomtrétterna Timmermannen 1,
Timmermannen 3 och Kvarnen 6 i Karlstad Kommun. Dessutom Ager foreningen Kvarnstugan pa tomtritten Kvarnen 7.
Fastigheternas adresser & Muraregatan 2, 4, 6, 8, 9, 10, 12, 14 och 14A i Karlstad. I de nio bostadshusen finns 131
ligenheter upplatna med bostadsritt samt fem smé hyreslagenheter (1 rum och kokskap, ca 18 kvm) beldgna i
bottenvaningen p& Muraregatan 2, 4, 8, 9 och 10. Ligenheten pd Muraregatan 8 anvénds som styrelserum och &r ej
uppléten med hyresritt.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade via Folksam. Foreningen har éven tecknat ett kollektivt bostadsrittstilldgg till
fastighetsforsiakringen. Hirigenom garanteras samtliga en forsékring som técker skador i ligenheten pa ytskikt och fast
inredning vid vatten- och brandskador. Medlem ska givetvis ha en egen hemforsikring for tickande av skador pa 16soret
mm i ligenheten.

Fastigheten #r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Karlstads kommun. Avtalet giller oféréandrati 10 ar
t.0.m. 2025-12-31 med en arlig avgéld pa 570.648 kr.
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Liigenhetsfordelning

Muraregatan 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa Yta (kvm)
2 4 3 3 1 11 877

4 4 3 3 2 12 988

6 5 4 5 1 15 1204
8 4 3 4 1 12 972

9 8 7 7 1 23 1803
10 4 3 3 2 12 988

12 5 3 4 2 14 1 144
14 5 4 5 1 15 1204
14A 6 4 6 1 17 1359
Totalt 45 34 40 12 131 10 537

Tvittstugor finns i husen pA Muraregatan 6, 8, 9, 14 och 14A.

Kvarnstugan 4r en gemensam tillgéng fér medlemmarna och anvénds for styrelsemdten och omradestraffar.
Medlemmarna kan mot erséttning disponera stugans §vernattningsrum och dvriga utrymmen.

Parkeringsdicken rymmer 78 parkeringsplatser, samtliga med uttag fér motorvarmare.

P1 (Mg 6) 42 parkeringsplatser — 18 bilplatser och 1 plats for 2-3 me under déck och 23 platser dver
dick. 2 av platser &r utrustade for elbilsladdning.

P2 (Mg 14A) 36 parkeringsplatser — 18 garageplatser och 18 platser dver déck. 2 av platser dr utrustade for
elbilsladdning.

Parkeringsplatserna hyrs ut till medlemmar och foljer ej bostadsrétten vid forséljning.
Kolista och uthyrning administreras av foreningen.

Total tomtarea 13911 m?
Bostéder bostadsrétt 10 537 m?
Bostidder hyresrétt 114 m?
Total bostadsarea 10 648 m?
Arets taxeringsvirde 170 015 000 kr
Foregéende 4rs taxeringsvérde 170 015 000 kr

Intéikter fran lokalhyror utgér ca 0,66 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vérmland..
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fSrening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 348 tkr och planerat underhéll for 1 099 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som drligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad p& 590 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 55 kr/m>.

For de nirmaste 10 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 7.412 tkr. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad
pa 741 tkr (70 ke/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 700 tkr (66 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhdlisfonden bér i normalfallet ligga pd ungefdr samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niv med den genomsnittliga kostnaden.
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\ Rumn fir ek Livet

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Yttertak M8 och M10 2010 616 tkr

Hissbyte M12 2010 456 tkr

Takbyte M6 och M14 2011

Yttertak M4, Mp och M13 2012

Asfaltering av vigar och gangar 2012

Yttertak M2 och M4 2014

Yttertak M12 och M14 A 2015

Hissbyte M2, 4 6 och 9 2016

Hissbyte M8, 10 14 och 14 A 2017

Parkering och fasader 2017

Ventilation 2019 2.874 tkr

Kvarnstugan 2019 273 tkr

Kvarnstugan 2020 372 tkr

Torkskép, 5 st 2020 306 tkr

Parkeringsddck 2020 2 315 tkr

Torktumlare, 4 st 2021 251 tkr

Parkeringsddck 2021 581 tkr

Uthyrningslgh M10 2021 238 tkr

Uthyrningsldgenheter 2022 179 tkr

2 tvittmaskiner M9 och 14 A 2022 104 tkr

Drinering dagvatten M 9 2022 233 tkr

Fjéarrvdarme Kvarnstugan 2022 280 tkr

Kvarnstugan, isolering, nya golv mm 2022 58 tkr
Arets utférda underhAll

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 122 392

Installationer 612 676

Bostéder 229 700

Huskropp utvéndigt 134 284

Summa 1 099 052
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Efter senaste stimman och darpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Hans Axelsson Ordforande 2024

Evert Larsson Sekreterare 2023

Mattias Nylin Ledamot 2024

Leif Alfredsson Ledamot 2023

Joacim Forstén Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anita Andersson Suppleant 2023

Dan Bergeld Suppleant 2023

Inger Asberg Suppleant 2023

Kjell Platon Suppleant 2023

Torbj6rn Johnson

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB
Gunnar Stjernstrém

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor

Foértroendevald revisor

2023
2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Magnus Byman

Valberedning

2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jan-Erik Jontén
Ann Johansson
Rose-Mari Sundstrom

Sammankallande

Kvarnstugekommittén

Husvirdar

Inger Asberg M2
Jan-Erik Jontén M 4
Sabina Hansson M6
Gunilla Krave M 8
Lillemor Jakobsson M8
Margareta och Olov Ohman M 9
Per-Inge Falk M9
Mattias Nylin M 10
Ingvar Eriksson M 12
Evert Larsson M 14
Elisabeth Sundén M 14 A

Elisabet Sundén
Eva Norén

Viola Bjorklund
Paula Gustavsson
Mattias Nylin
Anna-Carin Wester

2023
2023
2023

Tridgardskommittén

M 14 A Inger Asberg M2
M 14 Kenneth Melin M 10
M 14 A Kristina Eriksson M 12
M 14 A Stefan Norén M 14
M 10  Berith Lidberg M 14
M6

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Foreningen slutbetalade ett fastighetsldn om 928 tkr under februari manad.

Kvarnstugan, under verksamhetséret har byggnaden anslutits till fjarrvérmenitet. Vissa rum pa dvervaningen har
isolerats och nya golv har lagts samt ytskiksrenovering. Den ursprungliga entrén via farstun mot gatan har renoverats

och dppnats upp.
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Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 182 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 11 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 13 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 180 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 4,0 %
fran och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 746 kr/m?/ar.
Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 10 st.)

Vid rakenskapsarets utging var samtliga bostadsritter placerade.
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Run {1 et itk

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 8 407 8362 8182 8210 8202
Resultat efter finansiella poster 685 1004 -812 -902 -1 016
Avrets resultat 685 1004 -812 902 -1 016
Resultat exklusive avskrivningar 1 659 1977 155 1 869 -50
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 66 66 65 176 136
Balansomslutning 49 275 50719 52122 54037 53 494
Soliditet % 23 21 18 19 18
Likviditet % 32 116 132 150 114
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 746 740 740 740 740
Driftkostnader, kr/m? 435 433 582 414 654
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 332 302 304 323 313
Rénta, kr/m? 67 45 46 51 51
Underhallsfond, kr/m? 70 66 65 119 0
Lén, kr/m? 3468 3630 3 807 3884 3961
Skuldkvot % 4,37 4,53 4,93 5,07 4,88
700 -

800

500

400

s ‘——-_‘—______-_-—-.

300 —

200

100

_____-—__._———.
: 2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023

<o Driftkostnader, kr/m2  =e= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

-@ Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat

Bl dueks i 2677931 1002519 5838 672 1003 813
Disposition enl. arsstémmobeslut 1003 813 1003 813
Reservering underhallsfond 700 000 700 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -981275 981 275

Arets resultat 685 488
Vid Arets slut 2677931 721 244 7123 760 685 488
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6 842 485

Arets resultat 685 488

Arets fondavsittning enligt stadgarna -700 000

Arets ianspréktagande av underhéllsfond 981 275

Summa 7 809 248
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 7 809 248

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8407271 8362 425
Ovriga rorelseintikter Not 3 50095 105 139
Summa rorelseintikter 8 457 366 8 467 565
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 634 252 -4 611 790
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 297 057 -1 249 665
Personalkostnader Not 6 -184 361 -177 052
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -973 183 -973 183
Summa roérelsekostnader -7 088 853 -7 011 690
Rorelseresultat 1368 514 1455 875
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 5240 25152
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 23 059 3321
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -711 324 -480 534
Summa finansiella poster -683 025 -452 062
Resultat efter finansiella poster 685 488 1003 813
Arets resultat 685 488 1003 813
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 46 810 950 47760 017
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 49 515 73 931
Summa materiella anliggningstillgangar 46 860 465 47 833 648
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vidrdepappersinnehav Not 13 262 000 262 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 262 000 262 000
Summa anliggningstillgangar 47 122 465 48 095 648
Omsiittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1260 4560
Ovriga fordringar Not 15 97 438 88016
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 269 956 537708
Summa kortfristiga fordringar 368 654 630 284
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1784078 1995711
Summa kassa och bank 1784 078 1995 711
Summa omsittningstillgingar 2152732 2 625995
Summa tillgangar 49 275197 50 721 643
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2677931 2 677931
Fond for yttre underhall 721 244 1002519
Summa bundet eget kapital 3399175 3 680 450

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 123 760 5838 672

Arets resultat 685 488 1 003 813

Summa fritt eget kapital 7 809 248 6 842 485

Summa eget kapital 11 208 423 10 522 935
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 31502 754 37 825 668

Summa langfristiga skulder 31 502 754 37 825 668

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 5433 206 832 188
Leverantorsskulder Not 19 76 402 539 109
Ovriga skulder Not 20 148 641 144 848
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 905 771 856 895
Summa kortfristiga skulder 6 564 020 2 373 040
Summa eget kapital och skulder 49 275197 50 721 643
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 685438 Lgisis
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 973 183 973 183

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordindringar av rorelsekapital 1658 671 1976 996
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 121 894

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 258 969 17 174

Kortfristiga skulder (kning +, minskning -) -407 377 -74 161

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1510263 2 041903
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 -61 894

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -61 894
Finansieringsverksamheten

Amortering fastighetslan -1 721 896 -2332 188

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -1 721 896 -2 332 188

Arets kassaflode -211 633 352179

Likvidamedel vid arets bérjan 1995711 2 347 890

Likvidamedel vid érets slut 1784 078 1995711

Upplysning om betalda rintor

Fér erhallen och betald rdnta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sdtt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

1,4 % av
Byggnader Linjér anskaffningsvérde
Inventarier Linjér 5-10ar

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
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2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 7 858 056 7 858 056
Hyror, bostéder 227 455 211 607
Hyror, lokaler 55500 57 150
Hyror, garage 72 888 73 088
Hyror, p-platser 161 876 160 476
Hyror, dvriga 42 200 58 200
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -17 800 -56 200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -150
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 276 -1 656
Elavgifter 6 820 1 854
Summa nettoomsattning 8 407 271 8 362 425

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar 20 060 20 280
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -8 -16
Ovriga rorelseintikter 1206 11 305
Forsidkringserséttningar 28 837 73 570
Summa ovriga rorelseintakter 50 095 105 139
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Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -1 099 053 -1 397 481
Reparationer -348 427 -385 056
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -217 033 -207 863
Tomtrittsavgild -570 648 -570 648
Forsidkringspremier -174 355 -163 549
Kabel- och digital-TV -253 159 -41 317
Aterbiring fran Riksbyggen 13 300 15200
Systematiskt brandskyddsarbete -8 157 0
Serviceavtal -69 895 -59 765
Obligatoriska besiktningar -171 985 -20 188
Bevakningskostnader -17 944 -12 709
Sno- och halkbekdmpning -67 780 -62 042
Statuskontroll -5238 -10 481
Drift och forbrukning, ovrigt -64 141 -46 600
Forbrukningsinventarier -17 527 -15 687
Fordons- och maskinkostnader 0 -645
Vatten -283 340 -313 978
Fastighetsel -271 706 -287 083
Uppvérmning -745 832 -785392
Sophantering och dtervinning -239 399 -172 342
Forvaltningsarvode drift -21 935 -74 163
Summa driftskostnader -4 634 252 -4 611 790
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 180 343 -1 135 884
Lokalkostnader 0 =267
[T-kostnader -22 857 -35 151
Ovriga riskkostnader 0 -4 106
Arvode, yrkesrevisorer -12 375 -11 975
Ovriga forvaltningskostnader -37012 -14 950
Kreditupplysningar -27 =727
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 480 -19 366
Kontorsmateriel -5171 -2 917
Telefon och porto -3 540 -7 412
Medlems- och foreningsavgifter -12 576 -12 576
Bankkostnader -5 675 -4 335
Summa dvriga externa kostnader -1 297 057 -1 249 665
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Lon till kollektivanstéllda 0 -1 008
Styrelsearvoden -110 351 -105 799
Sammantriddesarvoden -38 250 -36 000
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 100 -3 000
Pensionskostnader 0 -43
Ovriga personalkostnader -6 307 -4 404
Sociala kostnader -27 353 -26 798
Summa personalkostnader -184 361 -177 052
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -964 087 -964 087
Avskrivning Markinventarier -2 907 -2 907
Avskrivning Installationer -6 189 -6 189
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -973 183 -973 183

anlaggningstillgangar
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< Riksbyggen

Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintikter frdn langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 5240 25 152
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 5240 25152
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintdkter fran bankkonton 10 056 0
Rénteintikter fran likviditetsplacering 11 996 3 166
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 31 155
Ovriga rinteintikter 976 0
Summa 6vriga rianteintdkter och liknande resultatposter 23 059 3321
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rintekostnader for fastighetsléan -711 263 -480 195
Ovriga rintekostnader -61 -339
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -711 324 -480 534
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 68 851 861 68 851 861
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 68 851 861 68 851 861
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -21 091 844 -20 127 757
-21 091 844 -20 127 757
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -964 087 -964 247
-964 087 -964 247
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 055 931 -21 092 004
Restviarde enligt plan vid arets slut 46 795 930 47 760 017
Varav
Byggnader 46 795 930 47760 017
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Taxeringsvarden
Bostider

Smahus

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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167 000 000 167 000 000
3015000 3015000
170 015 000 170 015 000
111 438 000 111 438 000
58 577 000 58 577 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
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2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 29070 29070
Installationer 61 894 0
Inventarier och verktyg 48 756 48 756
139 720 77 826
Arets anskaffningar
Installationer 0 61 894
0 61 894
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 139720 139 720
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -11 144 -8 237
Inventarier och verktyg -48 756 -48 756
Installationer -6 189 0
-66 089 -56 993
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -2 907 -2907
Installationer -6 189 -6 189
-9 096 -9 096
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -14 050 -11 143
Inventarier och verktyg -48 756 -48 756
Installationer -12 378 -6 189
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -75 184 -66 088
Restvarde enligt plan vid arets slut 64 535 73 631
Varav
Maskiner och inventarier 15019 17 926
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 49516 55705
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-06-30 2022-06-30
Andelar i Riksbyggen 262 000 262 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 262 000 262 000



< Riksbyggen

Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 60 60
Kundfordringar 1200 4500
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1260 4 560
Not 15 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattefordringar 66 811 75 981
Skattekonto 10 350 9374
Ovriga fordringar 0 2661
Momsfordringar 20277 0
Summa o6vriga fordringar 97 438 88 016
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna ranteintdkter 8951 1 653
Forutbetalda forsékringspremier 92 175 82 180
Forutbetalda driftkostnader 4729 4309
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 290 130
Forutbetald kabel-tv-avgift 12328 11 150
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 504 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 607 5625
Forutbetald tomtrittsavgild 142 662 142 662
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 269 956 537 708
Not 17 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 1002 637 1071 067
Transaktionskonto 781 441 924 644
Summa kassa och bank 1784 078 1995711
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 36 935 960 38 657 856
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -793 580 -832 188
Lan som ska villkorsindras under kommande verksamhetsar -4 639 626 0
Langfristig skuld vid arets slut 31502 754 37 825 668

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,05% 2023-05-10 954 140 0 954 140 0
STADSHYPOTEK 1,54% 2023-10-30 4752 790 0 113 164 4639 626
STADSHYPOTEK 0,72% 2025-10-30 8 809 502 0 159 688 8649 814
STADSHYPOTEK 1,11% 2026-09-30 8721463 0 166 916 8 554 547
STADSHYPOTEK 4,05% 2027-09-30 7514 461 0 133988 7380473
STADSHYPOTEK 4,07% 2027-12-30 7905 500 0 194 000 7711 500
Summa 38 657 856 0 1721 896 36 935 960

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 793 580 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 3 174 320 till betalning mellan
2 — 5 r efter balansdagen. Resterande skuld, 32 968 060 forfaller till betalning senare #@n 5 &r efter balansdagen.

Lanen loper tills vidare eller tills slutbetalning skett.

Not 19 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 76 402 539 109
Summa leverantdrsskulder 76 402 539 109

Not 20 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 42 688 52311
Mottagna depositioner 10 500 10 500
Skuld f6r moms 21367 0
Skuld sociala avgifter och skatter 74 085 70 256
Clearing 0 11781
Summa dvriga skulder 148 641 144 848
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna ridntekostnader 77 922 46 594
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 20 105 120 143
Upplupna elkostnader 19 248 18 624
Upplupna viarmekostnader 25730 24 797
Upplupna kostnader for renhéllning 15 291 14 514
Upplupna kostnader for TV och digitala tjdnster 31501 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 255 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 714 739 632 224
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intakter 905 771 856 895
Not 22 Stillda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 67388 000 67 388 000

Not 23 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Visentliga hindelser efter rékenskapsaret utgang

Det foréndrade rinteliget med visentligt hdgre rdntor kommer att paverka foreningens ekonomi, i samma takt som

foreningens laneportfolj ska skrivas om, med hojda avgifter for foreningens medlemmar som foljd.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Brf Karlstadshus nr 5, org. nr 716411-2950

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens Brf Karlstadshus nr 5 for rdkenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Idmpliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten péa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Karlstadshus nr 5 for réken-
skapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlstad den £ /‘7 . ZOlﬁ

KPMG AB

nus Gustafsson Gunnar Stjernstrom

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Riksbyggens Brf Karlstadshus nr 5, org. nr 716411-2950, 2022-07-01—2023-06-30

- 7

Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foéreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och foérhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.



