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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Farabergets Lycka

Styrelsen far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.
e Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.
e Foreningen planerar att hoja arsavgiften.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader samt tillhérande mark i anslutning till bostaden fér permanent boende a4t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-02-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-05-06
och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-10 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Falkoping.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Roger Johansson Ordférande
Eva Appeltofft Ledamot
Goran Cornelius Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Eva Appeltofft, Géran Cornelius och Roger Johansson.

Styrelsen har under aret avhdllit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
Magnus Nyman Ordinarie Extern Magnus Nyman Revision AB

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-09.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Blixten 1 2021 Falképing
Askvadret 1 2021 Falképing

Fullvardesforsakring finns via Dina Forsakringar Gota.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar franluftsvarmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggs 2021 - 2022 och kommer att bestd av 20 lagenheter och 13 radhus.
Fastigheternas vardear ar inte faststallt.

Byggnadernas totalyta ar enligt ekonomisk plan 2 778 m2, varav 2 778 m2 utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen kommer att uppldta 33 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

14 10 .

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Foreningens ekonomi

Enligt entreprenadkontraktet ska rante- och kreditivkostnader samt kostnader for drift och underhall, som avser tiden
fran inflyttning fram till det manadsskifte som infaller tre manader efter godkand slutbesiktning baras av
entreprendren. Arsavgifter, hyror och annan intakt som tillfaller bestallaren och avser tiden fram till och med senast
sista manadsskiftet inom tre manader efter godkand slutbesiktning ska tillfalla entreprenéren.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 839 152

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 82 424
Medlemsinsatser 31 870 000
Okning av langfristiga skulder 7816 277
Okning av kortfristiga skulder 70 204

39 838 905

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 45 572
Okning av materiella anlaggningstillgédngar 35473 059
Okning av kortfristiga fordringar 1155975

36 625 394
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 003 451
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3 164 299

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Skatter och avgifter
Under fastighetens uppférande beskattas foreningen med 0,4 % av taxeringsvérdet darefter ar féreningen befriad
fran fastighetsavgiften under de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens fastighets nybyggnadsar.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under &ret: O st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 30
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Nyckeltal 2022 2021 2020
Lan/m?2 bostadsrattsyta 11977 -- --
Soliditet (%) 47 9 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) 37 0 0
Nettoomsattning (tkr) 46 0 0

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 2 778 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 35210 000 31 870 000 0 3 340 000
Fond for yttre underhall 36 852 36 852 0 0
S:a bundet eget kapital 35 246 852 31906 852 0 3340 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -36 852 -36 852 0 0
Arets resultat 36 852 36 852 0 0
S:a eget kapital 35 246 852 31906 852 0 3340 000

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat

avsattning till fond for yttre underhall
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning overfors

36 852

-36 852

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 45 572 0
Ovriga rorelseintakter 36 852

Summa rorelseintakter 82 424 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -45 572 0
Summa rorelsekostnader -45 572 0
RORELSERESULTAT 36 852 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 36 852 0
ARETS RESULTAT 36 852 0
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 4 10 172 325 6759018

Pagdende byggnation Not 5 57 619 758 25 560 006

Summa materiella anldaggningstillgangar 67 792 083 32319 024

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 67 792 083 32319 024

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7273 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 6 2216200 500 848

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 7 120 624 0

intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 344 097 500 848

KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Kortfristiga placeringar 25 000 0
25 000 0

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5291177 2 839152

Summa kassa och bank 5291177 2839 152

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 660 274 3 340 000

SUMMA TILLGANGAR 75 452 357 35 659 024
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35210 000 3340 000
Fond for yttre underhall Not 8 36 852 0
Summa bundet eget kapital 35 246 852 3 340 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -36 852 0
Arets resultat 36 852 0
Summa fritt eget kapital 0 0
SUMMA EGET KAPITAL 35 246 852 3 340 000
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 9,10 0 25 455 372
Summa langfristiga skulder 0 25 455 372
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 9,10 33271 649 0
Leverantdrsskulder 29 058 104 634
Skatteskulder 108 264 0
Ovriga skulder 6 503 546 6759018
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 11 292 988 0
intakter

Summa kortfristiga skulder 40 205 505 6 863 652
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 452 357 35 659 024
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Not 2

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Redovisningsprincipen RedU9 Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via aktiebolag
tillampas vid vardering av fastighet och aktier i dotterbolag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar kommer att startas nar byggnaderna ar
fardigstallda.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

NETTOOMSATTNING 2022 2021

Not 3

o

Vattenintakter 45 572
Oresutjamning 0

o

45 572 0

DRIFTKOSTNADER 2022 2021

Taxebundna kostnader

El 3105 0
Vatten 42 467 0

45 572 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 45 572 0
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Not4  BYGGNADER OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 6759018 0
Nyanskaffningar 3413 307 6 759018
Utgaende anskaffningsvarde 10 172 325 6 759 018
Planenligt restvarde vid arets slut 10 172 325 6 759 018
| restvardet vid drets slut ingar mark med 10 172 325 6759018
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 8 713 000
Taxeringsvarde mark 5615 000

14 328 000

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 14 328 000
14 328 000

Foreningens fastighet har férvarvats via aktiebolag och redovisas i enlighet med RedU9, se
redovisningsprinciper. Transaktionen innebar att det féreligger en latent skatteskuld med 1 265 056 kr.

Not5  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdrjan 25 560 006 0
Arets anskaffning 32 059 752 25 560 006
57 619 758 25 560 006
Not 6  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Klientmedel hos SBC 712 274 0
Avrakning byggare 1503 926 500 848
2 216 200 500 848
Not 7 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Ersattning for fastighetsskatt fran 108 264 0
entreprendren
Upplupna intakter 12 360
120 624 0
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Not 8  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 36 852 0
Reservering enligt stimmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 36 852 0

Not 9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Sparbanken Lidkoping 4,470 % 20 079 675 0
Byggnadskreditiv, utnyttjat 4,470 % 13191 974 25 455 372
Summa skulder till kreditinstitut 33 271 649 25 455 372
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -33 271 649 0
0 25 455 372

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 10  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 32 630 000 0

Not 11 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 210 576 0

Avgifter och hyror 82412 0

292 988 0

Not 12 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

I mars 2023 har medlemmar flyttat in i ytterligare 12 lagenheter.

Foreningen planerar att hoja arsavgiften med ca 20% fran den 1 juli 2023.
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Styrelsens underskrifter

Falkoping den / 2023
Roger Johansson Eva Appeltofft
Ordférande Ledamot

Goran Cornelius
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Magnus Nyman
Extern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Farabergets Lycka
Org.nr 769638-3921

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Férabergets Lycka for
rakenskapséaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar, 2021, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberattelse daterad 2022-04-29 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas piverka de ekonomiska
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beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten péa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Farabergets Lycka for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
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uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Lidkdping den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Nyman
Auktoriserad revisor
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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