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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Bryggargirden

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bryggargarden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Brf Bryggargarden
ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Udden 10 i Karlstads kommun bestér av tre flerbostadshus med 34
bostadsrittsldgenheter.

Léagenhetsfordelning:
20
8
6
2 rok 3 rok 4 rok

Den totala boytan &r 2 749 m2.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lénsforsédkringar Varmland. Bostadsréttsforsékring ingér.
Foreningens fastighet dr byggd 1996-1997. Virdeéar 1997.

Fastighetens underhéllsfond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras &rligen med ett belopp motsvarande minst 0,3%
av byggnadskostnaden for foreningens hus. Under 2022 genomfordes en besiktning av fastighetens
gemensamma utrymmen, och en ny underhéllsplan uppréttades.

Fastighetens langsiktiga viirde

Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att fastigheten underhalls pa béasta sétt. Till grund for planerat
underhall ligger fastighetens underhallsplan och den arliga besiktningen av fastigheten.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2022-05-13 och paféljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

John Karrberg Ledamot Ordférande
Lars-Olof Agren Ledamot Vice ordférande
Gunvor Park Ledamot Sekreterare

Ulf Emilsson Ledamot

Lennart Backman Suppleant

Vid stimman avgick Barbro Johannesson Lanids och Karin Bergdahl ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har under aret uppgétt till 48 300 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar Varmland.

Revisor

KPMG AB Auktoriserad revisor Oskar Forsberg
Valberedning

Anna-Lena Arnell Sammankallande

Gerd Béackman

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-06-07.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Vérmland Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhéllning
Tele2 Kabel-TV
Lansforsakringar Varmland Fastighetsforsdkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 48 medlemmar. Under aret har tre 6verlételser skett.

Antalet anstéillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under oktober ménad genomfoérde foreningen en extra foreningsstimma och utsadg en ny extern revisor.
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Foreningens ekonomi

Styrelsen ser kontinuerligt 6ver det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2022 har vi fatt okade
rantekostnader i takt med l&neforfall. Kostnadsokningen beréknas hélla i sig under 2023 varfor ytterligare
avgiftshdjningar kan komma att behdvas infor ar 2024.

Arsavgifter

Foéreningens ekonomi bygger pé sjilvkostnadsprincipen. Arsavgifterna ska anpassas efter foreningens
utgifter baserat pa budgeterat kassaflode. Med anledning av detta sénktes avgifterna fran 674 kr per kvm
ar 2021 till 496 kr per kvm fran och med 1 januari 2022.

Pa grund av 6kade réntekostnader har styrelsen beslutat att hoja &rsavgifterna fran 496 kr per kvm ar

2022 till 570 kr per kvm &r 2023.

Kommunal fastighetsavgift
Fastigheten har virdear 1997. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till
1 519 kr per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet.

Fordelning av intikter och kostnader

Ovriga externa
kostnader

%
Personalkostnader
. och arvoden
Arsavgifter 3%
92% Drift- och
underhall
52%
Avskrivningar

24%

Hyresintékter
\ 7%

Ovriga intikter
1%

Réntor
13%

Specifikation pé de olika intékts- och kostnadsposterna finns i noterna pé sida 10-12.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Lan per m? (kr)

Snittrénta pa fastighetslan (%)
Réntekénslighet %

Arsavgift per m? (kr)
Energikostnad per m? (kr)
Sparande per m? (kr)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2022
1468
-313
4 888
2,33
10
496
172
76
33 827
59,33

2021
1929
49
4939
1,38
7

674
180
235
34 286
59,45

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-

insatser
Eget kapital 2021-12-31 7 324 000
Disposition av foregaende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 7 324 000

Forslag till resultatdisposition

Upplatelse-
avgift
7 340 000

7 340 000

Fond for yttre

underhall

1591 011

107 700

1698 711

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstir till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att 1 ny rakning dverfores
Att balansera i ny riakning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stdllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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2020
1928
240
5080
1,70

674
142
274
34779
58,47

Balanserat

resultat

4079 102
48 985
-107 700

4 020 387

4 020 387
-312 766
3707 621

107 700
3599 921
3707 621

2019
1929
237
5362
1,62

674
160
269
35209
57,07

Arets

resultat

48 985

-48 985

-312 766
-312 766
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Totalt

20 383 098
0

0
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Resultatrakning
2022-01-01 2021-01-01

Not -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1467 867 1 928 988
Ovriga rérelseintikter 10 184 36475
Summa rorelseintikter 1478 051 1 965 463
Rorelsekostnader
Drifts- och underhéllskostnader 3 -935 600 -1 154 236
Ovriga externa kostnader 4 -146 959 -91 995
Personalkostnader och arvoden 5 -57 689 -55 835
Avskrivningar 6 -425 000 -425 000
Summa rorelsekostnader -1 565 248 -1 727 066
Resultat fore finansiella poster -87 197 238 397
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -225 571 -189 412
Summa finansiella poster -225 569 -189 412
Resultat efter finansiella poster -312 766 48 985
Arets resultat -312 766 48 985
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Balansriakning
TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6 33 161 794 33 586 794
Summa materiella anléiggningstillgangar 33 161 794 33 586 794
Summa anliggningstillgdngar 33 161 794 33 586 794
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 1211 1209
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 29 941 39756
Summa kortfristiga fordringar 31152 40 965
Kassa och bank
Kassa och bank 633 591 657 865
Summa kassa och bank 633 591 657 865
Summa omsiittningstillgangar 664 743 698 830
SUMMA TILLGANGAR 33 826 537 34 285 624
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Balansriakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 2022-12-31 2021-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 324 000 7 324 000
Upplatelseavgifter 7 340 000 7 340 000
Fond for yttre underhall 1698 711 1591011
Summa bundet eget kapital 16 362 711 16 255 011
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 020 387 4079 103
Arets resultat -312 766 48 985
Summa fritt eget kapital 3707 621 4128 088
Summa eget kapital 20 070 332 20 383 099
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 066 480 7982 726
Summa langfristiga skulder 4066 480 7982 726
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 9370 246 5594 004
Leverantorsskulder 70 426 91329
Skatteskulder 1 050 435
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 248 003 234 031
Summa kortfristiga skulder 9 689 725 5919 799
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 826 537 34 285 624
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Kassaflodesanalys
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -312 766 48 985
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 425 000 425 000
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 112 234 473 985
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar 9813 23722
Forandring av Kortfristiga skulder -6 318 -154 332
Kassaflode frin den lopande verksamheten 115 729 343 375
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -140 004 -388 730
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -140 004 -388 730
Arets kassaflode -24 275 -45 355
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 657 865 703 220
Likvida medel vid érets slut 633 590 657 865
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2016:10).

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsréttsforenings ranteintéikter skattefria till den del de ér
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrikningen genom att den ingar i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokforda restvirde per 2013-12-

31 avskrivs pa ca 75 ar.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgdngar har varderats till det ldgsta av anskaffningsvarde och verkligt vérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslian
Lan med forfallodag under kommande riakenskapsar samt den del av Gvriga 1&n som amorteras under
kommande rékenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhéll genom total yta.
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Réntekénslighet

10 (13)

En procents fordndring av de rédntebdrande skulderna delat med de totala &rsavgifterna i foreningen.

Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och véirme genom total yta.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror parkeringsplatser

Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
Reparation och underhall

OVK

Hissar

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Snoérdjning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Tradgardskostnader
Fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader
Konsultarvoden
Summa

2022

1363 404
104 464
1467 868

2022

89 533
96 351
0

56 286
110 973
305 495
56 568
46 991
11 825
39 697
40 084
3299
50 127
28 371
0

935 600
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2021

1 853 388
75 600
1928 988

2021

86 252
171 331
151292

15 457

79 410
325315

90 769

38619

7420

37735

38938

10 731
48 147

18 801
34019

1154236
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Udden 10
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

2022

11 375
52 500
32 095
50989
146 959

2022
48 300

9389
57 689

2022
41 005 000
41 005 000
-7 418 206

-425 000
-7 843 206

33 161 794

39 000 000
14 400 000
53 400 000

28 061 794
5100 000
33 161 794
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2021

10 750
52500

28 745
91 995

2021
47 600

8235
55 835

2021
41 005 000
41 005 000
-6 993 206

-425 000
-7 418 206

33 586 794

30 000 000
17 000 000
47 000 000

28 486 794
5100 000
33 586 794
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Kabel-TV och bredband

Bevakning
Telefoni

Ekonomisk forvaltning

Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Léangivare

Stadshypotek
Stadshypotek

SEB
Totalt

Avgar kortfristig del

Rantesats Datum for
% rianteindring

2,51 2023-06-30

1,23 2025-03-30

3,25 2023-07-28

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2022-12-31
12 964
11 044
2 565
3368
0
29 941
Amorteringar
2022-12-31
140 004
0
0
140 004
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2021-12-31

13769
10 020

0
2 842
13 125

39 756

Léanebelopp
2022-12-31

3916 246
4 066 480
5454 000
13 436 726

9370 246
4 066 480

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca 12 736 000 kr om fem
ar. Foreningen har frén och med 2022 sénkt den arliga amorteringen fran 425 000 till ca. 140 000 kr.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Forskottsbetalda arsavgifter
Reparation och underhall

El, fjarrvarme och renhallning

Fastighetsavgift

Revision
Summa

2022-12-31

5416
153 028
0

75 432
4126
10 000
248 002

Comfact Signature Referensnummer: 1604823

2021-12-31

13707

121 874

14 127

70 348

3976
10 000
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Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

Karlstad 2023-

John Kérrberg
Ordférande

Lars-Olof Agren
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Oskar Forsberg
Auktoriserad revisor

2022-12-31

26 545 000
26 545 000

Gunvor Park
Ledamot

Ulf Emilsson
Ledamot
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