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Brf Stranden i Karlstad

Styrelsens verksamhetsberattelse 2022

Handelser i omvéarlden som Rysslands invasion av Ukraina, energikris och inflation paverkade
dven Brf Stranden i Karlstad. Aret 2022 blev innehallsrikt med savél investeringar som flera
inslag i den I6pande driften av fastigheten samt férandrade villkor for féreningens banklan.

Allmant

Styrelsen hade sex méten under januari till maj. Féreningsstimma hoélls den 23 maj i
Riksbyggens lokal. Vid stamman fattades att férsta beslut om att godkédnna ett fortydligande
i stadgarnas §11 angdende vem som ska betala dverlatelseavgift vid férséljning. Den nyvalda
styrelsen héll sedan konstituerande styrelseméte i direkt anslutning till féreningsstamman.
Férutom sex méten inklusive budgetméte 2022 under hosten hade den nya styrelsen
avstaimningsmote med Karlstad kommuns fastighetsforvaltare. Dessutom hoélls ett méte med
foreningens férvaltare vid Riksbyggen for att diskutera fastighetens underhallsplan.
Samarbetet kring ekonomisk och teknisk férvaltning har fungerat smidigt med alla berérda
funktioner vid Riksbyggen.

En stor mangd gamla dokument har sorterats och arkiverats pa féreningens kontor.
Styrelsen anvinder numera Riksbyggens dokumenthanteringssystem ”Styrelserummet” for
att underlatta arbetet med kallelser, dagordning och protokoll.

| samband med hdstens utedag holls extrastimma for att konfirmera beslutet om andringen
av §11 i stadgarna. De reviderade stadgarna registrerades hos Bolagsverket fore arsskiftet
och dr publicerade pa Mitt Riksbyggen.

Styrelsens informerar medlemmarna om det I6pande arbetet igenom att dela ut Pd gdng pd
Stranden efter varje styrelseméte. Aktuell information finns dven pa Mitt Riksbyggen.se, dar
finns dven A-O listan, en praktisk vigledning kring boendet, arsredovisning och stadgar.

Inga 6verlatelser dgde rum under 2022.

Ekonomi

Faktorer utanfor styrelsens kontroll paverkade bankernas villkor nér tva stora lan
villkorsidndrades under sommaren 2022. Perioden med laga rantor ar forbi.
Rintekostnaderna dkade. For att klara driften av fastighet och réntorna beslutade styrelsen
hoja manadsavgifterna for 2023. Aven priset pa elektricitet har hojts. Debiteringen till
medlemmarna av el via den individuella matningen IMD har justerats upp. Styrelsen féljer
kostnadsutvecklingen mer noggrant an tidigare.



Investeringar och storre beslut

| b6rjan av aret atgirdades fel och brister som upptéacktes vid den obligatoriska
ventilationskontrollen 2021. Fo6r att ventilationssystemet i fastigheten ska fungera optimalt
krdvs att alla anvdnder de av styrelsen rekommenderade flaktarna i kék och badrum.

Styrelsen beslutade utéka antalet solpaneler. Nordic Solar monterade panelerna pa
sensommaren. Panelerna producerar el till fastigheten men féreningen salde dven 644 kWh
2022. Efter en del justeringar i kringutrustningen kan styrelsen nu i realtid avldsa
produktionen.

Den s.k. laddstolpegruppen som tillsattes 2021 slutférde sitt arbete under 2022 genom att
lamna forslag till styrelsen for installation av laddboxar. Styrelsen beslutade [amna
uppdraget till El Center som i december installerade laddboxar pa samtliga parkeringsplatser
i garaget. Naturvardsverket har beviljat bidrag till installationen, vilket dock soks i efterhand.

Driftévervakningssystemets hard- och mjukvara har kompletterats sa att systemet
nu helt dgs av féreningen.

Maojligheten att fiberansluta samtliga lagenheter till stadsnétet har diskuterats flera ganger i
styrelsen. Efter att ha vagt for- och nackdelar beslutades att godkédnna offert fran Karlstad el-
och stadsnit. Installationen gors under varen 2023. Nuvarande gruppavtal for TV och
bredband dr uppsagt och nya offerter ska tas in.

Gemensam utemiljé och utrymmen

Den frivilliga insamlingen av pantflaskor och burkar i miljerummet inbringade ca 2 500
kronor 2022. Pengarna anvands till inkop av fortaring vid gemensamma traffar, till exempel
utedagarna var och host och gloggminglet i december. En del anvénds till
forbrukningsmaterial for utemiljon, stadning av kajutan och styrelsens kontorsmaterial.

Féreningens aktiva utegrupp ser till att hela fastigheten inramas av fin och varierad blom-
och véxtprakt under var, sommar och host. Nya snygga bankar vid entréerna placerades ut
lagom till varen. En pergola byggdes pa innergarden. Engagemanget f6r vart hus dr stort -
flera medlemmar hjalper till med saval vattning, grasklippning och snéskottning.
Uppslutningen vid utedagarna ar god. Och det finns alltid plats for fler.

Alla medlemmar behdvs fér att géra Brf Stranden till en trevlig férening att bo i!

For styrelsen

/Asa Lofvenberg
ordférande
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Styrelsen for Brf Stranden i Karlstad

Forvaltningsberattelse o ="

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en &dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-11-04. Nuvarande stadgar registrerades 2022-12-27.

Foéreningen har sitt séte i Karlstads kommun.

Arets resultat 4r samre 4n foregdende &r frimst beroende pa hogre drifts- och réintekostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ér faststélld s att foreningens ekonomi r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 215% till 192%.

I resultatet ingér avskrivningar med 377 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 466 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Igelkotten 15 i Karlstads Kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 31 ldgenheter

och 16 garageplatser. Byggnaderna dr uppforda 1991. Fastighetens adress dr Stagnellsgatan 19 och Strandvégen 32 i
Karlstad.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kék 24
3 rum och kék 7
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 1 Foreningslokal
Antal garage 16

Total tomtarea

Bostéder hyresritt
Bostéder bostadsritt

1 628 m?

15 m?

2 040 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Riksbyggen

Aktiv It partner

Certego

Tele 2

Assa Abloy

Raum’s Maskin

Virmlands Fastighetsservice
Kone

KIWA

Virmlands Portservice AB
Karlstads Energi

Telavox IT partner
RegnSells recycling
Lénsforsakringar Vdrmland
Nordea

Presto

Kylmekano
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Ekonomiska forvaktning

Teknisk forvaltning, fgh-service och energi
Uppkoppling internet for fastigheten, kopplat till Certego
Porttelefon, passersystem inkl bokningssytem via Aptus
Digitalt Tv-grundutbud, bredband samt telefoni

Service dorrautomatik entrédorrar

Stddning trappuppgangar, tvittstuga och WC
BREDABLICKGRUPPEN, sn6- och halkbekdmpning
Service hissar

Besiktning hissar och garageport

Service garageport

Renhallning, elnét och elhandel

Passersystem samt porttelefon

Atervinning kartong — papper

Fastighetsforsikring

Léan

Brandskydd

Underhall kyl- och virmepumpsanlidggning

=
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 174 tkr och planerat underhall for 14 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 610 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 299 kr/m>.

For de ndrmaste 10 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 373 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 182 kr/m>.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 491 tkr (241 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall ( tkr)

Beskrivning Ar Kommentar
Malning i trapphus 2019 490 tkr
Dérrar och portar 2019 73 tkr
Drénering — markytor 2019 1 982 tkr
Driénering — Markytor 2020 542 tkr
Ricke pa L-stod 2020 47 tkr

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Bostidder 4000
Installationer 9 667
Summa 13 667

Arets investeringar

Utékning med 36 solpaneler 304 725

Foreningen har under verksamhetsret genomfort en uppdatering av fjérrévervakning av virmesystemet i byggnaden.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Lofvenberg Ordférande 2023
Jorgen Hoke Sekreterare 2024
Roger Eriksson Ledamot 2023
Maria Rickmann ' Ledamot 2024
Simon Jansson Ledamot 2023

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Lars Ode Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan-Olov Pallin 2023
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Camilla Hammrén Pallin Sammankallande 2023
Gun-Marie Degermark-Persson 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga héandelser under rédkenskapsaret
Foreningen har under verksamhetsaret utékat sin installation av solpaneler med ytterligare 36 paneler. Foreningen har
dven pabdrjat montage av laddstoplar for elbilsladdning. Arbetet beréknas vara klart kvartal 1 2023.

Hojda rintekostnader och 6kade el-kostnader har under verksamhetsaret paverkat foreningens ekonomi i negativ
riktning, vilket kommer att medfora hdjda manadsavgifter for foreningens medlemmar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 37 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 dé& den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja érsavgiften med 9,0 %
frén och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 905 kr/m?/r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 2 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 6 st.)

Vid ridkenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2024 2115 2116 2 165 3229
Resultat efter finansiella poster 89 548 135 2129 1397
Soliditet % 22 21 19 19 26
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 905 944 953 953 988
Driftkostnader, kr/m? ' 511 390 573 1724 589
Lén, kr/m? 8123 8327 8618 8 447 8 147

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp #id Aretsbogjan 2987994 320 600 346 963 489 025 548 166

Disposition enl. rsstammobeslut 548 166 548 166

Reservering underhéallsfond 491 254 491 254

Ianspraktagande av

underhéllsfond -13 667 13 667

Arets resultat 76 524

Vid arets slut 2987 994 320 600 824 550 559 604 89 198
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1037 190

Arets resultat 89 198

Arets fondavsittning enligt stadgarna -491 254

Arets ianspraktagande av underhallsfond 13 667

Summa 648 802
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 648 802
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillh6rande bokslutskommentarer.

e

6 | ARSREDOVISNING Brf Stranden i Karlstad Org.nr: 716451-0047



IR Riksb
. g o bl

Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2023759 2115389
Ovriga rorelseintékter Not 3 35560 34 159
Summa rorelseintikter 2 059 319 2 149 548
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 038 343 -801 922
Ovriga externa kostnader Not 5 -209 118 -210 260
Personalkostnader Not 6 -83 665 -73 300
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -376 572 -368 954
Summa rorelsekostnader -1 707 697 -1 454 435
Rorelseresultat 351 622 695 113
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 3035 2 669
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 10 356 2 465
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -275 815 -152 082
Summa finansiella poster -262 424 -146 948
Resultat efter finansiella poster 89 198 548 166
Arets resultat 89 198 548 166
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 19 527 194 19 802 536
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 855735 652 240
Summa materiella anléiggningstillgingar 20 382 929 20 454 775
Summa anliiggningstillgangar 20 382 929 20 454 775
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 450
Ovriga fordringar Not 14 2673 583
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 99 422 67 674
Summa kortfristiga fordringar 102 095 68 707
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1326973 1 578 656
Summa kassa och bank 1326 973 1 578 656
Summa omsittningstillgingar 1416 393 1647 363
Summa tillgangar 21 811 996 22102 139
/
|/ 4
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3308 594 3308 594

Fond for yttre underhall 824 550 346 963

Summa bundet eget kapital 4133 144 3 655 557

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 559603 489 025

Avrets resultat 89198 548 166

Summa fritt eget kapital 648 802 1037 190

Summa eget kapital 4 781 945 4 692 747
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 274 657 16 643 457

Summa langfristiga skulder 16 274 657 16 643 457

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 418 800 468 800
Leverantorsskulder Not 18 70 895 52066
Skatteskulder Not 19 984 10 626
Ovriga skulder Not 20 4836 10 382
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 259 879 224 061
Summa kortfristiga skulder 755 394 765 935
Summa eget kapital och skulder 21 811 996 22 102 139

) T

L (%
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 88 1% 218 160
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 376 572 368 954

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 465 770 917 119
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -33 387 11373

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 39 459 2 526

Kassaflode fran den l16pande verksamheten 471 842 931 018
Investeringsverksamheten

Investeringar i installationer -304 725 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -304 725 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -418 800 -468 800

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -418 800 -468 800

Arets kassaflode -251 683 462218

Likvidamedel vid arets borjan 1 578 656 1116 438

Likvidamedel vid arets slut 1326973 1 578 656

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rinta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip %
Byggnader Linjar 1
Inventarier och verktyg Linjér 6-7
Installationer Linjér 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1 846 362 1 926 648
Hyror, garage 111 544 112 128
Hyror, 6vriga 1050 3150
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -5 151
Vattenavgifter 20 568 25 143
Elavgifter 44 235 53 471
Summa nettoomséttning 2023759 2115 389

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovwriga ersittningar 3108 7378
Ovriga rorelseintikter 32452 26 781
Summa dvriga rérelseintdkter 35 560 34 159

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -13 667 -25 781
Reparationer -174 018 -88 493
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -49 830 -51 540
Forsdkringspremier -33 462 -29 753
Kabel- och digital-TV -50 684 -38 006
Systematiskt brandskyddsarbete -1 884 -1 871
Serviceavtal -29 270 -28 603
Obligatoriska besiktningar -127 497 -57 720
Sno- och halkbekédmpning -15333 -22 816
Drift och forbrukning, 6vrigt -13 009 -5458
Férbrukningsinventarier -10 825 -27 296
Frakter och transporter -100 0
Vatten -63 771 -62 991
Fastighetsel -249 096 -160 897
Uppvérmning -100 945 -107 061
Sophantering och atervinning -48 815 -38 874
Forvaltningsarvode drift -56 136 -54 763
Summa driftskostnader -1 038 343 -801 922

/1 ’:E )
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -163 571 -163 571
Lokalkostnader -591 0
[T-kostnader -10 840 -10 424
Arvode, yrkesrevisorer -11 500 -12 125
Ovriga forvaltningskostnader -6 985 -8 666
Kreditupplysningar 0 -81
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -1 442 -9 044
Kontorsmateriel -6 565 -1 699
Telefon och porto -314 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -76
Tidskrifter och facklitteratur -189 -189
Medlems- och foreningsavgifter -5 050 0
Bankkostnader -2 070 -4 385
Summa Ovriga externa kostnader -209 118 -210 260
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -10010 -10 010
Sammantradesarvoden -43 375 -44 197
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -15 000 -10 006
Ovriga kostnadsersittningar -407 -481
Ovriga personalkostnader -564 0
Sociala kostnader -14 309 -8 606
Summa personalkostnader -83 665 -73 300
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -275 342 =275 342
Avskrivning Maskiner och inventarier -46 742 -46 742
Avskrivning Installationer -54 487 -46 869
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -376 572 -368 954
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning pé& aktier och andelar i andra foretag 3035 2 669
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 3035 2 669
/ I :
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Not 9 Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 5365 0
Rinteintikter fran likviditetsplacering 4 956 2 400
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 36 65
Summa 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 10 356 2 465
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -275 719 -151 922
Ovriga rintekostnader -96 -160
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -275 815 -152 082
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 27 603 057 27603 057
Mark 1 120 000 1120 000
28 723 057 28 723 057
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 28 723 057 28 723 057
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -8 920 521 -8 645 178
-8 920 521 -8 645 178
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -275 342 -275 342
-275 342 -275 342
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 195 863 -8 920 520
Restvarde enligt plan vid arets slut 19 527 195 19 802 537
Varav
Byggnader 18 407 195 18 682 537
Mark 1 120 000 1120 000
Taxeringsvarden
Bostidder 35600 000 31 800 000
Lokaler 426 000 777 000
Totalt taxeringsvérde 36 026 000 32 577 000
varav byggnader 24 938 000 19 832 000
varav mark 11 088 000 12745 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

15| ARSREDOVISNING Brf Stranden i Karlstad Org.nr: 716451-0047

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 701 133 701 133
Installationer 468 692 468 692
1169 825 1169 825
Arets anskaffningar
Installationer 304 725 0
304 725 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 1474 550 1169 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -330 107 -283 365
Installationer -187 477 -140 608
-517 584 -423 973
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -46 742 -46 742
Installationer -54 487 -46 869
-101 229 -93 611
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -376 849 -330 107
Installationer -241 964 -187 477
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -618 813 -517 584
Restvarde enligt plan vid arets slut 855 737 652 240
Varav
Inventarier och verktyg 324 284 371 025
Installationer 531453 281 215
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar 0 450
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 450
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 2673 0
Skattekonto 0 583
Summa 6vriga fordringar 2673 583
N



< Riksbyggen

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 31522 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 40 893 40 893
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 674 12 670
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 125 125
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14208 13 987
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 99 422 67 674
Not 16 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 9553 812 031
Transaktionskonto 1317419 766 625
Summa kassa och bank 1326 973 1 578 656
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 16 693 457 17 112 257
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -418 800 -468 800
Langfristig skuld vid arets slut 16 274 657 16 643 457
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 2022-06-03 4143 589 -4121 189 22 400 0
NORDEA 4,03% 2022-06-28 5225215 -5063 215 162 000 0
NORDEA 0,79% 2023-11-15 4254 446 0 50 000 4204 446
NORDEA 1,12% 2024-11-20 2228007 0 24 000 2204 000
NORDEA 1,14% 2025-04-16 1261000 0 26 000 1235000
NORDEA 2,38% 2025-06-09 0 4121189 22 400 4098 789
NORDEA 4,03% 2027-06-16 0 5063215 112 000 4951215
Summa 17 112 257 0 418 800 16 693 457

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 418 800 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Uttver detta har foreningen tvé 1an som ska ldggas om under kommande verksamhetsér, varvid dven detta har
behandlats som en kortfristig skuld. Féreningen kommer att ersitta dessa 1&n med nya lan.

Not 18 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantdrsskulder 55694 49 285
Ej reskontraforda leverant6rsskulder 15201 2781
Summa leverantoérsskulder 70 895 52 066
/,';“ A
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Not 19 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 984 10 626
Summa skatteskulder 984 10 626

Not 20 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld f6r moms 760 14 743
Skuld sociala avgifter och skatter 4076 0
Clearing 0 -4 361
Summa 6vriga skulder 4 836 10 382

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 5062
Upplupna rdntekostnader 16 264 10 279
Upplupna driftskostnader 0 8563
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 594 4428
Upplupna elkostnader 53502 36 262
Upplupna viarmekostnader 16 140 19 206
Upplupna kostnader for renhallning 3034 2 480
Upplupna styrelsearvoden 37 155 36 786
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 453 5048
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 130 737 95 947
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 259 879 224 061
Not 22 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 22 500 000 22 500 000

Not 23 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Hogre el-och 6kade réntekostnader kommer att paverka avgiftsnivan uppét, dvs medlemmarnas ménadsavgifter kommer

att 8ka successivt i forhéllande till villkorséndring av foreningens fastighetslan.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i BRF Stranden i Karlstad, org. nr 716451-0047

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Stranden i Karlstad for &r 2022. Féreningens arsredovisning ingar pa sidorna 1-20 i detta

dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberittelse BRF Stranden i Karlstad, org. nr 716451-0047, 2022
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Stranden i Karlstad for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlstad den 10 mars 2023

KPMG AB

/ s U7
Lars Ode
Foértroendevald revisor

agnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som é&r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo 1 BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverldtas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfidrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Brf Stranden i Karlstad Org.nr: 7164510047



Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som #r avsedda for l1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anléggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesgkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fSreningen och érets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vidrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett . Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfiistiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre 4n
intikterna blir resultatet en fortust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hisg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tiligdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter ‘
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och strsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintdkter dr
skattefria till den del de dr hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser [dpande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser fSrvintas endast om en eller flera andra hndelser ocksa intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p& grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera 4tagandet, eller
b) en tillfsrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfrpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 1038 343 801922
Ovriga externa kostnader 209 118 210 260
Personalkostnader 83 665 73 300
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 376 572 368 954
anldggningstillgangar
Finansiella poster 262 424 146 948
Summa kostnader 1970121 1601 383
555 207,00
376 572,00
Il Ovriga kostnader

1038 343,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2022 2021
Yttre skitsel/fastighetsskotsel grund 38 655 40 934
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 0 7 595
Systematiskt brandskyddsarbete 1 884 1871
Serviceavtal 29270 28 603
Inre skotsel/stdd extra 1 900 1550
Obligatoriska besiktningskostnader 123 704 52 661
Hissbesiktning 3793 5058
Sné- och halkbekdmpning 15333 22816
Rep gem utry utg for kdpta tj Vitvaror 1628 0
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 1269 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 10 265 3815
Rep install utg for kdpta tj Virme 102 481 0
Rep install utg for kopta tj Ventilation 8 741 9594
Rep install utg for kdpta tj El 7072 9582
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 8319 6815
Rep install utg for kopta tj Hissar 14016 32636
Rep install utg for kopta tj Lassystem 591 0
Rep huskropp utg for kipta tj Fénster 0 1189
Rep huskropp utg for kipta tj Dorrar & Portar 19 636 2561
Vattenskador 0 22 300
UH bostédder utg for mtrl inkép 4000 4000
UH installationer utg for kopta tj Virme 9667 0
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 0 21781
Fastighetsel 249 096 160 897
Uppviérmning -3 098 -711
Fjdrrvirme 104 044 107 772
Vatten 63 771 62 991
Sophémtning 48 815 38 874
Fastighetsférsdkring 33 462 29 753
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 50 684 38 006
Extradebiteringar teknisk forvaltning 9225 0
Dés~arvoden, drift 3763 0
Felanmiilan/jour 2 594 4684
Ovriga fastighetskostnader 13 009 5458
Fastighetsskatt 49 830 51 540
Forbrukningsinventarier 4090 22 801
Férbrukningsmaterial 6 735 4495
Ovriga kostnader for frakter och transporter 100 0
Summa driftkostnader 1038 343 801922
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100 945,00
63 771,00

Il Sophantering och atervinning
48 815,00 = Ulppvﬁrmning
El

Il vatten

M Ovriga kostnader
I underhall

I Reperationer

174 018,00

388 030,00

13 667,00

Brf Stranden i Karistad Org.nr: 7164510047



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31 2021-12-31
BOA 2 055 kr/kvm 2 055 ki/kvm
Belopp i kr 2022 2021
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 25 18
Dés-arvoden, drift 2 0
Extradebiteringar teknisk forvaltning 4 0
Fastighetsel 121 78
Fastighets{orsikring 16 14
Fastighetsskatt 24 25
Felanmilan/jour 1 2
Fjédrrvirme 51 52
Forbrukningsinventarier 2 1
Forbrukningsmaterial 3 2
Hissbesiktning 2 2
Inre skétsel/stdd extra 1 1
Obligatoriska besiktningskostnader 60 26
Rep gem utry utg for képta tj Tvittutrustning 1 0
Rep gem utry utg for kopta tj Vitvaror 1 0
Rep huskropp utg for kipta tj Dérrar & Portar 10 1
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 0 1
Rep install utg for kopta tj El 3 5
Rep install utg for kopta tj Hissar 7 16
Rep install utg f6r kopta tj Tele/TV/Porttelefon 4 3
Rep install utg for képta tj VA/Sanitet 5 2
Rep install utg for kipta tj Ventilation 4 5
Rep install utg for kpta tj Varme 50 0
Serviceavtal 14 14
Sné- och halkbekédmpning 7 11
Sophidmtning 24 19
Systematiskt brandskyddsarbete 1 1
UH bostider utg for mtrl inkép 2 2
UH huskropp utg for kdpta tj Fasader 0 11
UH installationer utg for kdpta tj Varme 5 0
Uppvirmning -2 0
Vatten 31 31
Vattenskador 0 11
Yitre skotsel/fastighetsskotsel extra 0 4
Yitre skotsel/fastighetsskotsel grund 19 20
Ovriga fastighetskostnader 6 3
Summa driftkostnader 505,28 390,23
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. Arsredovisningen cr upprdttad av styrelsen
B rf St ra n d e n I for Brf Stranden i Karlstad i samarbete med
K I t d Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livel

Brf Stranden i Karlstad Org.nr: 7164510047



IR Riksb
P e




