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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderdtt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Sverlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestaimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Brf Tradgardsstadens Lycka Org.nr: 7696327985
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R Rékﬁbyggeﬁ Dagordning

Dagordning’ ordinarie foreningsstimma 2023-05-09
a) Stdimmans Sppnande

b) Faststillande av rostlingd (i vilken nirvarande medlem, ombud och bitriden har antecknats)

c) Val av stimmoordférande

d) Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jimte stimmoordfSrande ska justera protokollet
f) Val av rostriknare

2) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m)  Beslut ang8ende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordfsrande samt i fsSrekommande fall val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

qQ) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning
s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som

angetts i kallelsen.
a. Motion, bilaga 1, riktlinjer for hiickhgjd. Styrelsen foreslér till stimman att bifalla motionen.

t) Stimmans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 144, 541 23 Skévde Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Torggatan 18 Styrelsens sate: Stockholm
Vaxel: 0771-860 860
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Motion till Brf. Tradgardsstadens
Lyckas foreningsstamma

Riktlinjer for hackhdjd

Bakgrund

Eftersom vi idag saknar riktlinjer for hojder pa vara hackar innebar det idag att vi inte
vet om vilken héjd vi bér inrikta oss pa for vara tradgardar.

Vi vet inte heller hur man ev. ska hantera en situation dar grannar ej ar overens om
vilken héjd man ska ha pa den gemensamma hacken.

Eftersom det dven &r ganska blasigt dar vi bor vore en hdgre hackhgjd att
rekommendera da det blir ett naturligt skydd mot blasten.

Forslag till beslut

Vi foreslar darfor att den allmanna riktlinjen &r att vara hackhdjder ska sattas till minst
140 cm och hégst 200 cm.

Vi foreslar vidare att vid det fall att grannar ej kan enas om héjden pa den
gemensamma hicken sa ska hojden falla tillbaka pa 160 cm.

Vi foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget.

Undertecknat

Jan-Erik Lysander, ligenhetsnummer 16 - Lassagardsgatan 148

Niklas Land, ldgenhetsnummer 5 - Lassagardsgatan 170



R Riksbygaen

Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning

Bilagor
Att bo i BRF
Ordlista

= B

=|=z] |

OoOoOoOos OO0
OmeCOCOmE OO

G-DG-DDDD-
H_DEDG-DDDD

—J .

1 | ARSREDOVISNING Rbf Tradgardsstadens Lycka Org.nr: 769632-7985



fi Ri E{xﬁ?gfgﬁiﬁ

T T e SR T T L S s T e e L e S O T [CEr e een s L e e B el e T |
Styrelsen for Rbf Tréidgardsstadens

Forvaltningsberattelse i ™ ™"

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter fr permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-08-29. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-03-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-09-19. Féreningen har sitt site i Skévde kommun.

Arets resultat, efter fondforindring, r ligre 4n foregdende &r. Det beror dels pé att foreningen har under aret haft
kostnader for OVK, samt har dven foreningens kostnader avseende el, vdrme, vatten samt rénta Skat jamfort med
foregéende ar.

Antagen budget for det kommande verksamhetsdret dr faststilld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats frén 191% till 210%.

I resultatet ingar avskrivningar med 561 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 418 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Skovde-Grisklipparen 11 i Skdvde Kommun. P4 fastigheterna finns 20 radhus i tva-
plan. Byggnaderna #r uppforda 2018. Fastigheternas adress 4r Lassagardsgatan i Skovde.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i IF Skadeforsikring AB. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
5 rum och kok 20

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Carportplatser 20
Handikapplatser

Gistparkeringsplatser 4

P-Platser 13 sﬂ"v
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< Riksbyggen

Total tomtarea 9480 m?
Total bostadsarea 2 200 m?
Arets taxeringsvirde 34 120 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvirde 29 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Skovdenit EL

Skévde Virmeverk Fjarrvarme

Riksbyggen Teknisk forvaltning
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 15 tkr och planerat underhéll for 40 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ?Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som et specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsfSreningar.

Foreningen har under 2022 upprittat en underhallsplan. For de nirmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden till

1 479 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 148 tkr (67 ki/m2). Reservering (avsittning) till
underhalisfonden har for verksamhetséret gjorts med 110 tkr (50 ki/m?). Styrelsen &r medveten om att de behdver Ska
sin avsittning till underhallsfonden for att klara framtida underhall.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Kodlas pa soprum 2021
Asfaltering av markytor 2021
Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp
Huskropp utvéndigt 36 289
Ovwrigt 3629
Planerat underhall Ar
Fasader 2028 Y,
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Efter senaste stimman och dirpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andrea Manleitner Ordfsrande 2024
Madelén Skoglund Sekreterare 2023
Magnus Ostholm Vice ordforande 2024
Kovan Noman Ledamot 2023
Yvonne Andersson Ledamot 2024
Ingela Hagman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Olivia Borg Suppleant 2023
Rula Omar Ahmed Suppleant 2023
Suppleant
Kristian Palvid Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skévde AB, ansvarig revisor,
Louise Ekstrom Auktoriserad revisor 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Under rikenskapséret har foreningen blivit medlem i Riksbyggens Intresseforeningen och i samband med det har man

4ven antagit Riksbyggens normalstadgar. Bytet av stadgar har skett pé tva stimmor, foreningens ordinarie stimma
2022-05-18 samt vid en extra arsstdimma 2022-09-19.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 35 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 35 personer.

Foreningen dndrad senast sina avgifter 2022-01-01 da de hojde avgiften med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 506 kr/m*ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 1 Gverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 1 st.)%
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R fir heta Livet
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1322 1289 1283 1264 280
Resultat efter finansiella poster -143 -175 41 -78 60
Resultat exklusive avskrivningar 418 386 603 483 200
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 308 276 493 373 173
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 50 50 50 50 12
Balansomslutning 68 550 69 041 69 404 69 709 77 883
Soliditet % 63 63 63 63 56
Likviditet % inkl omforhandling 14n - 10 - - -
Likviditet % exkl omfsrhandling lan 210 191 199 134 100
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 506 499 499 499 499
Brinsletilligg, kr/m? 54 52 52 52 52
Driftkostnader, kr/m? 173 257 144 186 7
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 155 175 144 186 7
Rénta, kr/m? 145 96 97 147 29
Underhallsfond, kr/m? 112 80 113 63 12
Lén, kr/m? 11 352 11 495 11 637 11779 11 897

200

150

100

2018 2019

«e~ Driftkostnader, kr/m2

«»~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2020

2021

< Rinta, kr/m2

_/

2022

Nettoomsittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. \) .
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat Avets resultat
resultat

Beloppvid Aretshorjan 43 600 000 176 418 -125 840 -175 230
Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstimmobeslut -175 230 175 230
Reservering underhallsfond 110 000 -110 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -39918 39918

Arets resultat 143272
Vid arets slut 43 600 000 246 500 -371 152 -143 272
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -301 070

Arets resultat -143 272

Arets fondavsittning enligt stadgarna -110 000

Arets ianspriktagande av underhllsfond 39918

Summa -514 425
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 514425

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer. o

b )
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1322016 1288 775
Ovriga rorelseintikter Not 3 4212 41275
Summa rorelseintiikter 1326228 1330 050
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -377 694 -566 424
Ovriga externa kostnader Not § -156 590 -147272
Personalkostnader -55 768 -19713
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 6 -561 400 -561 400
Summa roérelsekostnader -1 151 452 -1294 809
Rorelseresultat 174776 35241
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 22 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 7 -318 070 -210471
Summa finansiella poster -318 048 -210 471
Resultat efter finansiella poster -143 272 -175230
Arets resultat -143 272 -175230 %
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\ Rikcbyagen

Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 67 354 050 67 915 450
Summa materiella anliggningstillgangar 67 354 050 67 915 450
Finansiella anliggningstillgangar
Andra léngfristiga virdepappersinnehav 30000 0
Summa finansiella anliggningstillgingar 30 000 0
Summa anliggningstillgangar 67 384 050 67 915 450
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 37500
Ovriga fordringar 35 35
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 36 165 36 079
Summa kortfristiga fordringar 36200 73 614
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 1129421 1051609
Summa kassa och bank 1129 421 1 051 609
Summa omsittningstillgingar 1 165 621 1125223
Summa tillgangar 68 549 671 69 040 673%
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 600 000 43 600 000

Fond for yttre underhall 246 500 176 418

Summa bundet eget kapital 43 846 500 43 776 418

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -371 152 -125 840

Arets resultat -143272 -175230

Summa fritt eget kapital -514 425 -301 070

Summa eget kapital 43 332 076 43 475 348
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 24 662 903 14 610 230

Summa langfristiga skulder 24 662 903 14 610 230

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 312520 10 677 713

Leverantorsskulder 49 997 102 508

Ovriga skulder 24 568 9213

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 167 607 165 661

Summa kortfristiga skulder 554 692 10 955 095

Summa eget kapital och skulder 68 549 671 69 040 6739@
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100

Mark #r inte foremal for avskrivningar. \)‘%
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1 113 600 1 097 040
Hyror, p-platser 28 080 28 080
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 336 -7 705
Brinsleavgifter, bostidder 119 712 114 240
Vattenavgifter 66 960 57120
Summa nettoomséttning 1322016 1288 775

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 4099 3561
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -7 -1
Ovriga rorelseintikter 120 37715
Summa 6vriga rorelseintikter 4212 41 275

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -39918 -181 082
Reparationer -14 941 -68 026
Forsékringspremier -27 901 -27 333
Obligatoriska besiktningar -13 000 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -31778
Forbrukningsinventarier -11 722 -378
Vatten -70 485 -65 716
Fastighetsel -17 325 -12 136
Uppvéirmning -122 452 -120 882
Sophantering och atervinning -59 950 -59 094
Summa driftskostnader -377 694 -566 424 }Q
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode -126 003 -122770
Arvode, yrkesrevisorer -17 553 -17 063
Ovriga forvaltningskostnader -5137 -1 248
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -3623 -2618
Kontorsmateriel -1 050 -963
Medlems- och foreningsavgifter -500 0
Bankkostnader -2 725 -2 611
Summa dvriga externa kostnader -156 590 -147 272
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -561 400 -561 400
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -561 400 -561 400
anlidggningstillgangar
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -318 070 -210 471
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -318 070 =210 471 «
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 56 140 000 56 140 000
Mark 13 600 000 13 600 000
69 740 000 69 740 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 69 740 000 69 740 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -1 824 550 -1263 150
-1 824 550 -1 263 150
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -561 400 -561 400
-561 400 -561 400
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 385 950 -1 824 550
Restvirde enligt plan vid arets slut 67 354 050 67 915 450
Varav
Byggnader 53 754 050 54 315 450
Mark 13 600 000 13 600 000
Totalt taxeringsvérde 34 120 000 29 000 000
Varav byggnader 28 620 000 25 500 000
Varav mark 5500000 3500 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 4 664 4578
Forutbetalt forvaltningsarvode 31501 31501
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 36 165 36 079
Not 10 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 1129 421 1051609
Summa kassa och bank 1129 421
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 24 975 423 25287 943
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -312 520 -312 520
Nésta &rs omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -10 365 193
Langfristig skuld vid arets slut 24 662 903 14 610 230

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 0,88% 2024-09-28 9948 497,00 0,00 208 348,00 9 740 149,00

SEB 4,76% 2025-09-28 10 365 193,00 0,00 0,00 10 365 193,00

SEB 1,08% 2026-09-28 4974 253,00 0,00 104 172,00 4 870 081,00

Summa 25 287 943,00 0,00 312 520,00 24 975 423,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 312 520 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 250 080 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 23 412 823 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 5193 1158
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 0
Upplupna elkostnader 2911 2182
Upplupna vattenavgifter 17 082 15944
Upplupna vidrmekostnader 16 220 15553
Upplupna kostnader for renhallning 1027 1170
Upplupna kostnader for administration 0 1 962
Upplupna revisionsarvoden 17 500 17 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 107 674 110 692
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 167 607 165 661
Not Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 26 240 000 26 240 000 9{,
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Tradgardsstadens Lycka

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Trad-
gérdsstadens Lycka for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet De? registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och andamélsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den
bedomer dr nodvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte inneh&ller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
sambheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vért mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara v-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Org.nr 769632-7985

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inham-
tar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre &n for en viasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrack-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella bezzande brister i den in-

terna kontrollen som vi identifierat. L
e
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tradgardsstadens
Lycka for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pa sédana 4tgérder, omraden och forhillanden som &r visent-
liga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle
ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som 4r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skovde den |Capril 2023
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lidgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbttringar i respektive ligenhet. Den érliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fr den enskilde bostadsréttshavaren ldimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfSra freningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstiillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna #r stdrre dn
intiikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhgliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
f5rhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 13g soliditet &r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l4n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras p beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

F6r smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 15pande underhall som ¢j
finns med i underhéallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som freningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f51jd av avtal eller offentligratisliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ockséd intriffar,
b) det ir osiikert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse #r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r #ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen

B rf T ré d g é rd S Sta d e n S /73;' f;gjj g;Zﬁfsstadens Lycka i samarbete
Lycka

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 i Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for heba Linel
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