ARSREDOVISNING 2022

HSB Brf Pionen i Astorp

MEDLEM I HSB

HSB - dér mdjligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som ags av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsféreningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du allid
ar ansvarig fér det som syns inne i ligenheten -
med undantag foér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemf6rsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk fo1-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjénster till fastighetsidgare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition 4r att stotta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som 4r medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pi telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Pionen i Astorp, 716406-2882 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades ar 1988. Féreningen har sitt séte
Astorps kommun och &ger fastigheten Pionen 1, i vilken man upplater bostadsrattslagenheter.
Fastigheten ar geografiskt belagen i Astorp med adress: Piongatan 8-52.

Féreningen har 23 bostadsréattsldgenheter med en totalyta pa 2329,5 m2
Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:

12 stycken 3 rum & kok
11 stycken 4 rum & kok

Byggnaderna fullvardesfoérsakrade i Lansforsakringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Utfort underhall under aret ar:

-Service av pannor, flaktar och diverse fonsterbyten.
-Omlaggning plattor.

Kommande underhallsatgarder &r planerade:
-Fortsatta byta ut trasiga fonster i omradet, ldpande underhall av fasader och flaktar.

Utforska mer ekonomiska alternativ till gaspannorna.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 23 813 kr. Férra aret var resultatet 279 699 kr. Under &ret forekommer mer

kostnader for I6pande och planerat underhall.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften for rakenskapsaret 2023 med 1,5 %.
AL
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls den 19 maj 2022.

Styrelsen hade vid arets slut foljande sammansattning:

Ledamoter:

Magnus Berg, ordférande
Peter Borg

Lennart Knutsson

Rolf Wallin

Suppleant:
Michael Buch
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Stdmman valde Afrodita Cristea fran BoRevision och Camilla Bakklund som revisorssuppleant fran

BoRevision. Av HSB riksforbund ar BoRevision utsedd.

Peter Borg har varit vicevard fram till 2022-06-01 darefter ar Rolf Wallin och Michael Buch vicevardar.

Information mediemmar:

Uppmaning har utgatt om att man maste bli battre pa att skota underhéalilet av tradgardar da det varit

eftersatt.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Medlemsinformation

Under aret har fyra bostadsratter ¢verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsérets slut var
medlemsantalet 33. Pa stamman har man en rost per lagenhet. Om man &ger flera lagenheter har

man dédremot bara en rost.

Flerarsdversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1830 1804 1804 1804
Resultat efter finansiella poster (tkr) 24 280 311 391
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 264 440 442 479
Soliditet (%) 29 29 27 26
Arsavgift (kr/kvm)* 786 774 774 774
Drift (kr/kvm) 257 191 168 181
Energikostnad el och vatten (kr/kvm) 53 42 59 60
Lan (kr/kvm) 5 466 5671 5833 6 004
Rantekanslighet™ % 7.0% 7.3 % 7,5 % 8%
Overlatelsevarde (kr/kvm) 9713 9 803 8 485

Foreningens soliditet visar hur stor del av tiligangarna som finansieras med egna medel.

*Exkiuderar bostadsrattens el, vdrme och renhalining At
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*Rantekansligheten visar hur ménga procent arsavgiften maste hojas om réantan pa de rantebarande

skulderna hojs med 1%.
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hogsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %
>20%

SN Who

Forandringar i eget kapital
Upplatelse Fond yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1384 001 1416807 2439716 279699
Disposition enligt stammobeslut 279699 -279 699
Till fond for yttre underhall 100 000 -100 000
Fran fond for yttre underhali* -340 337 340 337
Avrets resultat ) 23813
Vid arets slut 1 384 001 1176 470 2959 752 23 813

*Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gérs foljande omforing per bokslutsdagen:

Arets resultat 23 813 279699
Fran fond for yttre underhail* 340 337 210 493
Till fond for yttre underhall** -100 000 -50 000
Resultat efter disposition av underhall 264 150 440 192

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 2 959 752,00
Arets resultat 2381285
2 983 564,85

Balanseras i ny rakning

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tilihtrande noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomséttning 1830492 1803 528
Ovriga rérelseintakter 107 2
Summa rérelsens intékter 1830599 1803 530
Rdrelsens kostnader
Drift 2 -598 563 -445 927
Planerat underhall -340 337 -210 493
Ovriga externa kostnader 3 -109 682 -101 331
Personalkostnader och arvoden 4 -77 966 -86 096
Avskrivningar -448 804 -448 804
Summa rérelsens kostnader -1 575 252 -1292 651
Rorelseresultat 255 347 510 879
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1280 1147
Réntekostnader och liknande resultatposter -232 824 -232 327
Summa finansiella poster -231 534 -231 180
Resultat efter finansiella poster 23813 279 699
Arets resultat 23813 279 699

AL
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 16 751 390 17 200 194
Summa materiella anldggningstillgangar 16 751 390 17 200 194
Finansiella anldggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 16 751 890 17 200 694
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 98 323 80 177
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1919 499 1723 449
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 98 308 75 338
Summa kortfristiga fordringar 2116 130 1878 964
Kassa och bank 7 160 160
Summa omsittningstillgangar 2116 290 1879124
SUMMA TILLGANGAR 18 868 180 19 079 818

At
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Balansrdakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 384 001 1 384 001
Fond for yitre underhall 1176 470 1416 807
Summa bundet eget kapital 2560471 2 800 808
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2959 752 2439716
Arets resultat 23813 279 699
Summa fritt eget kapital 2 983 665 2719415
Summa eget kapital 5544 036 5 520 223
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 12304616 9976546
Summa langfristiga skulder 12 304 616 9 976 546
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 428 000 3234070
Leverantorsskulder 200210 10 461
Aktuella skatteskulder 88 928 49 204
Ovriga skulder 36 653 36 549
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 265 837 252 765
Summa kortfristiga skulder 1019 5628 3 583 049
Summa skulder 13 324 144 13 559 595
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 868 180 19 079 818

Mo
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Alminna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade livslangd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas: %
-Byggnader 2
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhalisplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsréattsférening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skatteunderskott sedan tidigare
schablonbeskattning. Det skattemassiga underskottet uppgér till © 188 011 kr.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om s &r
fallet, beréknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

At
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Not 1 Rorelsens intidkter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 1830 492 1803 528
. 1830 492 1803 528
Ovriga rérelseintdkter
Ovriga intakter 107 2
107 2
Summa 1830 599 1803 530
Not 2 Drift
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
El 9718 7207
Vatten 113 905 91 005
Lépande underhall 234 645 65 721
Fastighetsservice 30139 74 353
Fastighetsférsakring 25337 24 247
Kommunikation 31346 29922
Fastighetsavgift 153 473 1563 472
Summa 598 563 445 927
Not 3 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Foérvaltningskostnader 79 827 79724
Arvode extern revisor 14 125 14 500
Medlemsverksamhet 16 630 7107
Summa 109 582 101 331
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Lon - -6 600
Styrelsearvoden 24 586 30 186
Vicevardsarvoden 39700 43 800
Ovriga kostnader 252 504
Sociala kostnader 13428 18 206
Summa 77 966 86 096
At

Foéreningen har inte haft ndgon anstalld personal.
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Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingédende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 21 850 489 21 850 489
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 21 850 489 21 850 489
ingdende ackumulerade avskrivningar -5 127 295 -4 678 491

Arets avskrivningar -448 804 -448 804

Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 576 099 -5 127 295
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 477 000 477 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 477 000 477 000
Utgaende redovisat virde 16751390 17 200 194
varav byggnader 16 274 390 16 723 194
varav mark 477 000 477 000
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 15 420 000 5043000 20 463 000
Summa 15 420 000 5043000 20463000
Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Andel i HSB Nordvéastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 160 160
Summa 160 160
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning 1&n 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 1,63 % 2025-12-08  2025-12-08 3407 822 3 507 822
SBAB 3,91% 2027-11-12  2027-11-12 2 756 070 2 884 070
SBAB 1,32 % 2026-08-14  2026-08-14 3527173 3627 173
SBAB 1,94 % 2024-01-12  2024-01-12 3041 551 3 191 551
Summa 12732616 13 210 616
varav kortfristig del -428 000 -3234 070
varav langfristig del 12 304 616 9 976 546

Enligt BFNAR 2012:1 Allm&nna rad 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett ar som kortfristig
skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering beréknas skulden uppga till ca 10,6 mkr om 5 ar. Eventuella nya 1&n for
finansiering av underhall/investeringar ar ej medraknade.
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Stallda sédkerheter till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar ) 17 570 000 17 570 000
Varav obelanade -1 420 000 -1 420 000
Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 16 150 000 16 150 000

Underskrifter

Astorp, 2023-0 - CX‘)

WUSB g

Lennart Knutsson

demantd Dmudasons

Afroiﬁé/ Alexandra Ong

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor




borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Pionen i Astorp, org.nr. 716406-2882

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pionen i
Astorp for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining. AR



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pionen i Astorp for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner betréaffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ¥ kesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeléagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt. ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras p revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé s&dana étgérder,
omréaden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Astorp den 4y Y - 2023
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Alexandra Ong Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig
att for varje &r uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
visentliga hdndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der dr lika med arets dverskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som mdjligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foéreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens beddomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp pé de byggnader och inventarier som foren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anldggningstillgdngar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgdngar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
Ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yure underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen 4r forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andbra tillgdngar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
Svriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, tll
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras
tll en fond [6r ytre underhall, vilket sikerstaller att
medel finns for att trygga det framtida underhéllet av
féreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvaltningshe-
rittelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittstoreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstiende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
ndgot i arsredovisningen.
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