Virdeutlatande Korstrask11:1

Med underlag frdn Norra Skogségarmas framtagna Skogsbruksplan har en virdering gjorts i det
vedertagna vdrderingsprogrammet: BM-Win.

Fastigheten bestdr av fem skiften varav tre dr skogsmark.

Virderingen 4r gjord med Bestdndsmetoden som pé bygger pa fastighetens avkastningsvirde diskonterat
till nutid d.v.s. fastighetens framtida intdkter och kostnader till ett vérde just nu (se bilaga Bestands-
metoden BM).

Virderingen bygger p& SCA:s aktuella prislista och &r gjord pd skogsmarken plus ett visst virde for
impediment.

Det finns inga nyckelbiotoper, biotopskydd, naturvardsavtal eller naturreservat registrerade pa
fastigheten.

Eftersom den produktiva arealen &r 6ver 50 ha kommer fastigheten (brukningsenheten) under
ransoneringslagen.

Forslag pé atgérder framgér av bifogad Skogsbruksplan
Observera att dessa ska enbart ses som forslag.

Ovrig information finns i ”Skogsbruksplanens kommentarer”.

Bedomt marknadsvirde.

Korstrisk 11:1 Skogsmark med imp. 3 388 000 kr

Akermark inget viirde satt

Riktlinje kan vara 1,5 ggr taxerat virde. 76 00 x 7,2= 54 720 kr

Ojebyn 2023-10-20

RT Skogskonsult
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Ronny Thelin







BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING R02 A
RT SKOGSKONSULT
OJEBYN Datum: 2023-10-20
Kérningsnr: . 25-3-1018/00
Allmanna uppgifter Skogsegenskaper . Invent.tidp Ar7
Fastighet: Korstrask 11:1 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Férsamling: Alvsby Tall 5148 77 4550 87
Kommun: Alvsbyn Gran 688 10 284 5
Lan: Norrbottens lan Lév 870 13 414 8
Varderare: Ronny Thelin Bjork 0 0 0 0
Féaltarbete: Okt 2023 Contorta 0 0 0 0
Varderingstidpunkt: Okt 2023 Ek -0 0 0 0
Bok 0 0 0 0
Virkesforrad m3sk 6706 5248
Agoslag Virkesforrad m3sk/ha 119 93
Produktiv skogsmark 56.2 ha
Hansynsmark 49 ha
Skogsimpediment 0.5 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 4.3
Akermark 7.2 ha Lopande tillv, m3sk/ha, ar: 3.5
Betesmark 0.0 ha
Ovrig mark 1.8 ha
Vatten 2.5 ha
Totalareal 73.1 ha
Alderskiass- | Kalm | 1-10 | 11-20 { 21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 [ 81-90 [91-100/101-110/11 1+
fordelning . I
Areal, ha 9.2 3.6 5.7 1.7 0.0 0.0 1.5 591 115 8.0 7.9 1.2 0.0
Areal, % 16 6 10 3 0 0 3 11 20 14 14 2 0
Forrad, m3sk 0 10 61 139 0 0 256] 1014| 2074| 1328] 1470 354 0
Atgédrder Foéryngringsavverkning Gallring Skogsvard
varav Kultur Sjalve. R6jning Ovrigt
ha frotrad; haj. m3sk ha m3sk ha ha ha ha
Ar 0 12.0 ( 0.0) 2231 1.9 94 0.0 0.0 6.4 0.0
Ar 1-3 0.0 ( 0.0 0 0.0 0 12.0 0.0 0.0 0.0
Ar 4-10 0.0 ( 0.0) 0 1.0 61 0.0 0.0 3.6 0.0
Viarde- Nettointakt avverkningar Avverkad volym Ovriga kostnader Nuvarde
berakning kr m3sk kr kr
Ar0 729 089 2 325 24 320 704 769
Ar 1-3 0 0 111 497 -107 157
Ar 4-10 14 276 61 27 441 -11 445
Ar 11-20 18 967 61 100 219 -60 281
efter 20 ar - - - 2751 247
Summa: 3277 133
Nuvirde Glidande diskontering  Procent 1 =2.00%  Procent2 2.15% Aldersjustering 100
Skog: 3277 133 kr
Medelvérde /ha: 58 342 kr
Medelvérde /m3sk: 489 kr
.......................................................................................................... Skogsimpediment: 250 kri
Ort & Datum Hansynsmark: 110 516 kr
Totalt: 3388 000 kr

Vérderare







BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 VARDEBERAKNING- RO7
RT SKOGSKONSULT AVDELNINGSVIS Sida: 1

OJEBYN Korstrask 11:1 Datum: 2023-10-20
Kérningsnr:  25-3-1018/00

KARTA NR 000 SKIFTE 0001 RESNR 0

AVD RES AGO- MAL- AREAL HKL VOLYM VOLYM  NUVARDE NUVARDE NUVARDE

NR NR SLAG KOD ha m3sk totalt krim3sk kr/ha kr/totalt
hektar m3sk ( inkl. férv.kostnader )

0001 0 Skog PG 4,30 G1 147 633 437 64475 277243
0002 0 Skog PG 590 Gt 176 1041 419 74000 436602
0003 0 Skog PG 6,30 82 180 1134 399 71984 453504
0004 0 Skog PG 1,90 G1 160 304 359 57484 108220
0005 0 Skog PG 0,70 R2 0 0 0 35920 25144
0006 0 Skog PG 1,60 G1 160 256 440 70458 112734
0007 0 Hansyn NS 1,40 83 125 175 227 28470 39858
0008 0 Skog PG 1,10  G1 170 187 430 73198 80518
0009 0 Skog PG 1,00 G1 125 125 592 74006 74006
0010 0 Skog PG 1,60 G1 250 400 391 97848 156557

SUMMA : 25,80 1765386




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 VARDEBERAKNING- RO7

RT SKOGSKONSULT AVDELNINGSVIS Sida: 2
OJEBYN Korstrask 11:1 Datum: 2023-10-20
Kérningsnr:  25-3-1018/00

KARTA NR 000 SKIFTE 0002 RESNR 0

AVD RES AGO- MAL- AREAL HKL VOLYM VOLYM  NUVARDE NUVARDE NUVARDE

NR NR SLAG KOD ha m3sk totalt kr/m3sk kr/ha kritotalt
hektar m3sk ( inkl. férv.kostnader )

0011 0 Hansyn NO 040 G1 50 20 179 8970 3588
0012 0 Skog PG 290 G2 180 522 312 56333 163367
0014 0 Myr 0,50 0 0 0 500 250
0015 0 Hansyn NO 1,20 S3 135 162 191 25899 31080
0017 0 Skog PG 060 G2 165 99 327 54093 32456
0018 0 Skog PG 1,30 G1 165 214 300 49414 64239
0019 0 Hansyn NS 1,30 S3 85 110 242 20509 26662
0020 0 Skog PG 1,60 S2 210 336 393 82566 132107

SUMMA : 9,80 453749




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3

VARDEBERAKNING-

RO7

RT SKOGSKONSULT AVDELNINGSVIS Sida: 3
OJEBYN Korstrask 11:1 Datum: 2023-10-20
Kérningsnr:  25-3-1018/00
KARTA NR 000 SKIFTE 0003 RESNR 0
AVD RES AGO- MAL- AREAL HKL VOLYM VOLYM  NUVARDE NUVARDE NUVARDE
NR NR SLAG KOD ha m3sk totalt krim3sk kr/ha kritotalt
hektar ma3sk ( inKkl. férv.kostnader )
0021 0 Skog PG 9,20 K2 0 0 0 30084 276780
0022 0 Skog PG 1,90 S1 150 285 395 59387 112836
0023 0 Skog PG 2,50 St 180 450 381 68644 171610
0024 0 Skog PG 360 R1 0 0 0 32771 117976
0025 0 Skog PG 1,20 S2 295 354 441 130137 156165
0026 0 Skog PG 1,70 S1 165 281 417 69067 117415
0027 0 Skog PG 260 R1 0 0 0 37353 97120
0028 0 Hansyn NO 0,60 S3 70 42 222 15551 9331
0029 0 Skog PG 3,10 R2 0 0 0 35332 109530
SUMMA 26,40 1168763
SUMMA TOTALT 62,00 3387898







BESTANDSMETODEN Version 4.3.3
RT SKOGSKONSULT
OJEBYN

VARDERINGSFORUTSATTNINGAR

R11

Datum: 2023-10-20
Kérningsnr: 25-3-1018/00

INFORMATION
FASTIGHET : Korstrask 11:1 Varderare . Ronny Thelin
Foérsamling  : Alvsby
Kommun . Alvsbyn Kartunderlag . O8I Lasersk. 2018 & faltbesok
Lan :BD Faltarbete : Okt 2023
Lansdel K Vérderingstidpunkt : Okt 2023
Totalareal 1 73,10
BRUTTOPRISER/KOSTNADER
Virkesprislista : BDK7923
Huggningskostnadstabell : BDK2021
Terréngtransportkostnadstabell : BDK2021
Indirekta avverkningskostnader 15 kr/m3f Réjningskostnad 3800 kr/ha
Kulturkostnad 8800 kr/iha Réjningskostnad adellév 0 kr/ha
Kulturkostnad &dellov 0 kr/ha Alim&nna omkostnader 35 krtha,ar
Sjalvféryngringskostnad 2500 kr/ha Impedimentmarksvarde 500 kr/ha
Sjalvfdryngringskostnad adelidv : 0 kr/ha
PRISTILLAGG/AVDRAG
Talltimmer : 40 kr/m3to Tallmassa 6 kr/m3fub
Grantimmer : 10 krim3to Granmassa 6 krim3fub
Lavtimmer 0 kr/m3to Lévmassa 6 kr/m3fub
Bjorktimmer 0 kr/im3to Bjorkmassa 6 kr/m3fub
Contortatimmer 0 krim3to Contortamassa : 6 krim3fub
Ektimmer 0 kr/m3to Ekved 0 kr/m3fub
Boktimmer 0 kr/im3to Bokmassa 0 kr/m3fub
Grot 0 kr/m3f
AVVERKNING
Kvalitetstabell . BDK2021 Redovisa hansynsmark? : Ja
Slutavverkningsalder ( justering antal ar+/-): 0 Ransonering s Ja
Adelidv (justering antal &r +/-) ;0 Smatradsavdrag? : Ja
Slutavverkningsalder ( justering antal % ) 0 Grotuttag? . Nej
Adellév (justering antal % ) .0 Naturprocent D2
DISKONTERING
Diskonteringsmodell : Glidande Diskonteringsprocent: 1:2,00 %
2:2,15%
Aldersjustering: 100
KORREKTION Aro Ar1-3 Ara-10 Art1-
BRUTTOPRISER
Talltimmer 100 100 104 104
Grantimmer 100 100 104 104
Lévtimmer 100 100 104 104
Bjorktimmer 100 100 104 104
Contortatimmer 100 100 100 104
Ektimmer 100 100 100 104
Boktimmer 100 100 100 104
Tallmassa 100 100 102 102
Granmassa 100 100 102 102
Lévmassa 100 100 102 102
Bjorkmassa 100 100 102 102
Contortamassa 100 100 102 102
Ekved 100 100 100 100
Bokmassa 100 100 100 100
Grot 100 100 100 100
KOSTNADER
Samtliga 100 100 100 100







BESTANDSMETODEN (BM) RS0

Bestandsmetoden ar framtagen i samarbete mellan Lantmateriverket, numera Lantmateriet
och Lantbruksstyrelsen, numera Statens Jordbruksverk (SJV). Under utvecklingen togs beslut
om systemets utformning i en referensgrupp dar dven Skogsstyrelsen, Naturvardsverket,
LRF, Skogshdgskolan, Storskogsbruket (bolagen) och Doménverket var representerade.
Statens ratt enligt upphovsrattsiagen (1960:729) till metod och programvara févaltas av
Lantmaéteriet. Systemet, som togs i drift 19889, bygger pa varderingsprinciper som utvecklats
och anvénts for skogliga varderingsmetoder i Sverige sedan 1950-talet. Vidareutveckling

av metoden skeri samrad med en anvandargrupp sammansatt av representanter for de

stérre anvandarna.

Vardering med BM

I manga olika situationer &r det nddvéndigt att kunna utféra korrekta varderingar av skogs-
fastigheter t.ex. vid kép/férsaljning, som underlag for lan, vid fastighetsregleringar eller pa
grund av intrang i fastigheten. Manga olika faktorers paverkan skall tackas in for att méjlig-
g6ra en bedémning av véardet.

Dessa vardepaverkande faktorer kan indelas i tva kategorier. De skogliga, som markens pro-
duktionsférmaga och den befintliga skogens méjliga avkastning i pengar, samt de marknads-
massiga, dvs samspelet mellan képare och séljare. Detta &r anledningen till att man talar om
tva olika varden inom skogsvardering, avkastningsvarde och marknadsvarde. Avkastnings-
vérdet réknas ut med hjélp av de framtida intakter och kostnader som kan antas fér den aktu-
ella fastigheten. Marknadsvardet blir sedan beroende av hur avkastningsvardet samverkar med
de marknadsmassiga faktorerna, sdsom fastighetens beldgenhet, bosattningsmajligheter, jakt-
varden m.m.

Berakningssystemets uppbyggnad

Bestandsmetoden baseras pa en vardering av det enskilda bestandet. Metoden har ett person-
datorstéd som benamns BM-win. Bestandet framskrivs utifran de férutsattningar som véardera-
ren samlat in i falt. Gallringar, slutavverkningar och skogsvardsatgérder simuleras fér bestan-
det i tvA generationer framat. Forsta generationen ar den som redan star pa skogsmarken idag.
Denna generation framskrivs utifran de férutsattningar som den hade vid inventeringstillfallet,
fram till slutavverkningen. Varderaren kan styra skétseln av bestanden under de narmaste 60
aren. Andra generationen har en ideal utveckling vad avser tillvaxt och skétsel, enligt systemets
mallar och anvénds for att berékna vardet av alla framtida generationer.

Utbytet i timmer och massaved prisséatts enligt prislistor som varderaren angivit i systemet. Pa
ett liknande séatt beraknas kostnader fér avverkning och skogsvard. Ransonering enligt
skogsvardslagen eller eget alternativ kan dessutom véljas i programmet. De uppgifter, for-
utom bestandsdata, som BM behdver for att kunna genomfdra véarderingar &r féljande:

* Varderingsférutsattningar * Terréngtransportkostnader
* Virkespriser * Lanstabell
* Huggningskostnader * Kvalitetstabell

Avkastningskalkylen baseras pa intékter och kostnader som faller ut i olika tidsperioder. Net-
tot i varje period belastas med en rantefaktor (diskonteringsprocent) fér att erhalla nuvarden.
Diskonteringsprocenten anges av varderaren. Nuvardena for de enskilda bestanden summeras
sedan for att ge fastighetens totala avkastningsvarde.







NUVARDESBERAKNINGENS ROLL | BESTANDSMETODEN

Ett betydelsefullt moment i den avkastningskalkyl som astadkoms med hjalp av Bestands-
metoden utgdrs av omrakningen ("forflyttningen") av férvantade inbetalningar och utbetal-
ningar fran framtida perioder till "idag". Detta ar nédvandigt for att de in- och utbetalningar

vilka faller ut i olika framtida tidsperioder ska bli jdamférbara och for att vi ska kunna berakna

en skogsfastighets varde idag. Den kalkylmetod som Bestandsmetoden anvénder sig av brukar
kallas fér nuvardesmetoden. Fér att kunna omrékna de framtida in- och utbetalningarna till ett
s.k. nuvarde belastas de med en rantefaktor (diskonteringsprocent). Utgangspunkten foér denna
réanteberakning (nuvardesberékning) i Bestandsmetoden ar att marknaden forutsétts vardera en
viss summa pengar som 4r tillgénglig idag hégre &n om denna summa &r tillganglig forst vid
nagon framtida tidpunkt. Diskonteringsprocenten, och da i synnerhet storleken p& denna kan
da anvandas for att aterspegla hur marknaden for de som avser att kdpa skogsfastigheter som
ett genomsnitt varderar de in- och utbetalningar fran skogen idag som i praktiken kan férvan-

tas utfalla férst om ett antal ar.

Med andra ord avser diskonteringsprocenten att aterspegla hur marknaden beaktar inverkan av
de tidsperioder som kommer att passera innan den framtida nettoavkastningen fran avverk-
ningar av skogen blir tillganglig fran de skogsbestand som vid varderingstidpunkten annu
befinner sig i ett mer eller mindre tidigt skede av omloppstiden. En omloppstid motsvaras av
tiden fran en féryngringsavverkning fram till nasta féryngringsavverkning. Ju stérre diskonte
ringsprocent som forutsatts och ju langre tid som antas fram till dess att in- och utbetalningar
forvantas uppkomma, desto mindre blir vardet idag av en viss framtida in- eller utbetalning
enligt denna kalkylmetod.

Rakneexempel
Lat ett enkelt rakneexempel belysa detta sétt att forflytta penningstrommar i tiden:

Anta att vi har ett enda bestand med arean 1 ha som just har féryngringsavverkats. Vi befinner
oss saledes i bérjan av en omloppstid, dvs. vid ar 0 (noll). En utbetalning fér att féryngra be-
standet med hjalp av plantering uppkommer ar 2 vilken antas uppga till 8.000 kr. Ar 15 sker
en réjning som kostar 3.000 kr. Ar 45 genomférs en férsta gallring, inbetalning 6.000 kr, féljt
av en andra gallring &r 55 da inbetalningen uppgar till 15.000 kr. Slutligen féryngringsavver-
kas bestandet ar 75, inbetalning 75.000 kr. Ett vanligt s&tt att illustrera férdelningen av in- och
utbetalningarna oéver tiden ar att anvanda sig av en tidsaxel samt staplar som gar uppéat fréan
denna tidsaxel (motsvarar inbetalningarna) respektive staplar som géar nedat (motsvarar utbe-
talningarna) dar langden pa varje stapel motsvaras av storleken pa in- eller utbetalningen.

Vidare antar vi att dessa framtida férvéntade in- och utbetalningar i exemplet ovan nuvardes-
beraknas, dvs. omraknas till att galla idag vilket ocksa utgér tidpunkten ar 0.

Ar7s
ArD = Foryngrings-

| & avverkning

h l
! Ar 55
| * | 2:a gallring
l Ar 45

1:a gallvin
Ar2 gelliing
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Réjning




Nuvéardesberakningen (diskonteringen) gérs med hjélp av en diskonteringsprocent som inled-
ningsvis antas uppga till 5 %:

Atgéard Tidpunkt, |In-eller utbetalning, |In-eller uthetalning, efter
ar kr nuvdrdeberdkning, kr

Plantering 2 - 8000 - 7256

Réjning 15 - 3000 - 1443

1:a gallring 45 + 6000 + 670

2:a gallring 55 + 15000 + 1020
Foryngringsavverkning | 75 + 75000 + 1930

Summa, &r 0 - 5070

Berakningen sker enligt féljande principiella ménster; exempelvis férutsatter féryngringsav-
verkningen en utbetalning om 75.000 kr, vilket ska diskonteras i 75 ar till 5 % ranta:

75000  =75000 x 1.05%-75 = 1931
1.05~75

Som framgar av berdkningen ovan uppgar summan av samtliga framtida in- och utbetalningar,
omraknade till dagens vérde, till - 5.075 kr ( = minus 5.075 kr), dvs. nuvardet blir negativt.

Om vi nu istéllet antar att diskonteringsprocenten sénks till 3 %, men att samtliga évriga for-
utsattningar behalls oférandrade far vi féljande nuvardesberakning:

Atgird Tidpunkt, | In- eller utbetalning, | In- eller uthetalning, efter
ar kr nuvardeberdkning, kr

Plantering 2 - 8000 - 7541

Réjning 15 - 3000 - 1926

1:a gallring 45 + 6000 + 1587

2:a gallring 55 + 15000 + 2952
Féryngringsavverkning | 75 + 75000 + 8171

Summa, ar 0 + 3243

Denna gang blir summan av samtliga framtida in- och utbetalningar omraknade till dagens
vérde lika med + 3.243 kr. Genom att en lagre diskonteringsprocent anvints har denna skog-
liga atgard nu blivit ISnsam. Om vi synar varje delsumma i kolumnen langst till hdger fram-
kommer att det &r de in- eller utbetalningar som férekommer langst bort i tiden, dvs. som ska
"forflyttas” flest antal &r bakat for att motsvara dagens véarde, som ocksa férandras (paverkas)
mest av den aktuella ranteséankningen. Eftersom det ar inbetalningarna i detta exempel, och da
i synnerhet nettot fran féryngringsavverkningen, som hamnar langst bort i tiden och saledes
"forflyttas" flest antal &r bakat for att motsvara dagens vérde, &r det ocksa inbetalningarna

som "tjdnar" mest pa att en lagre diskonteringsprocent anvands.

Denna starkt férenklade raknedvning visar vilken stor betydelse en andring av diskonterings-
procentens storlek kan fa i skogliga sammanhang pa grund av de langa perioder det handlar
om fran det att ett bestand av trad ska borjar vaxa tills det &r dags att avverka dessa trad.

Tillampning pa Bestandsmetoden

Om vi nu éverfor principen fran detta rakneexempel till Bestandsmetoden, kan vi konstatera
att det i bada fall handlar om nuvardesberakningar. En vasentlig skillnad ar att en fastighets-
vardering i normalfallet inte avser ett enda bestand. En skogsfastighet bestar vanligen av ett
storre eller mindre antal bestand. Dessa bestand befinner sig ocksa oftast i olika tillvaxtstadi-
er, dvs. under olika skeden av omloppstiden. Vissa bestand kan till skillnad mot i exemplet
ovan ha uppnétt en s hog alder att de &r dags att féryngringsavverka. "Férflyttningen" i tiden
av inbetalningsnettot fran dessa féryngringsavverkningar till dagens tidpunkt blir d& naturligt-
vis inte s& lang som nar man utgar fran ett nyplanterat bestand, och vardet kommer darfér inte
att férandras (minska) sa mycket i samband med nuvardesberakningen. Detta galler oavsett
om det &r en hég eller Iag diskonteringsprocent som anvands, den har férandringen blir dock
storst nar den hégre diskonteringsprocenten férutsatts.

Har kan vi ocksé finna orsaken till att det varde som Bestandsmetoden beraknar for en speci-
fik skogsfastighet blir [agre nér en hdg diskonteringsprocent forutsatts i jamforelse med nar vi
anvander oss av en lag diskonteringsprocent. Som redan konstaterats genomférs for varje be-
stand i Bestandsmetoden nuvardesberakningar, dvs. det sker ett antal "férflyttningar” i tiden




av de in- och utbetalningar som uppkommer under varje bestands omloppstid. Har kunde man
taénka sig att de férandringar (minskningar) som uppkommer med avseende pa de framtida
inbetalningarna om diskonteringsprocenten &kar skulle jAmnas ut av att det blir lika stora fér-
andringar fér de framtida utbetalningarna. Men eftersom inbetalningarna, framst fran féryng-
ringsavverkningarna, generellt &r stérre an utbetalningarna blir det ocksa inbetalningarna som
paverkas mest av en viss &ndring av diskonteringsprocenten. Fér en skogsfastighet innebar
alits& detta sammantaget att ju lagre diskonteringsprocent som férutsatts desto hdgre blir fas-
tighetens totala varde enligt Bestandsmetoden och vice versa.

Utveckling av resonemanget

Vi gér nu en mindre férandring i férutsattningarna pa sa satt att den diskonteringsprocent som
anvands i Bestdndsmetoden i hégre grad relateras till den typ av kalkylranta (diskonterings-
rénta) som anvénds vid andra typer av investerings- och lIénsamhetsbedémningar. Réntan
kommer d& att motsvara det avkastningskrav som en aktér pa marknaden fér skogsfastigheter
staller pa sitt investerade kapital. Anta vidare att en kategori képare pa marknaden strikt be-
grénsar sig till att maximalt betala sa mycket fér den aktuella fastigheten med en viss given
avkastning fran skogen, dvs. med ett visst férvantat netto fran de framtida in- och utbetalning-
arna, att investeringen férvantas vara I6nsam. Det varde som erhalls fran en vardering enligt
dessa férutsattningar kan da definieras som fastighetens avkastningsvarde. Anta sedan att en
annan kdparkategori pad marknaden &r beredd att betala mer for exakt samma fastighet &n i det
férstndmnda fallet, vilket skulle kunna bero p3 fastighetens beldgenhet, bosattningsméjlighe-
ter, jaktvarden m.m. Det senare vérdet kan da snarare definieras som fastighetens marknads-
vérde, och torde ocksa innebéra att I6nsamhetskravet har getts en mindre vikt &n i det férsta

fallet.

Utifran ett investeringsperspektiv innebar ndmnda foérutsattningar att ett stérre férréntnings-
krav (avkastningskrav) stélls p& den (mindre) summa pengar som investeras i fastigheten i det
férstndmnda fallet, vilket i en investeringskalkyl motsvaras av att en hégre kalkylranta an-
vands i kalkylen. | det senare fallet stélls ddremot ett mindre férrantningskrav pa den stérre
summa pengar som da investeras. Detta kan vara ett sétt att motivera att en férhéllandevis
lagre diskonteringsprocent oftare anvands i Bestdndsmetoden idag jamfért med tidigare var-
deringar, och kan kopplas till att manga képare av skogsfastigheter enligt genomférda under-
sékningar ar mer villiga &n tidigare att betala fér sddana varden som inte har med avkastning-

en fran skogen att géra.







