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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Séder Torn

Styrelsen for Brf Soder Torn, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning fér riakenskapsaret
2021.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
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Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna, att anvindas som stadigvarande bostad, till nyttjande utan
begransning till tiden.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-10-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrera-
des 1996-08-08 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-24 hos Bolagsverket.

Féreningen dr medlem i Fatburstrappans samféllighetsférening. Samfalligheten forvaltar gemensamma
ytor for Séderhallarna och Bostadsrattsforeningen. Dessa utgors av en entré, lastkaj samt lastfar med
nerkdrningsramp.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Fatburshojden 1 1996 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt och féreningen innehar sedan 1996-04-01 tomtréatten till fas-
tigheten. Nuvarande tomtrattsavtal giller 2016-04-01--2026-03-31.
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Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning sker med fjdrrvédrme och varmeatervinning.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1996—1997 och bestar av 4 flerbostadshus. Tornet har 25 vaningar, Bdgen har 6
vaningar och Kuberna (2 hus) har 4 vaningar. Under Kuberna ligger Rektangeln som bland annat
omfattar kommersiella lokaler.

Byggnadernas totalyta r enligt taxeringsbeskedet 19 000 m?, varav 12 897 m” utgér lagenhetsyta och
4 247 m? utgor lokalyta. Resten av ytan utgérs av parkeringsplatser.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 172 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler och 70 garageplatser (varav 5 for
MC) med hyresratt.

Lagenhetsfordelning for bostadsratter, enligt lagenhetsférteckning:

2rok  3rok  4rok 5rok  6rok
88 31 43 9 1
Det verkliga antalet rum, i respektive ldgenhet, har i flera fall férandrats genom byggande/rivning av
mellanvaggar.

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Kontraktet |6per t.o.m.
Restaurang Burger King 2026-09-30
Butik COOP 2024-03-31
Butik 7-Eleven 2022-12-31
Gym Fitness24Seven 2024-08-31
Restaurang Stavros 2025-09-30

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

| fastigheten finns dven gemensamhetsanlaggningar i form av inomhuspool med relaxavdelning och
bastu, géstlagenheter och gemensam festlokal.

Féreningen har en bredbandsuppkoppling fran Stockholms Stadsnéat, med en hastighet av 1000 Mb/s,
som ingar i arsavgiften.

Foreningen tar hem och vidaresander TV-kanaler till medlemmarna i egen regi.

Privatbostadsforetag — Akta forening
Foreningen deklarerar som privatbostadsforetag = dkta férening.

Tekniska atgéirder under 2021

e Lickage ostkupan/entrén till Coop, atgarder utférda och bevakas
e Utredning avseende misstankt lackage fasaden Tornet, eventuella dtgarder planeras
e Utredning avseende lackage Kuben 1 badrum
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Tekniska atgdrder under 2021, forts

e Systematiskt brandskyddsarbete i samverkan med Storstockholms Brandférsvar, utredningar och
flera atgarder avseende Tornet beslutade och utférda i enlighet med rekommendationer

e Inventering av nddljus och upphandling av entreprendr for kompletterande installationer

e Atgardande av signalering fran brandlarmscentral i samverkan med leverantorer

e Korrigerande atgarder efter arligt prov av brandlarm

e Omfattande renovering av Burger Kings lokaler efter identifierade brister, inklusive byte av fettav-
skiljare

e Olika Vattenldckor hos Coop identifierade, undersokningar utférda och atgarder sker vid behov

e Renovering av systemet for varmvattencirkulation (VVC) har utretts och beslutats

e Renovering av undercentral har utretts och beslutats

e Etablering av laddningsstationer for elbilar har beslutats och upphandlas

e Garantijobb utférda avseende putsskador pa Bagen

e Utredning initierad avseende renovering av poolen

e Utredning avseende shuntventilation utford, utbyte beslutat

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning inklusive férande av lagenhetsforteckning samt teknisk férvaltning har skotts av
Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB.

Medlemmar
Av foreningens 172 medlemslagenheter har under aret femton (15) 6verlatits.

Under aret har styrelsen beviljat fem (5) andrahandsuthyrningar.

Foreningen foljer Hyresnamndens regler i fraga om samtycke till andrahandsuthyrningar. Uthyrning i
andra hand far normalt ske under maximalt 1 ar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Bengt Nilsson Ordférande, t o m augusti 2021
Anders Séllberg Vice ordférande

Anna-Lena McLellan Sekreterare

Michel Garcia Ledamot

Jens Ahlstedt Ledamot

Eva Larsson Suppleant 1

Jan Risberg Suppleant 2

Marten Hedstrom Suppleant 3
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Vid kommande ordinarie foreningsstamma l6per mandatperioden ut for Anna-Lena McLellan, Anders
Sallberg, Eva Larsson, Marten Hedstrém och Jan Risberg.

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Revisor har varit Katarina Nyberg, HQV Stockholm AB, och stammovald lekmannarevisor har varit
Alexandra Urefalk.

Valberedning
I valberedningen har ingatt Agneta Yngve (sammankallande), Mikael Hugo och Hans Ottosson.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-04-22.

Védsentliga handelser under 2021

e Nya hyresavtal har ingatts med Fitness24Seven och King Food. Hyresavtalet med Stavros har for-
langts.

e Storstockholms brandforsvar (SSBF) har gjort tillsyn pa brandskyddet i fastigheten och férelagt fore-

ningen olika atgarder, efter beslut hos Lansstyrelse respektive Forvaltningsratten (invdntas) har sty-
relsen beslutat om flera atgirder i samverkan med myndigheterna.

e Stdd for energieffektivisering i flerbostadshus r ansdkt hos Naturvardsverket avseende flera olika
energibesparande atgéarder.

e Utforlig undersdkning av undercentralens funktion utférd, vilket utgor grund fér beslutade renove-
ringsatgarder.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till drygt 2 300 000 kr vilket ligger pa den niva som vi stravar att uppna. Likvidite-
ten ar god.

Utblickar mot 2022

e Renovering av system for varmvattencirkulation VVC i Tornet

e Installation av laddstationer i C-garaget samt anslutning till laddningsmolntjanst
e Renovering av undercentral

e Paborjan av langsiktigt projekt att byta ut fastighetens belysning

e Renovering av tornlokal, gastlagenheter och pool

e Firande av féreningens 25-arsjubileum
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Flerarséversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 23293 23185 22762 25 005 24 692
Resultat efter finansiella poster 2349 1017 -919 3261 2581
Soliditet (%) 50,1 49,2 48,4 48 46,8

Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta

genomsnitt for alla lagenheter 697 & B 871 Bl

Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta
genomsnitt fér de som gjort 493 493 493 616 616
kapitaltillskott

Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta
genomsnitt for de som inte gjort 778 778 778 973 973
kapitaltillskott

Lan kr/kvm bostadsrattsyta

. 4 13386 | 13777 14 138 14484 | 14923
genomsnitt for alla ldgenheter

Lan kr/kvm bostadsrattsyta

genomsnitt fér de som gjort 7 649 7872 8076 8276 8527
kapitaltillskott
Lén kr'/kvm bostadsrattsyta 15 686 16 144 16 567 16 973 17 488

genomsnitt for de som inte gjort
kapitaltillskott

Varmekostnad kr/kvm totalyta 150 124 134 133 115

Forandring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift  underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 81047480 83748 000 5546 000 8925016 1016 871 180 283 367
Disposition av féregaende
ars resultat: -780000 1798871- -1016871 0
Arets resultat 2349234 2349234
Belopp vid arets utgang 81047480 83748000 4766000 10721887 2349 234 182 632 601
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

Ansamlad vinst fran foregdende ar 10721 887
arets vinst 2349234
13071121

disponeras sa att

reservering till fond fér yttre underhall 336 000
uttag ur yttre fond -470 000
i ny rdkning 6verfores 13205121

13071121

Féreningens resultat och stallning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

6 (15)



Resultardkning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintdkter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

ﬁvriga externa kostnader
Styrelsekostnader
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

2021-01-01
-2021-12-31

23279321
13 692
23293013

-14 820 673
-307 497
-301 309

-4 450 007

-19 879 486

3413 527

-1064 293
-1064 293
2349 234
2349 234

2349 234

Brf Sdder Torn
Org. nr 716405-5977

2020-01-01
-2020-12-31

23119093
65 437
23184 530

-15599 871
-177 356
-209 157

-4 708 332

-20694 716

2489 814

-1472 943
-1 472943
1016 871
1016 871

1016 871
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader 4 347192 613 351612036
Maskiner och inventarier 5 69 151 99735
Summa materiella anldggningstillgangar 347 261 764 351711771
Summa anldggningstillgangar 347 261 764 351711771

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 9 855 7793
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 980 693 893 255
Summa kortfristiga fordringar 990 548 901048

Kassa och bank

Kassa och bank 8 15962 151 13 833828
Summa kassa och bank 15962 151 13 833 828
Summa omséttningstillgangar 16 952 699 14734 875
SUMMA TILLGANGAR 364 214 463 366 446 646
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter

Insatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

11
12

13
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2021-12-31

83 748 000
46 907 000
34 140 480
4 766 000
169 561 480

10721 887
2349234
13071121
182 632 601

104 805 600
104 805 600

67 835 000
1904 109
2368736

741173
3927 244
76 776 262

364 214 463

Brf Soder Torn
Org. nr 716405-5977

2020-12-31

83 748 000
46 907 000
34 140 480
5 546 000
170 341 480

8925017
1016 871
9 941 887
180 283 367

173 875 600
173 875 600

3 800 000
1572798
2354 632
601 837
3958412
12 287 679

366 446 646
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rorelsekapital

Kassafldde fran férdndring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar
Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
KassaflGde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2021-01-01
-2021-12-31

2349234

4 450 007

6799 241

-87 838

331310

120610
7 163 323

-5035000
-5 035 000

2128323

13 833 828
15962 151

2020-01-01
-2020-12-31

1016 871
4708 332
5725203
124 678
-291 386

145709
5704204

-56 639
-56 639

-4 660 586

-4 660 586

986 979

12 846 849
13 833 828
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmén-
na rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnad 1,0% fr.o.m. 2015
Ombyggnad 1,0-10,0%
Hissar 4,0%
Rulltrappor 6,7%
Byggnadsinventarier 10,0%
Maskiner 5,0-10,0%
Inventarier 33,3%, 10,0%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i pro-
cent av balansomslutning.

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

2021 2020

Arsavgifter 8 984 656 8984 356
Hyror 13 910 237 13 749 459
Ovriga intakter 384 428 384 3978
23 279 321 23 119093
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Not 2 Driftskostnader

Fastighets. och hisskotsel, stddning
Reparationer

Underhall

El, forbrukningsavgifter

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning

Forsdkringspremier

Fastighetsskatt

Tomtrattsavgalder

Ovriga fastighetskostnader

TV och bredband

Administrativa forvaltningskostnader, fast och rorligt

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Not 4 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden
Pagaende om- och tillbyggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvdrden bostader
Taxeringsvarden lokaler
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2021

2 467 166
907 589
470413
1441168
2 841060
568 964
213135
272940
1186948
2 790 000
169010
322 877
1169403
14 820673

2021
1049932
14 361
1064 293

2021-12-31
409 919 359

409 919 359

-58 307 323
-4419 423
-62 726 746

347 192 613

280 000 000
296 600 000
576 600 000

483 000 000
93 600 000
576 600 000

2020
2178939
2 106 559
1116743

983 274
2346 978
466 862
214754
253 036
1181788
2 790 000
358 766
337 805
1264 367
15599 871

2020
1454 153
18 790
1472943

2020-12-31
409 862 720

56 639
409 919 359

-53 629 575
-4 677 748
-58 307 323

351612 036

280 000 000
296 600 000
576 600 000

483 000 000
93 600 000
576 600 000



Not 5 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Kundfordringar

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Tomtrattsavgald
Forsakringspremie
Ovrigt

Not 8 Kassa och bank

Likvida medel
Plusgirokonto
Bankkonto
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2021-12-31
1351768
1351768

-1252 033
-30 584
-1282 617

69 151

2021-12-31
9455

400

9 855

2021-12-31
697 500
144 263
138 930
980 693

2021-12-31

8150310
7811841
15962 151

Brf Sdder Torn

Org. nr 716405-5977

2020-12-31
1351768
1351768

-1221 449
-30 584
-1252 033

99 735

2020-12-31
7793

0

7793

2020-12-31
697 500
128 677

67 078
893 255

2020-12-31

6 021 987
7811841
13 833 828
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av
langfristig skuld

Lén med slutbetalningsdatum under 2022 har i ar redovisats som kortfristiga i enlighet med tillimpat

Rintesats
%
0,610
0,680
0,710
0,710
0,640
0,650
0,390

Datum for
rintedndring
2023-03-01
2022-04-30
2025-03-01
2024-01-30
2023-11-15
2022-10-19
2022-09-21

Lanebelopp
2021-12-31
24100 000
4 500 000
22 880000
40 200 000
20 825 600
37 195 000
22 940 000
172 640 600

67 835 000

Lanebelopp
2020-12-31
24900 000

5100 000
22 880 000
42 600 000
22 060 600
37 195 000
22 940 000

177 675 600

3 800 000

regelverk. Stérre delen av dessa Ian kommer sannolikt att forlangas, 3 800 000 att amorteras.

Not 10 Stéllda sidkerheter

Stallda sdkerheter omfattar dven sddana som tidigare stillts fér numera slutbetalda 1an, men som

annu inte férts éver till dgararkivet av langivaren.

Foretagsinteckning

Not 11 Ovriga skulder

Moms
Ovriga poster

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna utgiftsrantor

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Styrelsearvoden och arbetsgivaravgifter

Revisionsarvoden
Ovriga poster

Not 13 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter arets slut har beslut om renovering av UC skett.
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2021-12-31
262 000 000
262 000 000

2021-12-31
571997
169 176
741173

2021-12-31
141756
3293 266
281 000

35 000

176 222
3927 244

2020-12-31
262 000 000
262 000 000

2020-12-31
601 837

0

601 837

2020-12-31
138 620
3285614
233 000
30000
271178
3958412
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Var revisionsberattelse har ldmnats 2022-03-23

bidonin s WD

Katarina Nyberg Alexandra Urefalk
Auktoriserad revisor Stammovald revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstiimman i Brf Séder Torn
Org.nr 716405-5977

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

1)

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fr Brf Soder Torn fr rikenskapséret 2021.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansriikningen fér foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidimtat iir tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Deet 4ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den
ger en rattvisande bild enligt drsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer & nédvandig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid wpprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fir bedommingen av
fireningens farmaga att fortsitta verksambheten. De upplyser, nér sa dr
tillampligt, om forhallanden som kan piverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Autagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Den anktoriserade revisorns ansvar

Mitt mal 4 att uppnd en rimlig prad av sakerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 14rana en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet v en hog grad av sikerhet, men dr
ingen gavanti fr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sdan finns.
Felaktigheter kan uppst pa grund av cegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsanunans rimligen kan forviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grand { &vgredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdoéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela vevisionen. Dessutom;

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller misstag, utformar
och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och inhdmiar
revigionsbevis som &r tillrackliga och indamaélsenliga for att utgora en grund
for mitt uttalande. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd
ay vegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pi misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidosattande av intern
kontroll.

- skatfar jag en forsticlse av den del av fireningens interna kontroll som har
betydelse for min revision for att utforma granskningsitgirder som ar limpliga
med hinsyn till omstindighetema, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen,

- utvéirderar jag Jampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattaingar i redovisningen och tilthérande
upplysuingar.

- drar jag en sluisats o Limpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhétade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sédana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens finniga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den vasentliga osdlkerhetsfaktom elier,
om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden géra att en férening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet {
drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om drsredovismingen Aterger
de vnderliggande transaktionerna och hindelsema pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inviktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksi informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den intermna kontrollen som jag identifierat.

Den firtroendevaidn revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dédrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och om Arsredovisningen ger en rittvisande bild av fireningens resultat och
stalining. '

Brf Stder Torn, Org.nr 716405-5977
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Soder
Torn for rikenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag

som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Virt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed virt uttalande
om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, Arsredovisningslagen eller stadgama.

Stockholm 2022-03-23

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hiig grad av siikerhet, men ingen garanti f6r att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den
auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pé revisionen av rikkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgéirder som
utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen péa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriidelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Alexandra Urefalk
Foreningsvald revisor

Katarina Nyberg 4
Auktoriserad revisor
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