Fastighetsbyran @
Objektsbeskrivning 1)

Objekt Fastigheten Kumla Slinbiret 6 med adress Gullrisgatan 12, 69271 Kumla
Varmt vilkommen till en Gullrisgatan 12! Hir vilkomnas du av 202 kvadratmeter ren
kvalité. Bostaden har pakostade materialval, tilltagen takhojd i hela huset med
fantastiska fonsterpartier som ger ett behaglig ljusinsldpp. Hir vintar fem sovrum, tva
helkaklade badrum och generosa sillskapsytor for den stora familjen. Stilrent kok fran
Marbodal med vita, slita koksluckor och biankskiva i svart granit. Utéver detta finns ett
garage samt goda parkeringsméjligheter.
Varmt vilkommen att kontakta ansvarig miklare for mer information, Mathias Fermby
0703495913.

Interidrbeskrivning  Nu erbjuds ett stilrent hus med genomgiende ljusa ytskikt och parkettgolv. Vattenburen
golvvirme pd entréplan via en franluftvirmepump. Hir bor du i ett lugn och barnvinligt
omride med nirhet till flera forskolor, Skogstorps (F. - dk. 9), livsmedelsbutik samt
natur. Orebro ligger bara 20 minuter bort.

Hall
En 6ppen och ljus hall med vita viggar och ett vackert marmorerat golv. Intill entrén
finns en stor garderob med skjutdoérrar med gott om plats f6r jackor och skor.

Kok

Detta ir husets hjirta, ett modernt och exklusivt kok frain Marbodal. Goda
forvaringsmojligheter tillsammans med stor binkyta som ér perfekt for matlagning. Den
maskinella utrustningen ir frdn Siemens och bestér av hel kyl och frys, diskmaskin, ugn
samt mikrovagsugn i hogskap och pricken 6ver i:et - en inbyggd espressomaskin. |
kokson finns en stor induktionshill, flikt och en extra diskho.

Vardagsrum

Ett stort och 6ppet vardagsrum som gott om plats for bdde matsalsbord och en
soffgrupp. Detta rum har ett mycket vackert ljusinsldpp fran de stora fonsterpartierna in
mot garden. Hirifran tar du dig sedan enkelt vidare ut till huset baksida och tillhérande
tridick. Extra faktor i detta rum ér den strategiska placerade kamin som bade ir en fin
detalj men framforallt tillfor en extra mysfaktor.

Sovrum/gistrum/kontor - entréplan

Det forsta av fem sovrum i huset nds fran vardagsrummet pa entréplanet. Detta rum
passar perfekt som hemmakontor eller gistrum. Ett utmérkt rum nér du har behov att
jobba ostort hemifran.

Badrum

Huset har tva exklusivt badrum pa varje plan i huset. Det forsta badrummet hittar du i
direkt anslutning till husets entré. Detta badrum &r utrustat med en viagghingd toalett,
tvittstdll med kommod, hogskdp med bra forvaring, dusch med glasviggar och
handdukstork.

Tvittstuga & Groventré

Via husets kok tar du dig vidare till husets tvittstuga. Ett stort rum med goda
forvaringsmojligheter och bra arbetshojd pa bade tvittmaskin samt torktumlare. Hér
kan du smidigt ta groventrén nir barnen har varit ute och lekt.
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Overvaning

Allrum- 6vre plan

Rummets generésa fonsterpartier skapar ett naturligt ljusinslidpp och tillsammans med
husets takhojd sa dr detta en plats att samlas pd for familjeaktiviteter och avkoppling.

Badrum - 6vre plan

Bostadens andra badrummet nds praktiskt frdn bostadens allrum. Badrummet dr mycket
vil tilltaget har marmorerade vidggar och golv. Hir erbjuds bland annat en
dubbelhandfat, ett hirligt hrnbadkar och en dusch med glasviggar.

Sovrum 1

Detta sovrum dr husets master bedrom. Hir erbjuds stor ytor f6r méblemang i form av
dubbelsing med tillhérande nattduksbord och exempelvis en fatslj. Rummet har smarta
forvaringsmojligheter i form av dressing room och platsbyggda garderober.

Sovrum 2
Det andra sovrummet pa 6vervdningen passar perfekt som barnrum. Hir dr viggarna
vitmélade och golvet bestar av ekparkett.

Sovrum 3
Husets tredje sovrum har vitmélade viggar och golv av trevlig ekparkett. Detta rum kan
dven anvindas kontorsplats.

Sovrum 4
Det sista sovrummet pa 6vre plan dr ett stérre sovrum med goda forvaringsmojligheter.

Byggnad Antal rum: 7 varav 5 sovrum
Boarea: 202 kvm Biarea: 37 kvm (Taxeringsinformation)
Areauppgiften kan av olika skil vara felaktig, bland annat beroende p4 dldre
uppmitningsnormer. Den kdpare som anser att den exakta arean ar av betydelse, bor
ldta méta upp bostaden fore kopet.
Byggnadstyp: 2-plansvilla
Byggnadsar: 2017
Fasad: Puts
Grundldggning: Betongplatta pd mark med underliggande isolering
Fonster: 3- glas isolerfonster
Uppvirmning: Franluftsvirmepump
Energideklaration: Energideklaration dr utfirdad 2023 med energiklass B. Kontakta
miklaren for mer information och for att ta del av energideklarationen.
Ventilation: Mekanisk franluft med virmedtervinning (FX)

Fastighet Tomt: 941 kvm, fastighet, Tridgirdstomt,
Taxeringsvirde: 3 561 000 (ar 2021) varav byggnad 3 069 000 kr
Taxeringskod: 220
Vatten/Avlopp: Kommunalt vatten dret om Kommunalt avlopp
Planbestimmelser: detaljplan, genomférandetid: 2024-07-10
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Ekonomi Pris: 5495 000 kr

Pantsittning: Det finns 2 st pantbrev uttagna om sammanlagt 3 500 000 kr

Driftskostnad

Elf6rbrukning: 33 873 kr

Sotning: 1200 kr

Renhillning: 2 911 kr

Forsidkring: 7 650 kr

Summa: 45 634 kr/ar

Kommentar till driftskostnader: 15 177 kr av elkostnaden avser den fasta avgiften.
Kontakta ansvarig fastighetsmiklare for en personlig boendekostnadskalkyl.

Elf6rbrukning: 10254 kWh/ér

Ovrigt
Niromridet:
Kumla

Kumla

Den blomstrande kommunen Kumla ligger centralt placerat i Sverige med goda
pendlingsméjligheter till Stockholm, Orebro och andra stérre stider. Hir trivs folk i alla
aldrar med en hirlig och trevlig smdstadskinsla och ett rikt kultur- och féreningsliv. Det
vackra biblioteket lockar med aktiviteter fér bdde barn och vuxna och det finns badhus,
idrottshallar, golfbana, skidbacke, vackra vandringsleder och parker att vilja mellan pa
sin lediga tid. For barnfamiljen finns ett flertal bra férskolor samt grundskola i Kumla
men det dr dven enkelt att via lokaltrafiken ta sig vidare till de kringliggande orterna och
kommunerna for fler alternativ. I den lilla staden har det satsats mycket pa konstlivet
och var du in befinner dig ir det inte langt till ndrmsta konstverk. Som
Kvarntorpshégens skulpturpark med fantastiska utstidllningar som lockar med konserter
och teaterforestillningar under sommarhalvaret. I Kumla bor man bekvimt och vackert
med nirhet till badde kultur och ngje.

Ansvarig fastighetsmiklare: Mathias Fermby
Telefon: mobil: 0703495913
E-post: mathias.fermby@fastighetsbyran.se

Ovanstdende uppgifter ar limnade av siljaren och dr endast kontrollerade av fastighetsmiklaren om
omstandigheterna krave det. Koparen har fore kopet uppmanats att noggrant undersoka fastigheten. Koparen
uppmanas aven att sarskilt ta del av Fastighetsbyrdns koparinformation.
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Underskrift Siljare Underskrift Képare
Kumla den 26 september 2023 Kumla den 26 september 2023

Maryam Yousif Rasho Rasho

Dedwan Mohammad Hassan
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Juridisk information till siljare och kopare av fastighet

Fastighetsmiklarens roll i din affir

En fastighetsmiiklares uppgift dr att vara en opartisk mellanman som ska tillvarata bide siljarens och koparens intressen.
Uppdraget ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed, allt i enlighet med fastighetsmiklarlagen som ir en
konsumentskyddande lagstiftning. Alla miklare ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen.

Uppdragsavtalet

Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt FML vara skriftligt. I uppdragsavtalet anges forutsidteningarna for
uppdraget samt uppdragsgivarens och miklarens respektive rittigheter och skyldigheter vid formedlingen.

Miklarens ersittning

Uppdragsgivaren och miklaren far komma 6verens om vad som ska gilla i friga om miklarens ersdtening. Det finns inga
faststillda taxor eller liknande. Miklarens ersittning for arbetet utgdr normalt som provision, vilken oftast bestims till en viss
procent av kopeskillingen. Utéver avtalad provision har miklaren inte ritt att ta ut sirskild ersdttning for sina tjinster, om inte
sirskild 6verenskommelse triffats om just detta.

Provisionsritten uppstdr normalt nir bostaden siljs till en képare som miklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehaller uppdragsavtalet en bestimmelse om en tidsbegridnsad ensamritt for miklaren. Det ér en skyddsregel for miklaren
som ger denne ritt till provision om bostaden siljs under ensamrittstiden dven om miklaren inte har anvisat kparen eller
medverkat till 6verlatelsen.

Objektsbeskrivningen

Enligt FML ska miklaren tillhandahélla en tilltdnkt kdpare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska
enligt lagen innehdlla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran offentliga register och dels pa siljarens
uppgifter. Som regel innehaller beskrivningen ocksd en del allmin information, t ex om rumsférdelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar mm. Nir objektsbeskrivningen upprittats fér siiljaren ta del av denna for att kunna ricta till eventuella fel.
Det ir viktigt att siljaren papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att ingd i det underlag som ligger till
grund for koparens beslut att képa bostaden. Det ir siljaren som ansvarar gentemot koparen for de uppgifter som finns med i
objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare i affiren, anses vara en del av kopekontraktet. Om miklaren diremot misstinker
att ndgon uppgift ir felaktig maste miklaren givetvis kontrollera den och dérefter ridtta uppgiften.

Det ir viktigt att komma ihdg att fastighetsmiklaren dr den formedlande linken mellan képaren och siljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad fastighet ligger dérfor normalt hos siljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige miklaren.
Fastighetsmiklaren har ingen undersokningsplikt i vanlig mening. Miéklaren har diremot en skyldighet att upplysa képaren om
sddant som miklaren iakttagit eller annars kiinner eller som miklaren med hénsyn till omstindigheterna har sirskild anledning
att misstinka om fastighetens skick som kan antas ha betydelse for en kipare.

Siljarens upplysningsskyldighet

Siljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kinner till. Utgdngspunkten ir istillet att séljaren inte kan goras
ansvarig for fel som dr upptickbara for koparen. Trots detta har siljaren i vissa situationer dndd ett ansvar att upplysa om sddana
fel sdljaren kidnner till och borde inse/forstd idr av betydelse. En forutsittning for sdidant ansvar dr dock att det dr ett visentligt fel
eller avvikelse, dvs. ndgot som koparen borde ha kunnat rikna med att bli upplyst om, samt att siiljarens underlatenhet att
upplysa kdparen om felet eller avvikelsen kan antas ha inverkat pd kopet.
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Koparens undersokningsplikt

Inneborden av undersékningsplikten, som dr mycket lingtgdende, ér att noggrant och omsorgsfullt undersoka allt som ér
atkomligt utan ingrepp i byggnaden. Képaren mdste t ex flytta pd skymmande méobler och lyfta pd mattor och gardiner for att
granska ytskiktet pd golv och viggar. T'ringa utrymmen i grund, killare och pa vind ska ockséd undersokas. 1
undersokningsplikten ingdr dven att inspektera t ex byggnadens tak/fasader, skorstensstock och alla 6vriga anldggningar, sisom
clinstallationer, virmeanldggningar, brunnar for vatten och avlopp. Vattenkvalitet dr ocksa ndgot som ligger pa koparen att
undersoka samt forekomst av radon i vatten, mark och byggnad.

Budgivning

Bud ér inte bindande f6r budgivaren och siljaren dr inte tvungen att silja till den som lagt det hogsta budet. Inte heller méste
siljaren forklara sitt val av kopare. Enligt fastighetsmiklarlagen ska en miklare uppritta en budgivningslista 6ver alla bud som
limnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna sikerstilla att budgivningen gér till pa ett korreke siitt.
Observera att denna budgivningslista endast limnas ut till sidljaren och képaren med hinsyn till personuppgifterna diri. Mer
information om detta finns i Fastighetsbyrans budgivningspolicy.

Koparens finansiering

Det dr viktigt att kbparen har finansiella mojligheter att fullfélja képet — for bada parter. Vanligtvis ricker ett skriftligt lanelofte
frin bank, men observera att ldnel6ftet i princip alltid dr villkorat av att inget fordndras f6r koparen. Om koparen t ex forlorar sitt
arbete kan banken dterkalla lanel6ftet. I 6vrigt forekommer det att banken villkorar 1dneléftet av att képaren siljer sin nuvarande
bostad. Tala med miklaren om vilka forutsiteningar du har.

Skriftligt kopekontrakt

For att ett kop av en fastighet ska bli giltigt krivs ate vissa formkrav enligt lagen dr uppfyllda. Det viktigaste formkravet r att
kopet blir gillande forst ndr samtliga siljare och kopare undertecknat kopekontraktet. Ett muntlige eller skriftligt 16fte att silja,
eller anbud att kopa, ir alltséd inte bindande. Nir formkraven dr uppfyllda gar det inte att ensidigt "dngra” kopet.

Sirskilda villkor i kopekontraktet

Det finns vissa valbara villkor i képekontraktet som kan ge parterna, eller en av dem, ritt att frintrida kopet. Vanligt ér att
koparen vill kunna frintrida kopet om hen inte beviljas 1dn for att kunna finansiera képet. Andra villkor som kan férekomma ér
att koparen fér 1dta en sakkunnig person besiktiga bostaden innan kdpet blir bindande. Siljarens villkor kan handla om att hen
vill kunna k6pa en annan bostad. Dessa sé kallade svivarvillkor dr alltid tidsbegrinsade och ambitionen dr att de normalt ska
upphora att gilla efter relativt kort tid. Frdgan om denna typ av villkor ska férekomma eller inte ir en del av forhandlingen
mellan siljaren och képaren.

Vad ingér i kopet?
I jordabalken definieras vad som ir fast egendom (fastighet) och vad som hor till en fastighet (fastighets- och byggnadstillbehor).

Det som inte ir fast egendom eller fastighets- och byggnadstillbehér dr 16s egendom och ingér normalt inte vid kép av en
fastighet.

Fastighetstillbehor dr t ex byggnaden, ledningar, stidngsel, flaggsting, oljetank etc. och byggnadstillbehor ér t ex badkar,
duschkabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontraktsskrivningen ingar de i képet, om inget annat avtalats mellan parterna.
Det idr dock fullt mojligt for séljaren att undanta tillbehor fran kopet om man har talat om vad som ska undantas i god tid innan
kopekontraktet skrivs. Ar det osiikert om nigot ska betraktas som tillbehér eller 16s egendom ir det bra om parterna klargor
detta innan kopekontraktet skrivs.
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Vem ansvarar for fel?

Utgangspunkten r att fastigheten kops i det skick den faktiskt dr pd kontraktsdagen. De faktiska fel som siljaren normalt kan
bli ansvarig for idr sd kallade dolda fel. Fel som képaren inte upptickt, inte borde ha upptickt, eller inte borde ha misstinkt
finnas med hinsyn till fastighetens alder, pris och 6vriga skick. Sdljaren ansvarar alltid for sina garantier och utfistelser och for
om skicket forsimras pd grund av en olyckshidndelse mellan kopekontraktet och tillerddet. Diremot kan siljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och dldersrelaterade fel.

Efter képet uppstér ibland en diskussion mellan képaren och siljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptickts pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens felregler vigledning. Forst har man att avgéra om felet hade
kunnat upptickas vid en noggrann unders6kning innan képet. Det kan vara svart att fullgéra sin undersokningsplike sjilv och
darfor dr det klokt att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman for detta. Gors bedémningen att képaren
inte kunnat uppticka felet, och inte heller haft anledning att forvinta sig det felet, s anses det oftast vara tal om ett dolt fel. For
det andra krivs att det dolda felet dven dr av storre karaktir, det vill sdga det kan antas ha paverkat fastighetens marknadsvirde
om felet hade varit kint innan képet. Uppfylls dessa tva forutsittningar har koparen rite till ersédttning frin siljaren.

Det ér alltsa till stor del koparens undersékningsplikt som avgér om ndgot kan anses som ett dolt fel. Képarens
undersokningsplikt utdkas om hen ser tecken pd t ex fel pa byggnaden eller om fel kan misstidnkas p g a skicket. Sdljarens
uppgifter paverkar ocksd omfattningen av képarens undersékningsplikt. Om siljaren t ex upplyser koparen om att det till och
fran varit fukt i killaren kan det utoka képarens undersokningsplikt.

Reklamation till siljaren

Siljaren ansvarar for dolda fel i en sédld fastighet i tio dr efter koparens tilltride. Om képaren vill aberopa att fastigheten ér
felaktig ska koparen reklamera (framstilla krav) till siljaren. Reklamationen mdste ske inom skilig tid efter det att képaren
miirke, eller borde ha mirke, felet. Om koparen reklamerar for sent forloras i normalfallet riitten att kriva kompensation av
sdljaren.

Om siljaren kopt Fastighetsbyrans Besiktigadpaket med en dolda fel-forsikring hos Anticimex Forsdkringar AB

Aven om det ir siljaren som ir forsikringstagare har dven koparen av byggnaden méjlighet att anmila dolda fel-krav direke till
Anticimex Forsikringar. Om du som kopare uppticke ett fel som du anser utgor ett sd kallat dolt fel dr det viktigt att du anméler
detta sé snart som mdjlige till sdljaren eller Anticimex. Du har dé gjort en reklamation av felet till siljaren. For att Anticimex ska
kunna gora en korrekt bedomning av ditt krav mdste du beskriva felet sé utforligt som mojligt i din skadeanméilan. Om du kan
sd ange dven ditt ersdttningskrav i kronor. Har du som kdpare anmilt ett fel direke till Anticimex och siljaren kopt
Fastighetsbyrans besiktigadpaket, anses anmilan vara ett meddelande om fel (reklamation) till siljaren och reklamationen anses
d4 avsints pa det sitt som jordabalken foreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att en kipare inte befrias fran sin
undersokningsplikt dven om siljaren kopt Fastighetsbyrins besiktigadpaket. Skadeanmilan gor du pa
www.anticimexforsakringar.se Vid frigor om skadeanmilan eller forsdkringen nar du Anticimex pd
skador@anticimexforsakringar.se eller tel 020-170 90 90. Reklamation av sjilva besiktningen gors till det féretag som utfore
besiktningen, dvs Anticimex eller OBM.

Boendekostnadskalkyl

Miklaren erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig berikning 6ver dina personliga boendekostnader. Meddela miklaren om
du onskar en boendekostnadskalkyl.

Reklamation till méklaren

Anser siljaren eller kparen att miklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada ska reklamationen ske inom skilig
tid efter det att sidljaren eller kdparen insett, eller borde ha insett, de omstidndigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav
mot miklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och underrittelse om skadestandskrav kan 6verlimnas, muntligen
eller skriftligen, till miklaren eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller kpekontraktet.
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Arende om skadestand provas i forsta hand av miklarens ansvarsforsikringsbolag efter att ett krav mot miklaren framstillts. Om
koparen eller siljaren inte dr n6jda med forsikringsbolagets beslut kan de begira att Fastighetsmarknadens reklamationsnimnd
(FRN) 6verprovar forsidkringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om siljaren 6nskar fa ett drende om nedsittning av provision
provat gors detta i forsta hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmiklarinspektionen (FMI), som utovar tillsyn 6ver
fastighetsmiklare i Sverige, prova om miklaren brustit i sina skyldigheter. FMI provar inte frigor om skadestdnd eller provision.
Information om bland annat miklarens roll och fastighetsmiklartjinsten finns pd www.fmi.se.

Angerrﬁtt

For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlingsuppdrag med miklaren utanfoér miklarens affirslokal har uppdragsgivaren
rdtt att frantrdda avtalet (dngerritt) genom att meddela detta personligen till méklaren inom 14 dagar frin den dag
formedlingsuppdraget patecknats av bdda parter (dngerfrist). Standardformuldr f6r utévande av dngerriitten finns att tillgd pa
Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.se. Angerr’étt giller dock inte om tjdnsten fullgjorts, om uppdragsgivaren
uttryckligen samtycke till att tjdnsten ska borja utforas under dngerfristen och giatt med pad att det inte finns ndgon dngerritt nir
tjinsten har fullgjorts. I de fall uppdragsgivaren har dngerritt och viljer att utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att
utge ersitening till miklaren for utford del av tjdnsten med en proportionell del av det avtalade priset, om det anses skiiligt.
Denna ritt forutsitter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begirt att tjinsten ska paborjas under dngerfristen.

Tilliggstjinster

Som kund hos Fastighetsbyrdn erbjuds du skriddarsydda 16sningar med produkter och tjinster frin vira samarbetspartners.
Miklaren kan erhdlla ersittning vid formedling av tilliggstjinster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pa hemnet.se kan en
enskild miklare erhdlla upp till mellan 30-50 % av priset for den kopta tjinsten, exklusive moms. For en formedlad
energideklaration utférd av Anticimex eller OBM kan en enskild miklare erhalla 320 kr. Du kan ldsa mer om véra tjdnster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

Kundombudsman

Vid funderingar kring din bostadsaffir vinder du dig till din fastighetsmiklare. Om du efter den kontakten vill ha mer
information/viigledning har Fastighetsbyrén dven en Kundombudsman. Kundombudsmannen ir till f6r Fastighetsbyrdans kunder
som har fordjupade fragor kring sin bostadsaffir eller klagomal pa fastighetsmiklartjinsten.

Fastighetsbyrans behandling av personuppgifter

Information om hur Fastighetsbyrdn behandlar dina personuppgifter och vilka rittigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/sv/sverige/integritetspolicy/
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