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A. Allmdnna forutsattningar

Bostadsrattféreningens firma ar Bostadsrattsforening Frukten i Norrkoping
(organisationsnummer 769639-2633). Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 2020-11-13.
Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrattsforeningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen
och behov, framja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka foér en langsiktig
hallbar utveckling. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare. | enlighet med vad som
stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet.

Foreningen utgors av fastigheten Norrkoping Frukten 2. Féreningen kommer besta av 7
bostadsratter, 6 bostadsrattslagenheter och 1 bostadsrattslokal. Pa fastigheten finns dven 6 st p-
platser som kommer att upplatas med hyresratt.

Nedan angiven anskaffningskostnad avser den slutliga kostnaden. Berdkningen av foreningens
arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kdnda
forhallanden. Foreningen kommer att bli en dkta bostadsrattsforening. Féreningen kommer att
forvarva fastigheten Norrkdping Frukten 2 genom att koépa fastigheten direkt av den befintliga
dgaren. Nagon s.k. paketering kommer saledes inte att ske. Upplatelse av bostadsratterna
berdknas ske under kvartal 1 ar 2021. Ombildning sker fran hyresratt sa inflyttning har redan
skett.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvdarde och forsakringen kommer innehalla en
styrelseansvarsforsakring.
B. Beskrivning av fastigheten

Finspangsvagen 127 A bestar av ett flerfamiljshus med tre vaningar plus kallare. Finspangsvagen
127 B och C &r tva sammanbyggda enfamiljshus i ett plan utan kallare.

Allmant

Fastighetsbeteckning Frukten 2

Kommun Norrkoping

Adress Finspangsvagen 127 A-C, 602 10 Norrkoping
Upplatelseform Lagfart, dganderatt

Planbestammelser Del av Pryssgarden m.m. Akt: 0581K-22A:5009
Servitut Last, fjarrvdrmeledning

Fastighetens areal 1168 kvm

Antal bostader 6 st

Bostadsarea 430,1 kvm

Antal lokaler 1st
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Lokalarea
P-platser
Byggnadsar
Tillboyggnadsar
Vardear
Typkod

51 kvm
6 st
1929
2002
1929
321

Gemensamma utrymmen och anordningar

Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophantering
Ventilation

El

Tvattstuga

Balkong/uteplatser

Utomhusmiljo

Teknisk beskrivning

Komponent
Grundlaggning
Stomme
Bjalklag
Yttertak

Fasad

Fonster

Kortfattad bostadsbeskrivning

Invandiga vaggar
Invandiga tak
Golv
Koksinredning
Badrum

Fjiarrvarme (Finspangsvagen 127 A och B), luftvdrmepump
(Finspangsvagen 127 C).

Kommunalt.

Sopkarl.

FTX ilagenhet 1 och 3 samt Finspangsvagen 127 B och C. | 6vriga
lagenheter ar det sjalvdrag.

3-fas el med individuella abonnemang

Gemensam tvattstuga i kdllaren med 2 tvattmaskiner och 1
torktumlare. Finspangsvadgen 127 B och C har egna
tvattmaskiner.

Finspangsvagen 127 A saknar balkonger/uteplatser medan
Finspangsvagen 127 B och C har varsin uteplats i anslutning till
bostaden.

Asfalt ut mot Finspangsvagen, grusad gang- och kérbana in pa
garden samt gronytor

Finspangsvdagen 127 A Finspangsvagen 127 B  Finspangsviagen 127 C
Gjuten kallare

Gjuten platta pa mark Gjuten platta pa mark

Tegel och tra Tegel och tra

Tra Tra

Plat Plat

Trapanel och puts Trapanel
3-glasfonster 3-glasfonster 3-glasfonster

Malade eller tapetserade.

Malade.

Blandat furugolv och plastmatta.

Diskbank, spis, flakt, kyl, frys och skapinredning.

Kakel pa vaggar, blandat klinker och plastmatta pa golv,
badrumsskap, kommod, wc-stol samt dusch eller badkar.
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Taxeringsvarden

Taxeringsar 2019:

Bostadsmark 1 875 000 kr
Bostader 3 259 000 kr
Lokaler 9 000 kr
Totalt 5143 000 kr
C. Forvarvskostnad

Forvarvet ar baserat pa att 100% av bostdderna forvarvas med bostadsratt. Om det pa
tilltrddesdagen finns nagra osalda bostadsratter sa kommer féreningen att tdcka upp dessa
uteblivna insatser med 6kad belaning eller en séljarrevers.

Kopeskilling fastighet 7 500 000
Lagfart 113 000
Pantbrev?! 5000
Initialkostnader? 188 000
Total anskaffningsutgift 7 806 000
Yttre reparationsfond 150 000
Kassa 50 000
Finansieringsbehov 8 006 000

1) pantbrev p& 2 783 000 kr finns uttagna.

2 |nitialkostnader avser kostnader teknisk besiktning, intygsgivning, konsultarvode och
registreringsavgifter till Bolagsverket

D. Finansiering
Belopp Ranta Kostnad Amortering 1%/ar
Hypotekslan 3 000 000 3% 90 000 30 000
Insatser 5 006 000

Summa finansiering 8 006 000

E. Berdkning av féreningens arliga intakter och kostnader

Intdkter

Arsavgifter bostader och lokal 314 000
Hyresintakter p-platser 9 000
Summa beraknade intdkter 323 000

Kostnader
Driftskostnader
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El 7 000

Fjarrvarme 50 000
Vatten och avlopp 12 000
Avfall 7 000
Forsakring 13 000
Lépande reparationer 20 000
Fastighetsskotsel och snérdjning 25 000
Administrativ forvaltning 20 000
Ovriga kostnader 10 000
Summa driftskostnader 164 000
Fastighetsavgift

Fastighetsavgift 9 000
Summa fastighetsavgift 9 000

Kapitalkostnader

Rantor 90 000
Avskrivningar 95 000
Summa kapitalkostnader 185 000

Avsattning till yttre fond
Avsattning till yttre fond 30 000
Summa avsattning till yttre fond 30000

Resultatbudget

Intakter 323 000
Driftskostnader -164 000
Fastighetsavgift -9 000
Rantor -90 000
Avskrivningar -95 000
Resultat -35 000

Likviditetsbudget

Intdkter 323 000
Driftskostnader -164 000
Fastighetsavgift -9 000
Rantor -90 000
Amorteringar -30 000
Summa kassaflode 30 000

Siffrorna ovan i detta avsnitt &r avrundade till narmsta tusental.

Hyresintdkterna for p-platser baseras pa att 5 av 6 p-platser hyrs ut for 150 kr/man. Taxebundna
kostnader baserar sig pa saljarens uppgifter.
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Pa langre sikt ska bostadsrattsforeningens styrelse uppratta en underhallsplan och avsattningar
till fond for yttre underhall kan dd komma att dndras for att 6verensstamma med
underhallsplanen.

Foreningen avser att redovisa enligt K3-regelverket. Ovanstaende avskrivningar ar
schablonberdknade och baseras pa byggnadernas andel (63,5%) av képeskillingen (7 500 000 kr).
| enlighet med vad som skrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas i forhallande till

ldgenheternas andelstal i enlighet med bilagd lagenhetsférteckning.

F. Nyckeltal
Totalt, kr  Per kvm BOA/LOA, kr

Slutlig kostnad 8 006 000 16 641
Beldning 3 000 000 6 236
Insatser 5006 000 10 405
Avgifter bostader 295 237 686
Driftskostnader 164 000 341
Lopande kassaflode (avsattningar+amorteringar) 60 000 125
Kassaflode 30 000 62

G. Lagenhetsforteckning
Objekt | Typ Adress | Rum | Kvm | Andelstal Insats Manadsavg Hyra
1 Bostad | 127 A 2 rok 53,5 | 12,494% 650 000 kr 3 269 kr 4 850
2 Bostad | 127 A 2 rok 55,5 | 12,929% 670 000 kr 3383 kr 4 836
3 Bostad | 127 A 3 rok 88,5 | 20,100% 814 000 kr 5269 kr 6 863
4 Bostad | 127 A 2 rok 53,6 | 12,516% 619 000 kr 3 275 kr 4 875
5 Bostad | 127 B 4 rok 90,0 | 20,425% | 1263000 kr 5345 kr 8500
6* Bostad | 127 C 3 rok 89,0 | 15,560% 869 000 kr 4072 kr 7 800
7 Lokal 127 A 51,0 5,976% 121 000 kr 1564 kr 1800
Summa 481,1 | 100,00% | 5006 000 kr 26167 kr | 39524

Ytorna ar angivna av séljaren och ej kontrollmétta. Finspangsvagen 127 C uppvarms med en
luftvdrmepump som &r kopplad pa bostadens abonnemang. Bostadsrattshavaren betalar dar
saledes sin egen uppvarmning.

* Bostaden upplats utan fardigt kok, badrum eller ytskikt. Det aligger bostadsrattshavaren att pa

egen bekostnad fardigstalla bostaden.

H.

Ekonomisk prognos

Ekonomisk prognos for ar 1-6 samt ar 11, se bilaga daterad 2021-01-28

Kanslighetsanalyser

Kanslighetsanalyser for ar 1-6 samt ar 11, se bilaga daterad 2021-01-28.
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H. EKONOMISK FLERARSPROGNOS 2021-01-28

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Rénteantagande 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Antagande om hyres- och avgiftshojningar 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Lan 3000000 2970000 2940000 2910000 2880000 2850000 2700000 2550000
Amortering 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000
Arsavgifter bostader 314 000 320280 326 686 333219 339 884 346 681 382764 422 603
Hyresintakter p-platser 9 000 9180 9364 9551 9742 9937 10971 12 113
Summa intdkter 323 000 329 460 336 049 342770 349 626 356 618 393 735 434715
Rantor 90 000 89 000 88 000 87 000 86 000 86 000 81 000 77 000
Driftkostnader 164 000 167 000 170 000 173 000 176 000 180 000 199 000 220000
Avskrivning 95 000 95 000 95 000 95 000 95 000 95 000 95 000 95 000
Fastighetsavgift 9 000 9180 9364 9551 9742 9937 10971 12 113
Summa kostnader 358 000 360 180 362 364 364 551 366 742 370937 385971 404 113
Reservering av medel for yttre underhall 30 000 30000 30 000 30000 30 000 30000 30 000 30000
Bokforingsmadssigt resultat -35 000 -30720 -26 314 -21781 -17 116 -14 319 7764 30603
Kassaflode 30 000 34 280 38 686 43219 47 884 50681 72764 95 603
Ackumulerat kassaflode 30 000 64 280 102 966 146 185 194 069 244750 568 069 948 724
Ack. avsattningar plus amorteringar 60 000 120 000 180 000 240 000 300 000 360 000 420 000 720000
I. Kanslighetsanalyser 2021-01-28

Kénslighetsanalys 1

Denna kanslighetsanalys visar vilken inverkan som andrad inflationstakt och dndrade réntenivaer kan fa for féreningens medlemmars arsavgifter.

Arsavgift och hyror om: Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Dagens inflation och...

-dagens ranteniva + 1 % 353 000 359 260 365 649 372170 378 826 384618 420735 459 715
-dagens ranteniva + 2 % 383 000 388 960 395 049 401 270 407 626 413118 447 735 485215
-dagens ranteniva + 3 % 413 000 418 660 424 449 430370 436 426 441618 474 735 510715
-dagens ranteniva-1% 293 000 299 860 306 849 313970 321226 327618 366 735 408 715
-dagens ranteniva -2 % 263 000 270160 277 449 284 870 292 426 299 118 339735 383215
Dagens ranteniva och...

-dagens inflation + 1 % 324 640 331130 337749 344 500 351 386 358 418 395725 436 915
-dagens inflation + 2 % 326 280 332800 339449 346 230 353 146 360218 397 715 439 115
-dagens inflation - 1 % 321360 327790 334349 341 040 347 866 354 818 391 745 432 515
-dagens inflation - 2 % 319720 326 120 332 649 339310 346 106 353018 389 755 430315

Kanslighetsanalys 2

Denna kénslighetsanalys visar hur foreningens skulder, skuldséttning samt resultat paverkas vid olika anslutningsgrader.

Skuld-  Okad rinte- Okade Péverkan
Anslutningsgrad Skulder 4r 1  séttning kostnad intikter  pa resultat
100% 3000 000 37% 0 0 0
90% 3500 600 44% 15018 17 806 2788
80% 4001 200 50% 30036 35612 5576
70% 4501 800 56% 45054 53418 8364
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J. Sarskilda forutsattningar

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, slutlig
kostnad, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kdnda
forutsattningar.

Enligt foreningens stadgar ska avsattningar till fond for yttre underhall goéras enligt upprattad
underhallsplan. Avsattningen i denna ekonomiska plan ar schablonberaknad till 30 000 kr per ar.

Respektive bostadsrattsinnehavare ska teckna eget abonnemang for el. Den berdknade
kostnaden varierar mellan ldgenheterna beroende pa ldgenhetens storlek och de boendes
konsumtionsmonster. Respektive bostadsrattsinnehavare ska aven teckna egna abonnemang for

telefoni, bredband och tv.

Efter inflyttning i lagenheterna har skett ska respektive bostadsrattshavare halla ldgenheten
tillgénglig sa att eventuella besiktningsanmarkningar kan atgardas.

Bostadsrattshavarna ska ha giltig hemforsdkring med bostadsrattstillagg.
Om verksamheten att upplata bostdder med bostadsratt till fysiska personer initialt uppgar till
mindre dn 60% av den totala verksamheten kan féreningen skattemassigt bli ett s.k. odkta

bostadsforetag.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar.

Ort och datum enligt digital signering

Bostadsrattsforening Frukten i Norrkdping

Lars-Ove Nojd Gustav Nojd Malin Russberg
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A. Allmdnna forutsattningar

Bostadsrattféreningens firma ar Bostadsrattsforening Frukten i Norrkoping
(organisationsnummer 769639-2633). Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 2020-11-13.
Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrattsforeningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen
och behov, framja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka foér en langsiktig
hallbar utveckling. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare. | enlighet med vad som
stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet.

Foreningen utgors av fastigheten Norrkoping Frukten 2. Féreningen kommer besta av 7
bostadsratter, 6 bostadsrattslagenheter och 1 bostadsrattslokal. Pa fastigheten finns dven 6 st p-
platser som kommer att upplatas med hyresratt.

Nedan angiven anskaffningskostnad avser den slutliga kostnaden. Berdkningen av foreningens
arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kdnda
forhallanden. Foreningen kommer att bli en dkta bostadsrattsforening. Féreningen kommer att
forvarva fastigheten Norrkdping Frukten 2 genom att koépa fastigheten direkt av den befintliga
dgaren. Nagon s.k. paketering kommer saledes inte att ske. Upplatelse av bostadsratterna
berdknas ske under kvartal 1 ar 2021. Ombildning sker fran hyresratt sa inflyttning har redan
skett.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvdarde och forsakringen kommer innehalla en
styrelseansvarsforsakring.
B. Beskrivning av fastigheten

Finspangsvagen 127 A bestar av ett flerfamiljshus med tre vaningar plus kallare. Finspangsvagen
127 B och C &r tva sammanbyggda enfamiljshus i ett plan utan kallare.

Allmant

Fastighetsbeteckning Frukten 2

Kommun Norrkoping

Adress Finspangsvagen 127 A-C, 602 10 Norrkoping
Upplatelseform Lagfart, dganderatt

Planbestammelser Del av Pryssgarden m.m. Akt: 0581K-22A:5009
Servitut Last, fjarrvdrmeledning

Fastighetens areal 1168 kvm

Antal bostader 6 st

Bostadsarea 430,1 kvm

Antal lokaler 1st







Lokalarea
P-platser
Byggnadsar
Tillboyggnadsar
Vardear
Typkod

51 kvm
6 st
1929
2002
1929
321

Gemensamma utrymmen och anordningar

Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophantering
Ventilation

El

Tvattstuga

Balkong/uteplatser

Utomhusmiljo

Teknisk beskrivning

Fjiarrvarme (Finspangsvagen 127 A och B), luftvdrmepump
(Finspangsvagen 127 C).

Kommunalt.

Sopkarl.

FTX ilagenhet 1 och 3 samt Finspangsvagen 127 B och C. | 6vriga
lagenheter ar det sjalvdrag.

3-fas el med individuella abonnemang

Gemensam tvattstuga i kdllaren med 2 tvattmaskiner och 1
torktumlare. Finspangsvadgen 127 B och C har egna
tvattmaskiner.

Finspangsvagen 127 A saknar balkonger/uteplatser medan
Finspangsvagen 127 B och C har varsin uteplats i anslutning till
bostaden.

Asfalt ut mot Finspangsvagen, grusad gang- och kérbana in pa
garden samt gronytor

Komponent Finspangsvdagen 127 A Finspangsvagen 127 B  Finspangsviagen 127 C
Grundlaggning Gjuten kallare Gjuten platta pa mark Gjuten platta pa mark
Stomme Tegel Tegel och tra Tegel och tra

Bjalklag Betong Tra Tra

Yttertak Plat Plat Plat

Fasad Puts Trapanel och puts Trapanel

Fonster 3-glasfonster 3-glasfonster 3-glasfonster

Kortfattad bostadsbeskrivning

Invandiga vaggar
Invandiga tak
Golv
Koksinredning
Badrum

Malade eller tapetserade.

Malade.

Blandat furugolv och plastmatta.

Diskbank, spis, flakt, kyl, frys och skapinredning.

Kakel pa vaggar, blandat klinker och plastmatta pa golv,
badrumsskap, kommod, wc-stol samt dusch eller badkar.







Taxeringsvarden

Taxeringsar 2019:

Bostadsmark 1 875 000 kr
Bostader 3 259 000 kr
Lokaler 9 000 kr
Totalt 5143 000 kr
C. Forvarvskostnad

Forvarvet ar baserat pa att 100% av bostdderna forvarvas med bostadsratt. Om det pa
tilltrddesdagen finns nagra osalda bostadsratter sa kommer féreningen att tdcka upp dessa
uteblivna insatser med 6kad belaning eller en séljarrevers.

Kopeskilling fastighet 7 500 000
Lagfart 113 000
Pantbrev?! 5000
Initialkostnader? 188 000
Total anskaffningsutgift 7 806 000
Yttre reparationsfond 150 000
Kassa 50 000
Finansieringsbehov 8 006 000

1) pantbrev p& 2 783 000 kr finns uttagna.

2 |nitialkostnader avser kostnader teknisk besiktning, intygsgivning, konsultarvode och
registreringsavgifter till Bolagsverket

D. Finansiering
Belopp Ranta Kostnad Amortering 1%/ar
Hypotekslan 3 000 000 3% 90 000 30 000
Insatser 5 006 000

Summa finansiering 8 006 000

E. Berdkning av féreningens arliga intdakter och kostnader

Intdkter

Arsavgifter bostader och lokal 314 000
Hyresintakter p-platser 9 000
Summa beraknade intdkter 323 000

Kostnader
Driftskostnader







El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Avfall

Forsakring

Lépande reparationer
Fastighetsskotsel och snérdjning
Administrativ forvaltning

Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift
Summa fastighetsavgift

Kapitalkostnader

Rantor

Avskrivningar

Summa kapitalkostnader

Avsattning till yttre fond
Avsattning till yttre fond
Summa avsattning till yttre fond

Resultatbudget
Intakter
Driftskostnader
Fastighetsavgift
Rantor
Avskrivningar
Resultat

Likviditetsbudget
Intdkter
Driftskostnader
Fastighetsavgift
Rantor
Amorteringar
Summa kassaflode

Siffrorna ovan i detta avsnitt &r avrundade till narmsta tusental.

7 000
50 000
12 000

7 000
13 000
20 000
25 000
20 000
10 000

164 000

9000
9000

90 000
95 000

185 000

30 000

30 000

323 000
-164 000
-9 000
-90 000
-95 000

-35 000

323 000
-164 000
-9 000
-90 000
-30 000
30 000

Hyresintdkterna for p-platser baseras pa att 5 av 6 p-platser hyrs ut for 150 kr/man. Taxebundna

kostnader baserar sig pa saljarens uppgifter.







Pa langre sikt ska bostadsrattsforeningens styrelse uppratta en underhallsplan och avsattningar
till fond for yttre underhall kan dd komma att dndras for att 6verensstamma med
underhallsplanen.

Foreningen avser att redovisa enligt K3-regelverket. Ovanstaende avskrivningar ar
schablonberdknade och baseras pa byggnadernas andel (63,5%) av képeskillingen (7 500 000 kr).
| enlighet med vad som skrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas i forhallande till

ldgenheternas andelstal i enlighet med bilagd lagenhetsférteckning.

F. Nyckeltal
Totalt, kr  Per kvm BOA/LOA, kr

Slutlig kostnad 8 006 000 16 641
Beldning 3 000 000 6 236
Insatser 5006 000 10 405
Avgifter bostader 295 237 686
Driftskostnader 164 000 341
Lopande kassaflode (avsattningar+amorteringar) 60 000 125
Kassaflode 30 000 62

G. Lagenhetsforteckning
Objekt | Typ Adress | Rum | Kvm | Andelstal Insats Manadsavg Hyra
1 Bostad | 127 A 2 rok 53,5 | 12,494% 650 000 kr 3 269 kr 4 850
2 Bostad | 127 A 2 rok 55,5 | 12,929% 670 000 kr 3383 kr 4 836
3 Bostad | 127 A 3 rok 88,5 | 20,100% 814 000 kr 5269 kr 6 863
4 Bostad | 127 A 2 rok 53,6 | 12,516% 619 000 kr 3 275 kr 4 875
5 Bostad | 127 B 4 rok 90,0 | 20,425% | 1263000 kr 5345 kr 8500
6* Bostad | 127 C 3 rok 89,0 | 15,560% 869 000 kr 4072 kr 7 800
7 Lokal 127 A 51,0 5,976% 121 000 kr 1564 kr 1800
Summa 481,1 | 100,00% | 5006 000 kr 26167 kr | 39524

Ytorna ar angivna av séljaren och ej kontrollmétta. Finspangsvagen 127 C uppvarms med en
luftvdrmepump som &r kopplad pa bostadens abonnemang. Bostadsrattshavaren betalar dar
saledes sin egen uppvarmning.

* Bostaden upplats utan fardigt kok, badrum eller ytskikt. Det aligger bostadsrattshavaren att pa

egen bekostnad fardigstalla bostaden.

H.

Ekonomisk prognos

Ekonomisk prognos for ar 1-6 samt ar 11, se bilaga daterad 2021-01-28

Kanslighetsanalyser

Kanslighetsanalyser for ar 1-6 samt ar 11, se bilaga daterad 2021-01-28.








o

H. EKONOMISK FLERARSPROGNOS 2021-01-28

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Rénteantagande 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Antagande om hyres- och avgiftshojningar 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Lan 3000000 2970000 2940000 2910000 2880000 2850000 2700000 2550000
Amortering 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000
Arsavgifter bostader 314 000 320280 326 686 333219 339 884 346 681 382764 422 603
Hyresintakter p-platser 9 000 9180 9364 9551 9742 9937 10971 12 113
Summa intdkter 323 000 329 460 336 049 342770 349 626 356 618 393 735 434715
Rantor 90 000 89 000 88 000 87 000 86 000 86 000 81 000 77 000
Driftkostnader 164 000 167 000 170 000 173 000 176 000 180 000 199 000 220000
Avskrivning 95 000 95 000 95 000 95 000 95 000 95 000 95 000 95 000
Fastighetsavgift 9 000 9180 9364 9551 9742 9937 10971 12 113
Summa kostnader 358 000 360 180 362 364 364 551 366 742 370937 385971 404 113
Reservering av medel for yttre underhall 30 000 30000 30 000 30000 30 000 30000 30 000 30000
Bokforingsmadssigt resultat -35 000 -30720 -26 314 -21781 -17 116 -14 319 7764 30603
Kassaflode 30 000 34 280 38 686 43219 47 884 50681 72764 95 603
Ackumulerat kassaflode 30 000 64 280 102 966 146 185 194 069 244750 568 069 948 724
Ack. avsattningar plus amorteringar 60 000 120 000 180 000 240 000 300 000 360 000 420 000 720000
I. Kanslighetsanalyser 2021-01-28

Kénslighetsanalys 1

Denna kanslighetsanalys visar vilken inverkan som andrad inflationstakt och dndrade réntenivaer kan fa for féreningens medlemmars arsavgifter.

Arsavgift och hyror om: Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Dagens inflation och...

-dagens ranteniva + 1 % 353 000 359 260 365 649 372170 378 826 384618 420735 459 715
-dagens ranteniva + 2 % 383 000 388 960 395 049 401 270 407 626 413118 447 735 485215
-dagens ranteniva + 3 % 413 000 418 660 424 449 430370 436 426 441618 474 735 510715
-dagens ranteniva-1% 293 000 299 860 306 849 313970 321226 327618 366 735 408 715
-dagens ranteniva -2 % 263 000 270160 277 449 284 870 292 426 299 118 339735 383215
Dagens ranteniva och...

-dagens inflation + 1 % 324 640 331130 337749 344 500 351 386 358 418 395725 436 915
-dagens inflation + 2 % 326 280 332800 339449 346 230 353 146 360218 397 715 439 115
-dagens inflation - 1 % 321360 327790 334349 341 040 347 866 354 818 391 745 432 515
-dagens inflation - 2 % 319720 326 120 332 649 339310 346 106 353018 389 755 430315

Kanslighetsanalys 2

Denna kénslighetsanalys visar hur foreningens skulder, skuldséttning samt resultat paverkas vid olika anslutningsgrader.

Skuld-  Okad rinte- Okade Péverkan
Anslutningsgrad Skulder 4r 1  séttning kostnad intikter  pa resultat
100% 3000 000 37% 0 0 0
90% 3500 600 44% 15018 17 806 2788
80% 4001 200 50% 30036 35612 5576
70% 4501 800 56% 45054 53418 8364







J. Sarskilda forutsattningar

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, slutlig
kostnad, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kdnda
forutsattningar.

Enligt foreningens stadgar ska avsattningar till fond for yttre underhall goéras enligt upprattad
underhallsplan. Avsattningen i denna ekonomiska plan ar schablonberaknad till 30 000 kr per ar.

Respektive bostadsrattsinnehavare ska teckna eget abonnemang for el. Den berdknade
kostnaden varierar mellan ldgenheterna beroende pa ldgenhetens storlek och de boendes
konsumtionsmonster. Respektive bostadsrattsinnehavare ska aven teckna egna abonnemang for

telefoni, bredband och tv.

Efter inflyttning i lagenheterna har skett ska respektive bostadsrattshavare halla ldgenheten
tillgénglig sa att eventuella besiktningsanmarkningar kan atgardas.

Bostadsrattshavarna ska ha giltig hemforsdkring med bostadsrattstillagg.
Om verksamheten att upplata bostdder med bostadsratt till fysiska personer initialt uppgar till
mindre dn 60% av den totala verksamheten kan féreningen skattemassigt bli ett s.k. odkta

bostadsforetag.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar.

Ort och datum enligt digital signering

Bostadsrattsforening Frukten i Norrkdping

Lars-Ove Nojd Gustav Nojd Malin Russberg
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