Brf Miniatyren
Org.nr: 769617-3439

Arsredovisning 2022

Rakenskapsdret 20220101 - 20221231

Innehallsférteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 7
Balansrdkning 8
Kassaflddesanalys 10
Noter 11

Underskrifter 15



Brf Miniatyren

Delagott 769617.3430

)RVALTNING

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Miniatyren, organisationsnummer 769617-3439, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter med nyttjanderéatt utan tidsbegransning.

Foéreningen ager och forvaltar fastigheten till tomtratten Miniatyren 3 i Stockholm.
| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god.

En underhallsplan fér de kommande 10 aren upprattades i samband med forvarvet av fastigheten.
Medel reserveras arligen till den yttre fonden for det planerade underhallet.

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2007
Ekonomisk plan registrerades ar 2009
Foéreningens stadgar registrerades ar 2011
Foreningen férvarvade fastigheten ar 2010

Foreningen disponerar tomten genom:
Tomtratt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring
Brandkontoret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-12-15

Styrelse

Ordférande Bjorn Borssén
Ledamot Mattias Jancauskas
Ledamot Patrik Andersson

Styrelsen har under aret hallit4 sammantraden.

Revisor

Auktoriserad revisor Nikola Pljevajlcic
Go Revision & Consulting
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Information om fastigheten

Brf Miniatyren
769617-3439

Fastigheten till tomtratten Miniatyren 3 forfarvades 2010-01-15. Nuvarande tomtrattsavgalds period I6per t.o.m
2023-12-31. Taxeringsvardet ar 91 031 000 kr varav byggnadsvardet ar 36 491 000 kr och 54 540 000 kr mark.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 12 444
2 rok 30 1719
3 rok 3 219
Summa 45 2 382
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
1 rok 3 111
2 rok 3 171
3 rok 1 73
Summa 7 355
Totalt antal bostadslagenheter: 52
Lokaler
upplatna med hyresrétt
Antal Total yta m?
8 259
Totalt antal lokaler: 8
Totalyta (m?): 2996
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Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk Férvaltning Delagott
Teknisk Forvaltning Bredablick

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

-Under aret har féreningen bytt ekonomisk forvaltare till Delagott.

-Byte av undercentral fér varme och varmvatten.

-Forsaljning av tva st hyresratter med bra utfall just innan Ukrainakriget brét ut.
-Lépande underhall via Bredablick.

-Pagaende arbete med att fa ordning pa passersystemet Scantron.

Medlemsinformation

57 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 45 bostadsritter

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med

att 5 bostadsratter har dverlatits. 61 medlemmar vid rakenskapsarets slut

4 medlemmar har uttratt ur féreningen.
8 medlemmar har upptagits.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 2102 2096 2089 2133
Resultat efter finansiella poster, tkr -1023 -539 -555 -785
Soliditet", % 80 68 68 67
Rantekanslighet, % 8.2 14.9 15.5 15.8
Snittranta, % 2.76 1.28 1.28
Féreningen, kr
Skuld/kvm totalyta 3413 6 031 6 138 6 245
Energikostnad/kvm totalyta 268 217 198 192
Bostadsriétten, kr
Skuld/kvm bostadsréttsyta 4293 7586 7720 7855

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering

Foreningen har under aret amorterat7 845 000 kronor.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 39 313 547 8779 387 711228 -8089934 -539495 40174733
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 191 598 -191 598 0
underhall
Balanseras i ny rakning -539 495 539 495 0
Arets kapitaltillskott
Upplatelse av ny bostadsratt 1682 563 4 164 881 5 847 444
Arets resultat -1023 054 -1023 054
Belopp vid arets utgang 40 996 110 12 944 268 902 826 -8 821027 -1023 054 44999 123

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar

lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning
Totalt

-8 821 027
-1 023 054

-9 844 081

191 598
-566 306
-9469 373

-9 844 081
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning 2 2 102 256 2 095 953
Summa Rorelseintakter 2 102 256 2 095953
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -2 056 053 -1708 122
Administration och forvaltning 4 -239 409 -134 532
Personalkostnader 5 -118 278 -118 278
Avskrivningar -415 914 -415 914
Summa Rorelsekostnader -2 829 654 -2 376 846
RORELSERESULTAT -727 398 -280 893
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -295 660 -258 602
Summa Finansiella poster -295 656 -258 602
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 023 054 -539 495
RESULTAT FORE SKATT -1 023 054 -539 495
ARETS RESULTAT -1 023 054 -539 495
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 55 191 610 55 486 550
Inventarier, verktyg och installationer 7 279 606 400 580
Summa materiella anlaggningstillgangar 55471 216 55887 130
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 55 471 216 55 887 130
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5089 0
Ovriga fordringar 3571 96 535
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 133 054 0
Summa kortfristiga fordringar 141 714 96 535
Kassa och bank

Kassa och bank 800 192 2789333
Summa kassa och bank 800 192 2789 333
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 941 906 2 885 868
SUMMA TILLGANGAR 56 413 122 58 772 998
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 40996 110 39 313 547
Upplatelseavgifter 12 944 268 8779 387
Fond for yttre underhall 902 826 711 228
Summa bundet eget kapital 54 843 204 48 804 162
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 821 027 -8 089 934
Arets resultat -1 023 054 -539 495
Summa fritt eget kapital -9 844 081 -8 629 429
SUMMA EGET KAPITAL 44 999 123 40 174733
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8 16 825 000
Summa langfristiga skulder 16 825 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 16 825 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8 10 225 000 1245 000
Leverantorsskulder 563 503 0
Skatteskulder 193 826 187 496
Ovriga skulder 2494 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 429 176 340 769
Summa kortfristiga skulder 11 413 999 1773 265
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 11 413 999 1773 265
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 413 122 58 772 998
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Kassaflodesanalys

Not 2022-01-01

(o)
2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat -727 398
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 415914
Summa -311 484
Erhallen ranta 4
Erlagd rénta -295 660
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -607 140
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
aning av rorelsefordringar -45 179
Okning av rérelseskulder 660 733
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 8414
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering -7 845 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 845 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upplatelse av bostadsratter 5 847 444
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5847 444
Arets kassafldode -1 989 142
Likvida medel vid arets borjan 2789 333
Likvida medel vid arets slut 800 192

10 (15)

Penneo dokumentnyckel: 1D3FD-MHD6Z-BBCIT-WYNAL-EODVQ-VX5Y3



Brf Miniatyren
769617-3439

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar ar tillampad tidigare ar, till f6ljd kan jamforelser avvika 2022.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Resultatrakning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya benamningar pa poster har inforts fran
2022 och tidigare jamforelsetal har raknats om for att harmonisera de nya posterna.

Avskrivningar
Avskrivning pa byggnader sker med 0,5% per ar. Avskrivningar pé installationer och inventarier sker efter
uppskattad livslangd med 10% per ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition. Minsta avsattning
regleras i féreningens stadgar.

Fastighetsskatt och Kommunal fastighetsavgift

Den statliga fastighetsskatten pa bostader ersatts fran och med 2008 av Kommunal fastighetsavgift. For
flerbostadshus uppgar avgiften till 1519 kr per bostadsldgenhet 2022. Fastighetsskatt utgar med 1% av
taxeringsvardet for lokaler.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar ska inte beskattas for ranteintakterna till den del de ar hanforliga till fastigheten. Det far
avgdras fran fall till fall i vad man sadana inkomster ska anses hanforliga till fastigheten och vara skattefria. Ovriga
ranteintakter beskattad med 20,6%.

Ovriga bokslutskommentarer
Foéreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.
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Not 2. Nettoomsittning 2022 2021
Arsavgifter
Bostader 1243 557 1213 368
Hyresintakter
Bostader 480 394 585 475
Lokaler 297 728 288 026
Kabel-TV 76 804 0
Hyresbortfall 0 -4 924
854 926 868 577
Ovriga intikter
Pantsattningsavgifter 1911 12 376
Ovriga intakter 1862 1632
3773 14 008
Totalt nettoomsattning 2 102 256 2 095953
Not 3. Operativ drift och underhall 2022 2021
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 172 149 102 438
Uppvarmning 480 691 429 052
Vatten och avlopp 149 872 118 863
Sophamtning 84 567 81 869
887 278 732 222
Funktionell anlaggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 7270 5000
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 0 82 766
Fastighetsstad 60 529 59 884
60 529 142 650
Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 98 757 99 187
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring 36 783 38 576
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 99 298 94 528
Tomtrattsavgalder 161 893 217 000
297 974 350 104
Reparationer
Reparationer 137 939 378 959
Underhall
Underhall 566 306 0
Totalt operativ drift och underhall 2 056 053 1708 122
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Not 4. Administration och férvaltning 2022 2021

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 61773 59 271

Teknisk forvaltning

Arvode teknisk forvaltning 102 370 0

Revision

Revisionsarvode 18 602 13 392

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 9116 25609

Konsultarvode 15 603 0

I?ankkostnader 3539 2588

eriga administrativa kostnader 1320 1045

Ovriga kostnader 27 087 32 627
56 664 61 869

Totalt administration och forvaltning 239 409 134 532

Not 5. Personalkostnader 2022 2021

Styrelsen

Styrelsearvode 90 000 90 000

Ovrig intern forvaltning

Sociala kostnader 28 278 28 278

Totalt personalkostnader 118 278 118 278

Not 6. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarden 59 988 016 59 988 016

Utgaende anskaffningsvarden 59 988 016 59 988 016

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar - 3 501 466 - 3 206 526

Arets avskrivningar - 294 940 - 294 940

Utgaende avskrivningar -3 796 406 -3 501 466

Utgaende redovisat varde 56 191 610 56 486 550

13 (15)

Penneo dokumentnyckel: 1D3FD-MHD6Z-BBCIT-WYNAL-EODVQ-VX5Y3



Brf Miniatyren
769617-3439

Not 7. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

redovisat virde 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 1209 737 1209 737
Utgaende anskaffningsvirden 1209 737 1209 737
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 809 157 - 688 183
Arets avskrivningar - 120 974 -120 974
Utgaende avskrivningar -930 131 -809 157
Utgaende redovisat varde 279 606 400 580
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Raéntesats Belopp Belopp
andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB 2023-03-28 3,74 % 2775000 5875000
SEB 2023-12-28 1,86 % 6 525 000 6 625 000
SEB 2023-03-28 2,67 % 925 000 945 000
SEB 0 4 625 000
Summa skulder till kreditinstitut 10 225 000 18 070 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 225 000 -1 245 000
0 16 825 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank

Not 9. Stéillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 28 000 000 28 000 000
Summa: 28 000 000 28 000 000
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Underskrifter

Stockholm, datum enligt
signaturblad

Bjorn Borssén Mattias Jancauskas

Patrik Andersson

Min revisionsberattelse har lamnats enligt datum pa signaturblad

Nikola Pljevajlcic
Auktoriserad Revisor

Brf Miniatyren
769617-3439
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

MATTIAS JANCAUSKAS
Styrelseledamot

Serienummer: 19810702xxxx
IP: 37.247 XXX.XXX '
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Bjérn Georg Borssén
Styrelseledamot
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