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ARSREDOVISNING 2022

Brf Karl X



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som é4gs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststéller arsavgifterna for bostdderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer alltsa de
representanter som ni dnskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel dr att du alldd
dr ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsdkring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skdne arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
jdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane 4r en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjinster till fastighetsidgare och har
marknadens bredaste utbud av tjénster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som 4r medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som 4r 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen Karl X, org.nr 769612-1164, far harmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsréattsféreningen ar ett privatbostadsféretag som bildades 2005. Féreningen har sitt sate i
Helsingborg och ager fastigheten Samson 12 i vilken man upplater bostadsrattsiagenheter.
Fastigheten ar geografiskt beldgen i Helsingborg med adress: Karl X Gustavs Gata 58 och
Helmfeltsgatan 7.

Inflyttning skedde under ar 2005. Féreningen har 34 bostadsrattslagenheter med en totalyta
om 2 694 m? samt ett garage pa 320 m? och en lokal pa 60 m> Féreningen har dven 12
garageplatser.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt foljande:
1 rum & kok, 1 st

1,5 rum & kok, 8 st

2 rum & kok, 3 st

2,5 rum & kok, 12 st

3 rum & kok, 2 st

3,5 rum & kok, 7 st

4 rum & kok, 1 st

Byggnaderna har varit fullvardesforsakrade i Lansforsakringar under aret.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Styrelseledaméter utférde fastighetsbesiktning 2022-12-21 och underhéllsplanen ar uppdaterad.

Under &ret har féljande underhall gjorts:
- Utbyte av FTX-flaktmotoraggregat

Inga storre atergéarder planeras for de nérmaste 10 aren.

Ekonomi
Vid arets ingdng hade féreningen 763 030 kronor i likvida medel. Den 31/12 2022 var behallningen
533 893 kronor.,

Driftskostnaderna har varit ca 200 000 kr lAgre an foregaende ar. | denna post ingar numera bade
[dpande underhall och planerat underhall. Bada dessa poster kan variera mycket mellan &ren. Fér mer
information se not 3.

Resultat efter disposition av underhall uppgar till ca -226 000 kr jamfort med ca -387 000 kr
féregaende ar. Detta resultat tar hénsyn till planerade underhaliskostnader de narmaste tjugo aren.
Den &rliga reservationen till fonden for yttre underhall &r 234 141 kr, vilket &r 0,3% av taxeringvérdet.

Avgifter hdjdes inte under 2022. Fdreningen har beslutat om en hdjning av avgifter med 10% per
2023-01-01.

Under aret har foreningen amorterat 996 000 kr pa sina lan.
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Medlemsinformation
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Vid rékenskapsarets bérjan hade féreningen 47 medlemmar och vid rékenskapsarets slut 48

medlemmar.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 21 juni 2022,

Vid rékenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansattning:

Ledamoter: Janita Ericsson , ordférande
Catharina Andersson
Niclas Carlstrom
Erika Delin

Revisor har Afrodita Cristea, BoRevision AB, vald vid féreningensstdmman med Ake Belfrage som

suppleant.

Styrelsen skickar ut informationsbrev regelbundet efter styrelseméten sa att medlemmarna ar
inférstadda med hur fastigheten skéts och vad som ska eller behéver géras.

Malet for foreningen ar att val forvalta fastigheten och dess ekonomi och att det ska

férening for medlemmarna att bo i.

Flerarsoversikt

vara en trevlig

2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning, tkr 2232 2230 2223 2169
Arets resultat, tkr -226 -387 -1 091 -4 013
Resultat efter disposition av underhall, tkr -351 -387 -1 091 -2 721
Soliditet ( %) 69% 68% 67% 68%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 743 743 743 721
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 347 410 619 1572
Lan, kr/kvm 8 504 8 826 9149 8 962
Overlatelsevirden kr/kvm 38 569 37 170 28 699 29 245
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av &rsavgiften beréknas kr per kvm utifran totalytan pa 3 084 kvm.
Under aret har 4 bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum).
Forandring Eget kapital

Medlems Uppléatelse Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 66 400 000 -5 663699 -386 943
Disposition enligt stimmobeslut -386 943 386 943
Fran fond for yttre underhall -108 700 108 700
Till fond for yitre underhall 234 141 -234 140
Arets resultat -226 074
Vid arets slut 66 400 000 125441 -6176082 -226074

Transaktion 09222115557490590431 %
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Resultatférandring efter disposition av underhall

Arets resultat -226 074 -386 943
Fran fond for yttre underhall* 108 700 211 536
Till fond for yttre underhall** -234 141 -211 536
Resultat efter disposition av underhall -351 515 -386 943

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (avséttning sker enligt stadgarna).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -6 176 082,00
Arets resultat -226 074,15
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens forslag -6 402 156,15

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557490590431 ?j@ff‘ Signerat JE, CA, NC, ED, AC
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 1 2232108 2230 200
Ovriga rorelseintakter 2 66 373 71 502
Summa rorelseintakter 2 298 481 2 301 702
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -1 070 395 -1 264 629
Ovriga externa kostnader 4 -80 146 -81 819
Personalkostnader och arvoden 5 -62 556 -62 162
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -984 238 -984 238
Summa rérelsekostnader -2 197 335 -2 392 848
Rérelseresultat 101 146 -91 146
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1390 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -328 610 -295 797
Summa finansiella poster -327 220 -295 797
Resultat efter finansiella poster -226 074 -386 943
Resultat fore skatt -226 074 -386 943
Arets resultat -226 074 -386 943
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 86 237 075 87 221 312
Summa materiella anlaggningstillgangar 86 237 075 87 221 312
Summa anldggningstillgangar 86 237 075 87 221 312
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 64 776 1170
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 39 209 36 433
Summa kortfristiga fordringar 103 985 37 603
Kassa och bank 533 894 763 030
Summa omséttningstiligangar 637 879 800 633
SUMMA TILLGANGAR 86 874 954 88 021 945
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 66 400 000 66 400 000
Fond fér yttre underhall 125 441 -
Summa bundet eget kapital 66 525 441 66 400 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 176 082 -5 663 699
Arets resultat -226 074 -386 943
Summa ansamlad férlust -6 402 156 -6 050 642
Summa eget kapital 60 123 285 60 349 358
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 19 929 000 17 044 000
Summa langfristiga skulder 19 929 000 17 044 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 296 000 10 177 000
Leverantdrsskulder 172 928 92 689
Aktuella skatteskulder 132 842 128 432
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 220 899 230 466
Summa kortfristiga skulder 6 822 669 10 628 587
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 874 954 88 021 945

Transaktion 09222115557490590431 fem) Signerat JE, CA,NC, ED, AC
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NOTER

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av
enligt en progressiv plan men 2014 dndrades modellen till en rak avskrivning pa 102 ar. Tillkommande
utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Fdéljande avskrivningstider har tillampats:

Anléaggningstillgangar Typ av plan ar
- Byggnader Rak 102
- Fiber Rak 10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter besutas av styrelsen och sker enligt
stadgarna med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intikter som inte kan hanforas till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557490590431 i&fﬁ Signerat JE, CA, NC, ED, AC
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Not 1 Nettoomséttning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 2001180 2001180
Hyror 230 928 229 020
Summa 2232108 2230200
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga intakter 3913 2500
Debiterade elkostnader 62 460 69 002
Summa 66 373 71 502
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Energi/El 589 614 491 873
Vatten 63 482 33697
Renhallining 25102 29 539
Fastighetsservice 97 536 110 068
Foérsakring 36 433 34 874
Kommunikation 9 853 10 734
Lépande underhall 71560 121 069
Planerat underhall 108 700 368 051
Fastighetsavgift/-skatt 68 116 64 726
Summa 1070 396 1264 631
Fastighetsavgift/-skatt

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift/skatt 68 116 64 726
Summa 68 116 64 726

Foreningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus &r 0,3% av
taxeringsvardet men med ett maxbelopp for 2022 pa 1 519 kr per lagenhet. Fér Brf Karl X beraknas
fastighetsavgiften utifran maxbeloppet. Féreningen betalar hel fastighetsavgift fran och med 2016.
Fastighetsskatten for lokaler &r 1% av taxeringsvardet som hor till lokalerna. Féreningens garage ar

taxerade som lokaler.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningskostnader 80 146 81819
Summa 80 146 81819

Transaktion 09222115557490590431
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Not 5 Anstillda samt arvode- och I6nekostnader

Arvoden, léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 47 600 47 300
Sociala avgifter 14 956 14 862
Summa 62 556 62 162
Not 6 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 91 480 532 91 480 532

Arets investeringar -
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 91 480 532 91 480 532
Ingaende ackumulerade avskrivningar -9 259 220 -8 274 982
Arets avskrivningar -984 238 -84 238

-10 243 458 -9 259 220
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 5 000 000 5000 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 5 000 000 5000 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 86 237 074 87 221 312
Frén och med i 2015 ars bokslut skriver féreningen av pa byggnader pa 102 ar (K2).
Avskrivningsplanen har anpassats till den bedémda nyttjandeperioden.
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 53000000 23400000 76400000
Hyreshus lokaler 1525 000 122 000 1647 000
Summa 54 525000 23522000 78 047 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsférsakring 39 209 36 433
Summa 39 209 36 433

(hiy
i
it
e
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 0,74% 2025-06-29  2025-06-29 7 600 000 7 920 000
Stadshypotek 1,02% 2027-09-30  2027-09-30 2 675 000 2775000
Stadshypotek 3,23% 2023-09-30  2023-09-30 4201 000 9 337 000
Nordea 0,85% 2024-10-16  2024-10-16 5494 000 5814 000
Stadshypotek 0,60% 2023-09-01  2023-09-01 1275000 1375000
Stadshypotek 4,03% 2025-09-30  2025-09-30 4 980 000 -
Summa 26 225 000 27 221 000
Avgar kortfristig del -6 296 000 =10 177 000
Varav langfristig del -19 929 000 17 044 000

L&n som forfaller under nasta rékenskapsar ar enligt SrfU8 att betrakta som kortfristiga l&n och har
darfor bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nésta ar &r ocksa att betrakta som en kortfristig
skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering beraknas skulden uppga fill

21245 000 kr om fem ar. Eventuella nya lan for finansiering av underhéll/investeringar ar ej

medraknade.
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 36 200 000 36 200 000
Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 36 200 000 36 200 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror 198 367 208 280
Réantekostnader lan 10 376 10 686
Arvode BoRevision 12 000 11 500
Telavox, december 156 -
Summa 220 899 230 466

Transaktion 092221155574905%0431
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad den dag som framgar av vara underskrifter.

Helsingborg
Janita Ericsson Catharina Andersson
Erika Delin Niclas Carlstrom

Min revisionsberattelse har lAmnats digitalt den dagen som framgéar av min underskrift

Afrodita Cristea
BoRevision AB
Av féreningen vald revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Karl X, org.nr. 769612-1164

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Karl X for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om-huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Karl X for rakenskapsaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Malmo
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberiéttelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella fordndringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i évrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktga eko-
nomiska forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdakningen

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ér lika med drets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort over-
skott som méjligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter férslag frin styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar darets kostnad for nytjandet
av féreningens anliggningstiligangar, det vill saga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens beddmda nytgjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgingar sisom avgiftsfordringan,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen 4r férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar én anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hér bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsférening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, tll
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras
tll en fond f6r yure underhall, vilket sdkerstiller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
féreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rittelsen.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittstdreningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstiende ér viktiga.
Frdga garna styrelsen om detta dven om det inte stir
ndgot i arsredovisningen.
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