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Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser f6r den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intédkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pé en ging, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i

balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Minga ganger sager
kassaflodesanalysen mer 4n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansriakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken rinta
de har och nir det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststlla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2006-11-16.
Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2022-01-04

Sdte
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Varfrugillet 1.

Den totala byggnadsytan uppgér till 9310 kvm, varav 9217 kvm utgor ligenhetsyta och 93 kvm lokalyta. I
foreningen finns 58 parkeringsplatser varav 4 st laddboxar och 51 garageplatser 8 st laddboxar. Féreningen
hyr endast ut parkeringar till de boende. Det finns dven 10 stycken avgiftsbelagda gastparkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok

7 st 1 rum och kokvra

14 st 2 rum och kok

56 st 3 rum och kok

40 st 4 rum och kék

Av dessa lagenheter dr 109 upplétna med bostadsritt och 11 med hyresritt.

Forsikring
Fastigheten ar forsakrad hos IF Skadeforsakring AB.
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Muping Zhang, Tuncay Eryilmaz och Anna Beltrami Gabrielsson

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av tvd ledamoter i forening.

Revisorer

Staffan Zander = Auktoriserad revisor ~ BakerTilly Mapema AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foéreningsstimma holls 2022-05-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda

sammantraden.

Underhallsplan

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan som upprattades 2019.

Pagdende underhdll

Foreningen r nu pa sluttampen av renoveringen. Slutbesiktningen ar godkidnd med éterstaende justeringar

av mindre avvikelser, 4terstdllande grasytor och rengéring av utemiljon. Ut6ver detta sé har vi arbetar vidare
med garden. Staketen &r utbytt vid Algrytebacken 12-18, vi har fatt nytt snurra och det kommer in mer

lekmaterial under 2023.
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Utforda historiska underhall

2022 Inglasning av samtliga balkonger

2022 Totalt renovering av fasad och tak

2021 Nytt bokningssystem i tvittstugan

2021 Ombyggnad av lokal till cykelrum

2021 Nya kallvattenledningar (koppar) i kdllargdngarna
2021 Installation av portkoder i varje trappuppgang
2021 Installation av tolv stycken laddstolpar

2019 Nytt styrsystem for fjarrvarme

2019 Renovering av trappa vid Algrytebacken 4

2018 Nya flaktar pa tak

2017 Ombyggnation av lokal till bostadsritt ligenhet AB 11A
2017 Ommalning av kallargdngar

2016 Ommalning av samtliga trapphus

2016 Ny belysning i samtliga trapphus

2016 Ny lekplatsutrustning

2015 Renovering av garage och p-dack

2014 Garageport med fjarrstyrt las

2014 Nya 3-glas fonster

2012 Byte stamventiler Algrytebacken 4-10 och 3-9
2012 Forening har byggt fem nya ligenheter AB 11-17
2012 Nya fjarrvirmevixlare i samtliga undercentraler
2011 Fiberoptik

2011 Nya balkongdérrar i samtliga hus

2011 Byte av stuprdr samt viss takrenovering

Planerade underhdll
2023 Ny lekplats 225 tkr
2023 Cykelstall 100 tkr

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB

Arsredovisning 2022
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ar 2022 har varit handelserikt ar for foreningen. Fastigheterna totalrenoveras med nytt tak, ny fasad, nya
balkongfronter och samtliga balkonger har fétt inglasning. Vi har ocksa bytt fastigheternas portar till mer
tidsenliga dorrar med portkod.

Det blev asbestsanering av tre av husen , komplettering av vindsisolering samt tilldggsisolering av husets

gavlar.

2 st hyreslagenhet saldes under aret

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2022 ar en forlust. Resultatet for ar 2022 ar lagre én resultatet for ar 2021.
Forandringen beror uteslutande pé foreningens har gjort stora renoveringar under 2022.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost 4r underhallskostnaden.

I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig virdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfldde som 4ven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
lan och upplatelser har foreningen ett negativt kassaflode. Det negativa kassaflodet beror pé att féreningen
under aret haft stora utgifter f6r planerade underhall. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om
arets likviditetsflode.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 163 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 169 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 9 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid
varje pantsattning. Piminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %
Beldningsgrad, %

2022
6243 396

-17 659 361

64
1365 358

130 470 000

9244
559
4452
2,07
39,75

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort varde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31
Insatser 185652633
Upplatelseavgifter 18 471 798
Fond, yttre underhall 3031584
Balanserat resultat -5757 116
Arets resultat -13 354 929
Eget kapital 88043970

ars resultat ~ ovriga poster

-13 354 929

13 354929

0

Disp av
2022-12-31
540534 86193 167
6046 466 24518 264
1666226 1365358
1666226 -17 445 819
17659361  -17 659 361
-11072361 76971 609

Arsredovisning 2022

2021 2020 2019
6124469 6087458 6092585
-13 354 929 24 551 38 874
78 82 81
3031584 2697810 2367036
111258 000 111258000 111258 000
9244 8219 8061

551 544 533

2288 2573 2596

1,26 1,25 1,38

20,84 20,57 20,10
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -17 445 819
Arets resultat -17 659 361
Totalt -35 105 180

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond fG
eserveﬂrmg ond for yttre S, 21D
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -1365 358
Balanseras i ny rikning -34 131 232
-35105 180

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter

Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2022
2022-01-01-  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

6 243 396 6 124 467

0 29411

6 243 396 6153 878
-20 277 842 -16 289 477
-1273 888 -1246 527
-377 213 -360 443
-1370508 -1 388 998
-23 299 451 -19 285 444
-17 056 056 -13 131 567
42 948 43 357

-646 253 -266 719
-603 305 -223 362
-17 659 361 -13 354929
-17 659 361 -13 354929
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10-11
12

13
14

11

Arsredovisning 2022
2022-12-31  2021-12-31
103511311 102133260

251024 265 577
103762335 102398 837
103762335 102398 837

52 732 49 486
11237 12 313
305713 309 787
369 682 371586
15527 837 9 678 367
15 527 837 9 678 367
15 897 519 10 049 953
119 659 854 112 448 790
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Sumima fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
110711 431 104 124 431

1365 358 3031584

112076789 107 156 015

-17 445 819 -5757 116

-17 659 361 -13 354 929
-35105180 -19112045

76 971 609 88 043 970

15,17 30 000 000
30 000 000

15 11 150 000
477 994

11764

7128

16 1041 359

12 688 245

119 659 854

12

21 150 000
21 150 000

0

2293 444
18 094

50 390
892 892

3254 820

112 448 790
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran l6pande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

9678367

-17 659 361

0
1370508
0
0

16288853

1904
-1716 575

18003524

0
-2 734 006

2734006

6 587 000
0
20 000 000

26 587 000
5849470

15527837

2021-01-01 -
2021-12-31

20524877
-13 354 929

0
1389 001

0

0

-11 965 928

-106 320
1980 181
-10 092 066

0
-754 444
-754 444

S ©o o o

-10 846510

9678 367
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Algrytebacken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Inventarier 10 %
Installationer 4-10 %
Fastighetsforbittringar 2-10%
Maskiner 20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaftningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 519SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1% av gallande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintékter, bostader

Hyresintakter, p-plats och garage

Pantforskrivningsavgifter
Arsavgifter, bostader
Overlatelseavgifter
Ovriga intdkter
Ovriga tillagg

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Snéskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Férsékringsskédbrﬁ

Reparation och underhall, bostader

Reparation och underhall, gemensamma utrymmen
Reparation och underhéll, hissar

Reparation och underhall, installationer

Reparation och underhill, lokaler

Reparation och underhill, 6vrigt

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
1039128 1076853
461472 411 060

11 109 10 936

4602 637 4498 476

10 818 11 886

101 357 126 866

16 875 17 800
6243396 6153878
2022 2021

. 50603 144898
37472 39343

177 427 181 964
204226 229798

6 849 5 460

476 577 601463

2022 2021

7 447 341 30047
247 387 145 810
32078 28 348

1 558 13 824

39935 49183

0 27071

16 366 327 12 749 315

17 134 626 13043598
2022 2021

186 216 163287

255 285 228 330

1292 605 1 386 857

346 967 326 567
2081073 2105 041

15
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Arsredovisning 2022

16

‘Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
BredbandochTV s 106155
Fastighetsforsakringar 277 076 220 560
Fastighetsskatt 206 980 197 660
Sjélvrisker 0 15000
Summa 7 585 567 539375
Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk forvaltning - 213158 206056
Forbrukningsmaterial 71779 101 673
Konsultkostnader 793 091 862 710
Medlems- och styrelsekostnader 26 735 22301
Revisionsarvoden 31531 31217
Ovriga forvaltningskostnader 137 594 22 569
ssmma 1273888 1246527
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Léner, arbetare o o 155061 144000
Sociala avgifter 63 152 56 378
Styrelsearvoden 150 000 150 000
Ovriga arvoden 9 000 9000
Ovriga personalkostnader 0 1 065
Summa 7 377213 360443
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 646193 266059
Ovriga rintekostnader 60 660
Summa 646 253 266719
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgadende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvéirderb;gégrnadi o

Taxeringsvirde mark

Not 11, Markanldggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

17

Arsredovisning 2022

2022-12-31

2021-12-31

117 084 897 116 442 328
2704981 642 569
119789 878 117084897
-14951 637 -13 617 267
-1 326 930 11334370
16 278 567 14951 637
103511 311 102133 260
26799777 26 799777
86711000 74491 000
43759 000 36 767 000
130 470 000 111 258 000
2022 2021

122 807 122 807

122 807 122 807

-122 807 112 672

0 -10135

122807 1122807

0 0
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Not 12, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde 1212701 1100 829
Inkop 29 025 111 875
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1241 726 1212 701
Ingidende ackumulerad avskrivning -947 124 -902 631
Avskrivningar -43 578 -44 493
Utgdende ackumulerad avskrivning 990 702 947 124
Utgaende restvirde enligt plan 251 024 265577
Not 13, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 11117 12 313
Ovriga fordringar 120 0
Summa 11237 12313
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Bidrag laddstolpar 111 875 111 875
Bredband och TV 20708 19818
Forsakringspremier 101 675 73716
Forvaltning 55 074 52128
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 381 52250
Summa 305713 309 787

18
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Not 15, Skulder till Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB | 2026-04-28  0,91% 2000000 2000000
SEB 2023-12-28 1,35% 3250000 3250000
SEB 2024-05-28 1,06 % 8000000 8000000
SEB 2023-05-28 1,50 % 7900000 7900000
SEB 2032-01-28 1,85 % 10 000 000

SEB 2027-05-28 3,18% 5000000

SEB 2029-05-28 3,37 % 5000000

Summa 41 150 000 21 150 000
Varav kortfristig del 11 150 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2022-12-31 2021-12-31
Arvode och sociala avgifter - - 97100 0
El 18 132 19195
Forutbetalda avgifter/hyror 551 841 515413
Renhillning 34028 0
Revision 28 000 28 000
Uppvirmning 190 789 190 460
Utgiftsrantor 8074 3861
Vatten 64 645 54 642
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 48 750 81321
Ssumma 1041359 892892
Not 17, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning ’ 44100000 44100000
Summa 7 44100000 44100 000
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Not 18, Vasentllga handelser efter verksamhetsaret

I borjan av 2023 har féreningen upplatit ytterligare en hyresritt till bostadsratt vilket kommer inbringa
ytterligare ca 4mkr till féreningen.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Algrytebacken
Org.nr 769615-4686

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Algrytebacken for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer viriskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
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- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
iredovisningen och tillhorande upplysningar.

effektiviteten i den interna kontrollen.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett stt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Algrytebacken for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och dandamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i n&got vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller
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- pd négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foéreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgirder, omraden och forhéllanden som dr
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Nacka Strand den 30 mars 2023

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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