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Bostadsrattsforening Neptunus
Org. Nr 769603-8582

Arsredovisning
for

Bostadsréttsférening Neptunus

Styrelsen fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 1 januari - 31 december 2022.

F 6rvaltningsberéittelse

Fastighet
Hagen 6

Féreningens Andamal
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fGreningens hus upplita
bostadsligenheter under nyttjanderitt och uran tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittféreningen registrerades 1999-01-27. Foreningens nuvarande ckonomiska plan registrerades 1999-12-22
och nuvarande stadgar registrerades 2021-01-15 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har under 4ret haft foljande sammansittning:

Styrelse 2022-01-01 — 2022-05-15

Fredrik Ostergren Ordférande
Ebba Hamrén Sekreterare
Martin Lindqvist Kassor
Axel Brangenfeldt (frin 2021-12-06) Ledamot
Paula Maso Ledamot

Styrelse 2022-05-15 — 2022-12-31

Fredrik Ostergren Otdférande

Dag Uttetborn Sekreterare

Adam Aurén Kassor

Ali Esmaili Ledamot

Kelly Josefsson Waller Ledamot

Lars Haukeland Ledamot

Revisor Lars Lidgren, L&Y Revision AB
Valberedning Kristine Wreyford och Katarina Norrman

Eéreningsfrigor
®  Ordinarie drsstimman hélls den 15 maj 2022
e Styrelsen har under 2022 haft 12 protokollférda méten

®  Av f8reningens 37 medlemsligenheter har under aret 3 ligenheter Gverltits.

Eorvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Beijer Forvaltning & Bokforing HB.
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Bostadsréttsforening Neptunus
Org. Nr 769603-8582

Fastigheten

Foreningen uppliter tvd sammanlinkade lokaler med hyresriitt.
Tortalyta byggnader ir, enligt taxeringsbeskedet 1 897 m?, varav 1 824 m2 utgdr ligenhetsyta och 73 m? lokalyta.

T lokalen bedrivs féljande verksamhet:
Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid

Small Tsland Chocolates 73 kvm Kommer sigas upp
fr o m november 2024

Fastigheten dr fullvirdeférsiikrad genom Brandkontoret i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret och utférda underhallsarbeten:

Stiddagar
Stiddag hélls i maj (ej host pga balkongbyggnationer).

Brandinspektion
I'januari genomfordes en brandinspektion av Anticimex.

Sotning/Rensning fran- och tilluft
Under februari genomférdes sotning och rensning av fran- och dlluft av Peter Sotare

Balkongbyggnation
Balkonger firdigstilldes under hésten och vintern av Fisteb AB.

Renovering av rokgangar i B-huset
Projektet genomfordes under host och vinter.

Trivselregler
For allas trevnad tog styrelsen fram trivselregler under hésten. Aterfinns pa styrelsesidan pi egrannar.se.

Ekonomi

Fastigheten dr ej uppldten med tomeritt.

Nyckeltalen har éndrats i enlighet med lagkrav frin 2023. Lan redovisas pet kvm.
Rintekinslighet beriknas som hur stor andel ir en procents tintehdjning av drsavgifterna.

2022 2021 2020 2019 2018
Kassalikviditet 168% 108% 129 % 286 % 258 %
Féreningens lin kr kvm 3804 3846 3968 4010 4171
Beldningsgrad av taxvirde 8,6% 11,6% 12,0 % 12,1 % 15,9 %
Driftskostnad kt per kvm 505 515
Arsavgift ke per BOA 737
Energikostnad per kvm 273
Rintekinslighet 6%

Firslag till vinstdisposition
Till féreningsstimmans férfogande stir foljande medel

Balanserad forlust -2 580 453
Arets fotlust - 119 982
Summa -2700 435

Styrelsen foreslar att resultatet och den ansamlade fétlusten

behandlas si att:

i ny rikning Sverfors - 2951 262
till yttre fond 0,3 % av taxeringsvirde enligt stadgarna - 250 827

Foreningens resultat och stillning framgir av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tilliggsupplysningar.
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Bostadsrattsforening Neptunus
Org. Nr 769603-8582

Arsredovisning 2022

Resultatrikning
1januari - 31 december

Rérelsens intikter m.m.

6vriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt

Skatt

Arets resultat
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Not 2022 2021
1 1541199 1512140
145 187 50

1686 386 1512190

2 -1 178 317 - 1048 250
3 - 65 000 -10 605
4 - 405 828 - 405 828
37241 47507

5 - 83820 -57168
-46 579 -9661

6 - 73 403 -71173
- 119 982 - 80834
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Bostadsrattsforening Neptunus
Org. Nr 769603-8582

Arsredovisning 2022

Balansrikning
Den 31 december

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgiangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda férsikringspremier
Kundfordringar

Skatter och avgifter

Ovrtiga kortfristiga fordringar

Kassa, Bank och klientmedel
Plusgiro
Bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar
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Not

2022 2021
7384913 5389 002
7384 913 5389 002
7 384 913 5389 002

0 45773

16 226 1992 665
34 381 34213

0 104 720

50 607 21773711
956 816 713 863
57 255 194 166
1014 071 908 029
1064 678 3 085 400
8449 591 8 474 402



Bostadsrattsforening Neptunus
Org. Nr 769603-8582

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplitelseavgifter
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt kapital

Summa eget kapital

Skulder lingfristiga
Skulder dll kreditinstitut

Skulder kortfristiga

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Deposition hyra

Ovriga kortfr skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Ovr interimskulder

Summa eget kapital, avsittningar och skulder
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter, fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser
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2022 2021

121 000 121 000
24 200 24 200
2401 739 0
1005 329 754 502
3 552 268 899 702
-2 831280 -2499 619
-119 982 - 80 834
- 2951262 - 2580 453
601 005 - 1680 751

7 215 240 7296176
7 215 240 7 296 176
5 547 25 758

72 293 67 303

45 625 45 625
21 566 0
488 314 177 292
0 2415180

633 345 2858 977
8 449 591 8 474 402
8 903 000 8 903 000
Inga Inga



Bostadsrattsforening Neptunus
Org. Nr 769603-8582

KASSAFLODESANALYS

2022 2021
Lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster och inkomstskatt -119 982 - 80 834
Avskrivningar 405 828 405 828
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 285 846 324 994
Forindring i rérelsekapital
Okaning () / Minskning (+) av kortfristiga fordringar 2126 764 -2 083 689
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder -2225632 2 406 887
Kassafléde frin den 16pande verksamheten efter 186 978 648 192
fordndring i rorelsekapital
Investeringsverksamheten
Nyanskaffningar -2 401 739 0
Utnyttjande yttre fond 0
Finansieringsverksamheten
Amortering - 80 936 - 230 936
Medlemsinsatser 2401739 0
Arets kassafléde 106 042 417 256
Likvida medel vid drets botjan 908 029 490 773
Likvida medel vid arets slut 1014 071 908 029

Noter med redovisningsptinciper och
bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Virderingsprinciper

Arstedovisningen 4r upprittad enligt drsredovisningslagen och bokféringsnimndens allménna rid.

TillgAngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits ll belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningar pd anliggningstillgingar enligt plan baseras pi ursprungliga anskaffningsvirde och beriknad livslingd.
Foljande avskrivningstider uttryckt i procent tillimpas.

2022
Byggnad 2,0%
Fastighetsforbittringar 5,0 %
Maskiner och inventarier 20,0 %

Likvida placeringar virderas i enlighet med arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga
virdet.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enlig god redovisningssed.

Principerna ir oférindrade jim{6rt med fSregiende ar.
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Bostadsrattsforening Neptunus
Org. Nr 769603-8582

Noter

Not 1

Arsavgifter, Hyror mm
Arsavgifter

Hyror

Bredband/TV intikeer
Ovriga intikter

Not 2

Rérelsens kostnader
Elavgifter

Virme

Virme foérvaltning

Sotning

Vatten och avlopp
Renhillning och stidning
Stidning trapp

Sophimtning

Grovsopor

Snéréjning

Reparation och underhill av fastighet
Kabel-TV
Fastighetsforsikringspremier
Fastighetsunderh4ll

Férvaltnings och dvriga rorelsekostnader
Postbefordran Telekommunikation Kontorsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga ftvaltmingskostnader

Forvaltningsarvode

Bankkostnader

Avgift till organisationer

Ovriga avdragsgilla kostnader

Totalt Rérelsens kostnader

Not 3

Personalkostnader

Styrelse

Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Not 4

Avskrivning

Byggnad
Fastighetsforbittringar

Not 5

Rintor

Rinteintikter

Rintekostnader f6r lingsiktiga skulder
Rintekostnader f6r kortsiktiga skulder

Not 6
Skatter
Fastighetsskatt
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2022 2021
1272524 1262 077
196 512 189 504
72163 60 559
145 187 50
1686 386 1512 190
94 183 62 825
341731 395 465
0 4079

72 409 9 455
81 980 112 383
2018 1150
54 671 44 674
27 830 8312
4220 7240
6996 50 584
232734 109 314
88 642 86 726
41 460 39 878
54 399 44 020
1103 273 976 104
1474 1503
12 500 12 500
2 800 2300
51012 49 769
1144 1040
5162 5034
953 0

75 044 72 146
1178 317 1048 250
50 000 0
15 000 10 605
65 000 10 605
145 812 145 812
260 016 260 016
405 828 405 828
83 370 56 550
450 618

83 820 57 168
73 403 71173
73 403 71173



Bostadsrattsforening Neptunus
Org. Nr 769603-8582

2022 2021
Not 7
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden 12755 559 12 755 559
Nyanskaffningar 2401739 0
Utgdende anskaffningsvirde 15157 298 12 755 559
Ackumulerade avskrivningar anliggningstillgingar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivning enligt plan 7 366 557 6 960 729
Arets avskrivningar enligt plan 405 828 405 828
Utgdende ackumulerad avskrivning enligt plan 7 772 385 7 366 557
Planenligt restviirde vid arets slut 7384 913 5 389 002
I planenligt restvirde vid drets slut ingdr mark med 172 000 172 000
Taxeringsviirde
Byggnad 27051 000 23121 000
Matrk 56 558 000 39 522 000
83 609 000 62 643 000
Fastighetens taxeringsvirde ir uppdelad enligt féljande
Bostider 82 000 000 61 200 000
Lokaler 1609 000 1443 000
Not 8
Férindring eget kapital Bundet eget kapital Fritt Eget Kapital
Inbetalda  Upplatelsea  Medlemsin Yttre rep |  Balanserat Arets
insatser vgift fond resultat resultat
Belopp vid drets inging 121 000 24 200 754502 | -2499619 -80 834
Avsatt 2401739 250 827 - 250 827
Uttag
Disp av foreg 4rs resultat -80 834 80 834
Arets resultat - 119 982
Belopp vid arets utging 121 000 24 200 2401739 1005329 | -2831280 - 119 982
Not 9
Skulder till kreditinstitut Rintesats Belopp Rinte-
2022 2022 bindningstid
Stadshypotek STIBOR 3M + 60 punkter 3,3% 7215 240 Rérlig 3 manader
Lineskuld med omsittningsdag inom 1 it 7215 240
Summa skulder till kreditinstitut 7215 240
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Bostadsréttsforening Neptunus
Org. Nr 769603-8582

Stockholm 7 5 / 4 — 202 3

Adam Aurén

Ali Esmaili
/ -7 s

/ A
g

Kelly Josefsson Waller Lars Haukeland

(gl _lekar K

Min revisionsberittelse betriffande denna drsredovisning har avgivits den 2 —S—’/-f Zo23
/

BT

Lars Lidgren
L&Y Revision AB

Sida 10 (10)



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsriitsforeningen Neptunus
Org.nr. 769603-8582

Rapport om &rsredovisningen

Ulttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittstoreningen Neptunus for &r 2022,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stilining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
férenlig med drsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker ddrf8r att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen,

Grund for uttalonden

. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimiat &r tillrickliga
och findaméalsenliga som grund fir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att érsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer & nddvindig for att uppriitta en
drsredovisning som inte innehiller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag,

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens frmaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé 4r tilldmpligt, om
forhdlianden som kan pdverka formdgan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsait drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nigot realistiskt alternativ till att gira nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél éir att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet,
men iir ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA
och god rovisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sidan finng, Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag ach anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

Sidalav2

+ identifierar och bedtmer jag riskerna fr viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, viformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och #ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre dn for en vésentlig felakiighet som beror pd misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgérder som ér lampliga med hénsyn ill
omsténdigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utviirderar jag Himpligheten i de redovisningsprineiper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

* drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortséitta verksamheten. Om jag drar shutsatsen att
det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna
i drsredovisningen om den viisentliga ostikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet fr
revisionsheriittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gbra att en frening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innchdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen Aterger de undetliggande
transaktionerna och hindelserna pd ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksdl informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat,



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Neptunus for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fGreningsstéimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokféringen, medelsfGrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

= foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hég grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fGrslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pA revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgdrder, omraden och
torhdllanden som &r visentliga f6r verksamheten och diir avsteg
och 6vertridelser skulle ha siirskild betydelse fér foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Viisterds den 25 april 2023

| let

Lars Lidgren
Auktoriserad revisor



