ARSREDOVISNING 2022

HSB Bostadsrattsférening
Brevbararen

i Angelholm

V.G

HSB - dar majligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som 4gs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsd de
representanter som ni énskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som éar bostadsrittshavare har ansvar fér en
del av underhallet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel 4r att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag fér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemf6rsdkring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
féreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skane dr en ekonomisk {61-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjdnster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

Ivar region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition 4r att stotta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som adr medlem i HSB har tillging till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Brevbiraren i Angelholm, 716406-2452 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades ar 1987. Féreningen har sitt séte i
Angelholm och #ger Brevbiraren 1 i vilken man upplater bostadsrittsligenheter och garageplatser.
Fastigheten ir geografiskt beldgen i Angelholm med adress: Sunnanvindsgatan 1-17 (udda nummer).
Foreningen har 40 bostadsrittsldgenheter, i radhusform, med en totalyta pa 3 735 m?, 40 garage
tillhérande respektive ldgenhet, 13 parkeringsplatser och 1 kvartershus.

Bostadsrittsldgenheterna #r fordelade enligt foljande:
3 rum & kok, 22 st
4 rum & kok, 18 st

Byggnaderna har varit fullvardesforsidkrade hos Liansforsdkringar. Féreningen har tecknat
bostadsrittstilldgg.

Véasentliga hdandelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning har utforts i juni 2022 av besiktningsman fran HSB Skéne och i samband med
denna har underhéllsplanen uppdaterats.

Under aret har foljande atgirder utforts:

- Renovering av tva miljérum

- Anldggande av nya parkeringsplatser

- Yttre underhall av samtliga fasader och vissa tak.

Foljande storre underhéllsatgirder planeras fér de ndrmsta tio aren:'
- Mélning av ldgenhetsfasader samt byte av rannor och stupror.

- Byte av viss takbeldggning p& husrad 13 a-13 g

- Spolning av samtliga avlopp

- Modernisering av undercentralen

- Installation av laddstolpar

- Installation av solceller

- Fonsterbyte

Ekonomi

Arets resultat uppgér till 196 183 kr. Forra &ret var resultatet 298 619 kr. Den siste december 2022 var
behéllningen pa foreningens avrakningskonto hos HSB NV Skane 1 938 783 kr. 1 januari 2023 hojdes
arsavgiften med 4 %. J/
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdimma hoélls den 18 maj 2022.

Styrelsen hade vid arets slut foljande sammanséttning:
Sven Scheiderbauer, ordférande

Bertil Centergard, sekreterare

Eva Zither

Per Stebner

Lena Gustafsson

Revisorer har varit BoRevision, vald vid féreningsstimman, och revisor fran BoRevision, vilken 4r
utsedd av HSB Riksforbund.

Vicevird har varit Per Stebner.

Aktiviteter & information:
Information via Brevbirarbladet samt hemsidan.

Mal for verksamheten:

Malet for vér bostadsrittsforening &r att i samspel med alla mediemmar utveckla ett attraktivt,
trivsamt och tryggt boende till en gynnsam kostnad med hénsyn till miljomaéssig hallbarhet och
fastighetens langsiktiga virde. g
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Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Medlemsinformation
Under aret har fem bostadsritter Gverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rikenskapsérets borjan var
medlemsantalet 70 och vid arets slut 68.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 3407 3401 3 367 3 368
Resultat efter finansiella poster (tkr) 196 299 603 68
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 51 61 424 670
Soliditet (%) 39 40 38 36
Arsavgift (kr/kvm) 906 906 897 897
Drift (kr/kvm) 433 483 386 356
Energikostnad el, vérme & VA (kr/kvm) 158 164 151 149
Lan (kr/kvm) 3771 3514 3661 3799
Overlatelsevéarde (kr/kvm) 22 680 21685 17 786 14 481
Réantekanslighet 4,16 % 3,88 % 4,08 % 4,23 %

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
Nyckeltalen berdknas pa bostadsyta som &r 3 735 kvm.

Réntekédnsligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hojas om réntan pa de rantebdrande

skulderna hojs med 1 %.
Betyg réntekénslighet enligt HSB Riksforbund (ddr hogsta betyg ér 5):

5 <4 %
4  4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20 %

Forandringar i eget kapital
Upplatelse ~ Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avyifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1269 990 1814774 5752776 298619
Disposition enligt stammobeslut 298619 -298619
Till fond for yttre underhall 275 000 -275 000
Fran fond for yttre underhall* -129 390 129 390
Arets resultat 196 183
Vid arets slut 1269 990 1960384 5905785 196 183

Motsvarar érets kostnad for planerat underhall. yi
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Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 196 183 298 619
Fran fond for yttre underhall* 129 390 36 891
Till fond fér yitre underhalt** -275 000 -275 000
Resultat efter disposition av underhall 50 573 60 510

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhéllsatgirder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 5905 785
Arets resultat 196 183
Balanseras i ny rédkning 6 101 968

Se efterftljande resultat- och balansridkning med tillhdrande noter. 4
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Roérelsens intékter 1

Nettoomsattning 3 407 364 3401214
Ovriga rorelseintakter 23 689 128 049
Summa rérelsens intakter 3431053 3529 263
Rérelsens kostnader

Drift 2 -1618 075 -1 803 419
Planerat underhall -129 390 -36 891
Ovriga externa kostnader 3 -207 380 -154 184
Personalkostnader och arvoden 4 -398 777 -425 251
Avskrivningar -668 185 -616 497
Summa rorelsens kostnader -3 021 807 -3 036 242
Rorelseresultat 409 246 493 021
Resultat fran finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 1211 852
Rantekostnader och liknande resultatposter -214 274 -195 254
Summa finansiella poster -213 063 -194 402
Resultat efter finansiella poster 196 183 298 619
Arets resultat 196 183 298 619 p

y 4
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 21 887 251 21 256 655
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Pagaende nyanlaggningar 7 - 340 452
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 887 251 215697 107
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 21 887 751 21 597 607
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 89 757 89 659
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1938 783 1318 630
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 69 575 65 835
Summa kortfristiga fordringar 2098 115 1474124
Kassa och bank 9 - 407
Summa omséttningstillgangar 2098 115 1474 531
SUMMA TILLGANGAR 23 985 866 23 072138
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1269 990 1269 990
Fond for yttre underhall 1960 384 1814 774
Summa bundet eget kapital 3230374 3084 764
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 5905 785 5752776
Arets resultat 196 183 298 619
Summa fritt eget kapital 6 101 968 6 051 395
Summa eget kapital 9332 342 9136 159
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 11 397 327 9 136 327
Summa langfristiga skulder 11 397 327 9136 327
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 2 686 327 3987 327
Leverantorsskulder 86 089 426 190
Aktuella skatteskulder 97 690 54 850
Ovriga skulder 5360 4914
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 380 731 326 371
Summa kortfristiga skulder 3 256 197 4799 652
Summa skulder 14 653 524 13 935 979
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 985 866 23 072138

A




HSB Brf Brevbiraren i Angelholm 8(12)
716406-2452

Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enligthet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért Sver tillgdngens beriknade livslingd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive vérde i en ny modell.

Féljande avskrivningsprocent tillampas: %
-Byggnader 2,12
-Inventarier, verktyg och installationer 20 och 33
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgéngar
for att faststélla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s &r
fallet, beriknas tillgngens vérde for att kunna faststdlla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intidkter
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 3385 164 3385 164
Hyror 22 200 16 200
Hyresbortfall - -150
i 3 407 364 3401214
Ovriga rérelseintédkter
Ovriga intakter 23 689 128 049

23 689 128 049

Summa 3431 053 3 529 263
I posten Ovriga intékter ingér erséttning fran forsédkringsbolaget.
Not 2 Drift

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Energi 422 882 447 726
Vatten 166 441 164 494
Renhalining 67 441 80 690
Lépande underhall 326 011 446 171
Fastighetsservice 122 665 163 893
Fastighetsforsakring 47 467 45 401
Kommunikation 110 208 114 084
Fastighetsavgift 354 960 340 960
Summa 1618 075 1803 419

I posten fastighetsservice ingér frdn och med rikenskapsar 2022 dven de tjénster féreningen kdper in

fran Femtiofemplus. Foregaende ar ingick kostnad fér sn-och halkbek&dmpning i posten

fastighetsservice.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningskostnader 162 864 123 059
Konsultkostnader 7 525 -
Arvode extern revisor 11 875 13 925
Medlemsverksamhet 25 116 17 200
Summa 207 380 154 184/;
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Lon anstéllda och 6vriga 158 159 230078
Styrelsearvoden 141 999 102 200
Ersattning utéver styrelsearbete 43 400 4500
Ovriga arvoden 6 000 4000
Férandring semesterléneskuld -15 902 1100
Sociala kostnader 65 121 83 373
Summa 398 777 425 251
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 200 200

I posten 16n anstéllda och vriga ingar 16n till vicevird samt 16n till medlemmar som utfort arbete i

foreningen.

Medelantalet anstéllda
Foreningen har en deltidsanstélld vicevdrd samt timanstéllda.

Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 28 087 807 27 835 807
Arets investeringar - 1298 781 252 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 29 386 588 28 087 807
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 736 152 -7 123 417
Arets avskrivningar -668 185 612 735
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 404 337 -7 736 152
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 905 000 905 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 905 000 905 000
Utgaende redovisat varde 21 887 251 21 256 655
varav byggnader 20 982 251 20 351 655
varav mark 905 000 905 000

Frén och med 2014 skriver foreningen av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en
komponentindelad avskrivningsplan (K3). I tidigare om- och tillbyggnad ingick fiberinstallation fran

2009 och utemiljo fran 2010.

Investeringar:

Ar 2022 ventilation tvittstuga, byte av forrads/soprumsdérrar, byte av tri fasader/tak

Ar 2021 nybyggnad miljohus

Ar 2020 renovering tvittstuga

Ar 2016 byte av fliktar och ventilationssystem
Ar 2015 garageportar

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 32 177 000 19760000 51937 000
Summa 32177000 19760000 51937 000 {
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 92 538 92 538
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 92 538 92 538
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -92 538 -88 776

Arets avskrivningar - -3762

Utgdende ackumulerade avskrivningar -92 538 -92 538
Utgaende redovisat virde - -
Not 7 Pagaende nyanlidggning

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 340 452 -
Arets anskaffningar 286 751 592 452
Overfort till om- och tillbyggnader -626 981 -252 000
Kostnadsfoért som underhall -222
Vid arets slut - 340 452
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Swedbank - 407
Summa - 407
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénfa  Bindning ranfa Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek 1,99 % 2023-12-21  2023-12-21 2 246 327 2 406 327
Swedbank Hypotek 4,01 % 2026-12-22  2026-12-22 2322 327 2482 327
Stadshypotek 3,57 % 2027-06-30  2027-06-30 1125 000 1 145 000
Stadshypotek 1,27 % 2024-03-30  2024-03-30 1950 000 1990 000
Stadshypotek 1,09 % 2025-06-01  2025-06-01 2 225000 2275000
Swedbank Hypotek 1,21 % 2028-04-25  2028-04-25 2 715 000 2 825 000
Stadshypotek 4,08 % 2027-10-30  2027-10-30 1 500 000 -
Summa 14 083 654 13 123 654
varav kortfristig del -2 686 327 -3 987 327
varav langfristig del 11 397 327 9 136 327

Lén som forfaller under nista rakenskapsér &r enligt uttalande frdn BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7
att betrakta som kortfristiga 1an och har dérfor bokats om i bokslutet. Beriknad amortering for nésta ar
dr dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beriknas skulden uppgs till 10 323 654 kr om fem &r. Eventuella nya 1an for ﬁnans1er1ng av
underhdll/investeringar 4r ¢j medriknade. 4
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Stallda sdkerheter till kreditinstitut
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2022-12-31 2021-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 24 240 000 24 240 000
Varav obelanade -57 000 -57 000
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 24 183 000 24 183 000

Underskrifter

Angelholm 2023-() -9

Sven Scheiderbauer Bertil Centergard Eva Zather

P A g gf |
wnd Wy, N
Lena Gustdfsson Per Stebner

Var revisionsberattelse har lamnats 2023- of-&?

N

iy wice

Alexandra-Ong Afrodita Cristea
BoRevision AB BoRevision AB

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Brevbararen i Angelholm, org.nr. 716406-2452

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Brevbéraren i
Angelholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i drigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen. °

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 4/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Brevbararen i Angelholm for enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Féreningsstamman 2022 valde BoRevision till internrevisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r séledes inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malms den ()7 /0? 2023

............... V- ... Lol

Afrodita Cristea Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Intern revisor
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En bostadsréttsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella fordandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i évrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som majligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nytjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostmad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pé de byggnader och inventarier som foren-
ingen éger.

Balansrakningen

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa dll-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgingar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
Ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yure underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgingen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andbra tillgangar én anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
Ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.
I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras
tll en fond f6r yure underhall, vilket sikerstaller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
foreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamféra bostadsrittsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter
framdver? Uppdaterade underhillsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
ndgot i arsredovisningen.
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