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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Nordklint 3 Undre, org.nr. 769637-2080, ér registrerad hos Bolagsverket den 12
februari 2019.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréinsning. Upplételsen fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningen #ger fastigheterna Malung-Silen Transtrands Kronopark 1:435, och som har fastigheterna,
byggnaderna déirpd (samt det aktiebolag som tidigare dgde fastigheterna) som sin enda tillgang.

Féreningens forviry av fastigheterna har skett genom att féreningen har forvirvat ett aktiebolag vars enda
tillgdng var fastigheterna. Foreningen forvirvade dérefter fastigheterna av bolaget, och bolaget planeras att
avvecklas direfter, Féreningen dvertar genom forvirvet en framtida skattskyldighet som vid en eventuell
forsaljning av fastigheterna, beriiknas pd mellanskillnaden av fastigheternas forvirvspris och framtida
forsiljningspris.

Den ekonomiska prognosen blir aktuell som jimforelse mot faktiskt ekonomiskt utfall under det forsta hela
rikenskapsiret efter att byggnationen ir avslutad och slutbesiktigad.

For att kunna upplata bostadsritter har styrelsen i foreningen upprittat denna ekonomiska plan, i enlighet
med Bostadsrittslag (1991:614). Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa kopeskillingen,
forvirvskostnader samt foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader, baserat pa de uppgifter som
uppskattningar som styrelsen gér denna dag. Drifiskostnaderna bygger pa uppskattningar av vad som anses
vara marknadsmissigt. Innan foreningen paborjade byggnationen pd fastigheterna fanns ingen byggnation
diirpd. Styrelsen har ingétt avtal med totalentreprenad med Ortalis Byggnation AB, org.nr 559025-3067, om
att till fastpris (utan index) genomfora foreningens byggnation. Upplatelse och inflytt av bostadsritterna
beriknas ske enligt under vecka 51 och vecka 52 2019. Bygglov ir beviljat.

Husen ligger i sidant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsrétterna kan ske. Féreningen
ir en ikta forening och bestdr av 8 ldgenheter upplatna som bostadsrétt i 4 hus.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA M.M.
2.1 Detaljer avseende fastigheten i nuvarande form

Fastighetsbeteckning:Malung-silen Transtrands Kronopark 1:435

Upplatelseform: Aganderittsform

Antal ldgenheter: 8 stycken lidgenheter upplatna som bostadsritt i 4 stycken hus.

Adress: Adress ir Nordklint 301-308, med nr enligt ligenhetsforteckningen.

Tomtens areal: Totalareal 3 941 kvm

Byggnader m.m.: Byggnadsar dr 2019. Husen dr placerade ldngs en kvartersgata och en
lokalgata, som i sin tur ansluter till allmén vig.

Servitut/Nyttjanderitt: Formansservitut avseende avliopp

Brandforsikring: Fastigheterna ska vara fullt forsikrade

Nuvarande taxeringsvirde: 192.000 kronor

2.1.1 Tekniska anordningar

Gemensam vattenmitning placeras s& ndra forbindelsepunkt mot allménna ledningar som mdjligt.
Ventilation dr specifik for respektive hus och bestér av frinluftsventilation och tilluft via automatiska
Frenchventiler, Varje ligenhet har separat rikneverk for el och debiteras for forbrukning. For vatten utgar
en fast avgift.

Gemensamma sopkirl placeras pa tillgingligt avstind for samtliga bostadsrittsinnehavare. Varje ligenhet
forses med en egen anslutning for fiber-LAN, samt kablage for eget néitverk inom ligenheten, som mojliggor
for respektive bostadsrittsinnehavare att erhilla bredband och telefoni.

2,12 Gemensamma anordningar, tomtmark och parkeringsytor

Parkeringsytor finns for respektive bostadsritt, enligt separat parkeringsplatsschema. Tvé stycken
parkeringsplatser per bostad.

213 Samfillighetsforeningar

Fastigheterna ingér i tvd samfallighetsforeningar, dels en samféllighetsforening (som hanterar skotsel av
Granfjillsbrantens viigar och natur underhall) samt en samfillighetsforening for omradets lingd skidspar
och liknande aktivitet.

2.14 Servitut
Bada fastigheterna ir formanstagare avseende avloppsservitut.

215 Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundplatta: Betongplatta pa mark.
Stomme/birande konstruktion: Triregelstomme

Bostadsavskiljande vigg: Separerad triregelstomme.
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Yittervigg: Triregelstomme med svartlaserad stdende panel. Isolering.
Entréer: Alla ligenheter har minst en egen entréddrr som dppnas direkt ut.
Yittertak: Torv, takpapp, svart med isolerande egenskaper.

Fonster: Trd med 3-glas och sprijs pa in och utsida. Lagt U-virde

Uppvirmningssystem: Vattenburen golvvirme i btg-platta med styrsystem centralvirmepappa. Vattenburna
elradiatorer med termostats i vaningsplan. Braskamin i allrum pa entréplan.

Ventilation: Franluftsventilation och tilluft via automatiska Frenchventiler.

Viéningar: Samtliga bostadsritter dr s.k. 1,5 vningshus (dvs. hus med tvi plan, varav det ena planet stricker
sig ver del av byggnaden). Det finns ingen vind eller kéllare.

Uteplats/terrass: Till bostadsrétterna finns terasser.
2.1.6 Bostadsritternas forrddsutrymme
Forrad finns for varje ldgenhet i direkt anslutning till bostadsentrén.

217 Kortfattad rumsbeskrivning

Golven #r utforda i hirdvaxade parkettgolv i allrum och sovrum, samt skifferkeramikplattor i entré, kok och
vitrum, Viggar och tak dr malade, och taket ér 6ppet till taknock med synliga balkar. Innerviggar klis med
mdlade paneler i allrum. Viggar i badrum &r kaklade och vissa av dem mélade.

Kéket dr utrustad med kyl/frys, spisfugn och diskmaskin. Badrummen &r utrustade med dusch, wc, handfat,
tvittstéll. Tvittmaskin ingér i bostadsrétten.

2.1.8 Nodvindigt underhéllsbehov

D4 byggnaderna ér nyproducerade beriiknas inget omfattande underhall behdva utféras under den nédrmaste
10-arsperioden. Dock kréivs arligen en normal tillsyn/kontroll utviindig i form av rensning av takrénnor,
kontroll av tak, fasader, foénster och dorrar for att sdkerstélla klimatskyddet, samt invindig kontroll av
installationer, elektriskutrustning, virme och ventilation i enlighet med tillverkarnas rekommendationer och
gillande foreskrifter.

2.1.9 Forsakringar

Vid fardigstillande ér fastigheterna fullvirdesforséikrade av foreningen. I forsikringen ingdr forsikring for
fullvardesforsikring av egendom (for byggnad m.m.), allrisk forsdkring, ansvarsforsikring,
rittsskyddsforsakring m.m.

5.3 Ovrigt

Varje bostadsrittshavare svarar enskilt for avgifter och kostnader for vatten, uppvirmning, avfallshantering,
hemforsikring, hushéllsel, telefon, TV och internet. Fiberanslutning planeras till varje enskild ligenhet.

Individuella tillval betalas av respektive bostadsritishavare utover insats och upplatelseavgift. Bestillning
och betalning av tillval sker direkt till entreprendren/leverantoren.

Pantbrev i fastigheterna kommer utgora sikerhet for de lan som foreningens upptar,
Foreningen ska enligt lag gora bokforingsmissiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar pé

byggnaden péaverkar foreningens bokforingsmissiga resultat, men inte dess likviditet. Foreningens
kostnader for avskrivningar tdcks inte av drsavgiftsuttaget.
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Ytorna for bostadsrétterna dr uppmitta pa ritning och byggnadernas totala yta (BOA) uppgér till 680 kvm
(och diirfor kan avvikelser mot verkligheten forekomma). Biyta i form av forrdd beriknas till en total yta av
ca 19 kvm fordelat pé totalt dtta stycken forrad.

3 BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kostnadsslag Kronor
Kopeskilling (fastighet och

aktier) 12 025 479,00
Tillaggskopeskilling 00,0
Totalentreprenad 18 284 743,00
Lagfart 6 562,00
Pantbrev 226 255,00
Foreningsbildning 70 000,00
Ovrigt 1470 161,00
Totalt 32 083 200,00

* Projektkostnader omfattar bl.a. bygglovskostnader, entreprenadférsikringar, anslutningsavgifter och
forséljningskostnader m.m..

Ovan totala anskaffningskostnad enligt ovan tabell & preliminir och ska senare faststillas av

foreningsstimma.

Om entreprenadkostnaden, lagfart, pantbrev, foreningsbildning eller projektomkostnader skulle dverstiga
ovan angivna belopp kommer képeskillingen for aktierna reduceras i motsvarande min. P4 motsvarande

sitt okas kopeskillingen for aktierna om dessa poster skulle minskas.

Taxeringsvirdet, for fastigheterna efter firdigstillande av entreprenaden, har inte faststlls, men bedéms bli
3.096.000 kronor for mark och 14.286.000 kronor for byggnaderna, dvs totalt 17.382.000 kronor.

Det skattemissiga viirdet pa fastigheten dr 12.025.479 kronor (de bokforda virdet &r 50.000 kronor).

4 FINANSIERINGSPLAN
Finansiering Kr
Lén 6 793 200
Insatser 25 290 000
Upplitelseavgifter 0
Summa 32 083 200
Lén Kr Bindningstid Riinta Riinta fr 1 (k) Amortering ar 1 (kr) Summa ér 1 (kr)
2 264 400 3min  3,00% 67 932 11322 79254
2 264 400 28 3,00% 67932 11322 79254
3 2 264 400 Sar  3,00% 67932 11322 79 254
6 793 200 203 796 33 966 237762
6
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* Villkoren for lanen ér baserad pé offert frin Skandinaviska Enskilda Banken (SEB) daterad 2 september
2019, dock att rintorna angivna hiiri dr hogre dn de offererade rintorna for att lamna en buffert for
rintedkningar under tidsperioden fran offerten till tilltrdde hirunder (och ddrmed faststéllande av rintorna).
Denna ekonomiskaplan riiknar med ett rintemedel pa 3,00 %. Amortering sker om 0.50 % érligen de forsta
16 dren, direfter okar den till ca 1,25 % arligen.

5 BERAKNADE UTBETALNINGAR OCH INBETALNINGAR
5.1 Kapitalkostnader och driftkostnader

Kapitalkostnader Kr Kr/kvm

Riéntor 203 796 299,70

Driftskostnader® Kr Kr/kvm

Fastighetsforsikring 13 600 20,00

GA (viig, skidspér) 12 240 18,00

Avfallshantering - -

Teknisk forvaltning 10 880 16,00

Administrativ forvaltning 9520 14,00

Totalt 46 240 68,00

Varje bostadsréttshavare svarar enskilt for avgifier och kostnader for vatten, avfallshantering, uppvirmning,
hemforsikring, hushillsel, telefon, TV och internet.

Elforbrukning beriknas uppga till ca 105-106 kwh/kvm/ar, med antagande om kontinuerlig forbrukning
under alla 4rets tolv manader. Det innebir ca 10.000kwh/95 kvm och ca 5.400 kwh/55 kvm. Baserat pi pris
om 0,65 kr/kwh, ger det ca 6.500k/95kvm/ar och 3.550kr/55kvm.

Kostnader for vattenforbrukning beriknas uppg till 9.101 kr/ar(ink moms) for 95 kvm och till 4.505 kronor
(ink moms) per &r for 55 kvm. Dirutover tillkommer en kostnad i samband med anslutning som uppgér till
25 % av en Arsavgift, siddan kostnad ticker ocksd eventuella vattenforbrukning under 2019,

Kostnader for avfallshantering per lagenhet beriknas uppga till 1 697 kr/ar(ink moms).

52 Fastighetsskatt

For nyproducerade bostider géller efter 2012 avgiftsfrihet de forsta 15 &ren. Foreningen véntas betala
fastighetskatt frin och med ar 16.

53 Avskrivningar
Avskrivningar Kr
Byggnadsvirde 18284 743
Avskrivningstakt 1%
Avskrivning ar 1 182 847

Foreningen ska enligt lag gora bokforingsmissiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar pd byggnad
péverkar foreningens bokforingsméssiga resultat men inte likviditet,
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5.4 Amorteringar
Amorteringar pé 1in Kr
Amortering ir 1 33 966

Amortering sker arligen med 0,5 %. Amortering sker om 0,50 % drligen de forsta 16 aren, dérefter 6kar den

till ca 1,25 % érligen.

5.5 Fondavsiittning
Fondavsiittning
Fondavsittning kr/kvm

Fondavsittning ér 1

26,89
18 285

Inom foreningen ska det bildas en fond for yttre underhéll. Avséttningen till fonden ska drligen ske enligt
antagen underhéllsplan. Skilig avsittning ér enligt foreningens preliminéra underhallsplan ér 18 285 kronor,

for att sedan 6ka i takt med inflationen.

5.6 Sammanstillning
Sammanstiillning Kr
Kostnader 250 036
Amortering 33 966
Fondavsittning 18 285
Totalt 302 287
Arsavgifter 302 287
Totalt 302 287
6 NYCKELTAL
Nyeckeltal Kr
BRF Anskaffningskostnard per kvm 47 181,18
BRF belaning per kvm ar 1 9990,00
Insats per kvim 37 191,18
Genomsnittlig arsavg/kvm/ér 1 444,54
Kassaflode Rinteutgifter per kvm/ar 1 299,70
Kassaflode driftsutgifter per kvm ér 1 68,00
Kassaflode amorteringar per kvm/ar 1 49,95
Kassaflode fondavsitining per kvim/ér 1 26,89
Tot utgifter (kassafléde) per /kvm/ér 1 444,54
Nettokassaflode ér 1 0,00
Beléningsgrad 21,17 %

Ekonomisk plan — Brf Nordklint 3 Undre
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Ménadsavgift Kr Arsavg./kvmn
Mellan 95 kvim 3519 445,00
Liten 55 kvm 2037 445,00

Arsavgiften ir fordelad i forhallande till andelstal, som i sin tur ér beriknad efter insats.

7 LAGENHETSREDOVISNING
Lgh nr BOA Yta Andelstal Insats Insats/lkvimm Arsavg, Ménads-avgift Ars-avgift/kvm
301 95  13,97% 3450 000 36316 42231 3519 445
302 95 13,97% 3450 000 36316 42231 3519 445
303 95  13,97% 3450000 36316 42231 3519 445
304 95  13,97% 3450000 36316 42231 3519 445
305 95  13,97% 3450000 36316 42231 3519 445
306 95  13,97% 3450 000 36316 42231 3519 445
307 55 8,09% 2295000 41727 24450 2037 445
308 55 8,09% 2295000 41727 24450 2037 445
680,00 100,00% 25 290 000 37191 302 287 25191
Ekonomisk plan — Brf Nordklint 3 Undre 9
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10 SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsritt ska erligga arsavgift med belopp som anges i bilagd andelstabell eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, pantsittnings- och dverlédtelseavgift kan uttagas efter beslut
av styrelsen. Andring av insats ska beslutas av foreningsstimma.

Det 4ligger styrelsen att bevaka forindringar i kostnadsliget som bor kréva hjningar av arsavgifter for att
foreningens ekonomi inte ska dventyras.

Varje bostadsriittshavare svarar enskilt for avgifter och kostnader for vatten, uppvirmning, hemforsikring,
hushéllsel, telefon, TV och internet. Fiberanslutning planeras till varje enskild ldgenhet.

Respektive bostadsrittsinnehavare ska ha eget abonnemang for hushallsel, telefon och internet. Respektive
bostadsrittsinnehavare ska teckna hemforsikring inklusive bostadsrittstilldgg.

Medlemmar i bostadsrittsforeningen ska vidmakthélla féreningens bestand.

I dvrigt hiinvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgdr vad som giller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angidende beridknade kostnader och intikter m.m. hidnfor sig
vid tidpunkten for planens upprittande kiinda eller beddmda forutsittningar.

Stockholm den 20 september 2019
ROBIN DANGOOR Erie Gronlund
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg.

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrattslagen (1991:614), har
granskat den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Nordklint 3 Undre med
organisationsnummer769637-2080, daterad 2019-09-20 och far hdrmed avge féljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémningen av

foreningens verksamhet och avser en beddémning av en berdknad kostnad. De faktiska uppgifter som

har lAmnats i den ekonomiska planen stammer 6verens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i ‘
dvrigt med forhallanden som &r kénda for oss. De ekonomiska berékningar som &r gjorda ar
vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som halibar.

Som underlag for bedémningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt Bilaga 1 genomgatts.
Vi har inte besékt fastigheten da vi har haft tillgang till bra underlag, varfor ett platsbesék inte har

beddmts nddvandigt.
Vi bedémer att Idgenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att den ekonomiska
planen enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitiga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsratt forrén en ny
ekonomisk plan uppréattas av styrelsen.

Vidare intygas att frutséttningarna i 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfylida.

Undertecknade intygsgivare omfattas av en ansvarsférsakring.

Stockholm 2019-09-30 Stockholm 2019-09-30

£ ———

Marcus Gy r Sanharib Safar

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende ekonomiska planer.



Bilaga 1 — Vid granskningen tillgdangliga handlingar:

Registreringsbevis Brf Nordklint 3 Undre, 2019-02-12.

Féreningens stadgar, registrerade av Bolagsverket 2018-02-12.

Utdrag fastighetsregistret, Malung-Sélen Transtrands Kronopark 1:435.
Entreprenadavtal, Ortalis Bygnation AB och Brf Nordklint 3 Undre, 2019-05-14.
Aktietverlatelseavtal, Ortalis 1 AB och Brf Nordklint 3 Undre, 2019-01-26

Beslut om bygglov pa Transtrands Kronopark 1:435, Stadsbyggnadskontoret Malung-Sélen
kommun, 2018-12-21.

Situationsplan, 2018-12-20.

Projektbeskrivning med &versiktsbilder och planritningar (Bofaktablad), Ortalis Group AB.
Offert foreningens lan, SEB, 2019-09-02.

Stadgar, Stotens samfallighetsforening, 2017-10-06.

Berakning av taxeringsvarde, Skatteverkets berdkningsverktyg.

Bilder pa pagaende projekt.



