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FORENINGENS STADGAR

1§ FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Idun Nr 1. Org.nr, 769600-6381

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
féreningens hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om
marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Mediems ritt i
féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

2§ MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Nar en hostadsréitt Gverlatits eller Gvergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsratten och
flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvérvaren skall
anstka om medlemskap i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den
lagenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp som skal! betalas som
insats och arsavgift. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt dock inom tre (3) veckor fran det att
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, préva frdgan om medlemskap. Som underlag fér
provningen har féreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsréitt genom k&p skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. | avtalet skall den lagenhet som éverldtelsen avser samt képeskillingen
anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall
tilistallas styrelsen.

En juridisk person som dr mediem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Gverlatelse farvdrva hostadsratt till bostadslagenhet.

Utan hinder av f&rsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utova hostadsratten.

Efter tre (3} ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dédshoet att inom sex {6} ménader
visa att bostadsrdtten ingatt i bodelning efter arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens
dod eller att nagon, som inte far vigras intréde i foreningen, forvarvat bostadsritten och sdkt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas far bostadsriatten tvangsférséljas
for dédsboets rakning.

3§ KRAVFOR MEDLEMSKAP

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som fyllt 50 &r men e} 80 &r och som dvertar
bostadsratt i foreningens hus. Om dkta makar forvarvar bostadsratt ar det tillrdckligt att en (1) av
dem ar mellan 50 och 79 ar. Med 3kta makar jamstélls de som sammanbor under
dktenskapsliknande forhallanden.
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Aldersgrinsen giller dven fér andrahandsuthyrning enligt § 9, “Andrahandsuthyrning” med
tillage.

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras mediemskap i féreningen om féreningen
skdligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare, Om det kan antas att férvarvaren for
egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsréttsidgenheten har féreningen rétt att vigra
mediemskap. Den som har forvérvat andel i en bostadsratt far vagras mediemskap i foreningen
om inte bostadsratten efter férvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana
sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas. Medlemskap far inte
vagras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller

sexuell ldggning.

En 6verltelse dr ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits elier dvergatt till inte antas till
medlem i féreningen.

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen sa lange han innehar bostadsratt. Anmélan
om uttrade ur féreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med
medlemmens bevittnade underskrift.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsratt tlll en bostadsldgenhet far vagras intrade i
féreningen dven om de i tredje stycket (st. 3) angivna férutsdttningarna for medlemskap ar
uppfyllida.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i
féreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvarv och férvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex (6) manader fran anmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen,
forvdrvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen far
bostadsrétten tvangsforséljas for forvarvarens rakning.

4§ AVSAGELSE AVBOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast tva (2) ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen
hos styreisen.

Vid en avsdgelse Gvergar bostadsritten till fdreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

5§ INSATS OCH AVGIFTER M.M.
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.
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Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Foreningens utgifter samt de i § 15 angivna avsattningarna finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas p& bostadsritts-
lagenheterna i forhallande tili lagenheternas andelstal. Géllande andelstal framgar av ekonomisk
plan daterad 1996-11-05. Summan &r 100,004 och férdelas enligt tabell 1, ”Férdelning av
andeistal” nedan. : '

Not: ‘
Fér att uppfylla myndighetskravet fran Lantmateri och Skatteverket for bl.a. folkbokféring ar de
nva lagenhetsnumren styrt till gatuadress och ett 4-stéliigt nummer. Det 4-stalliga numret anger
vilket vaningsplan ldgenheten ligger pa och vilken lagenhet fran vanster rdknat satt fran gatan.
Det gamla lagenhetsnumret behalls som medlemsbeteckning till féreningens medlemsregister,
anropsnummer i passagesystemet och pa tvattstugans bokningsklossar.

Tabell 1. Férdelning av andeistal

Ldgenhets- | Ligenhets- | Bost.yta Ant. rum | Andelstal
nummer beteckning kvm inkl. kék | géllande
Rissnavigen 67 B
1001 111 81 3 2,788
1101 121 80 3 2,765
1102 122 54 2 2,109
1103 123 70 2 2,484
1201 131 30 3 2,765
1202 132 54 2 2,109
1203 133 70 2 2,484
1301 141 80 3 2,765
1302 142 54 2 2,109
1303 143 70 2 2,484
Rissnavigen 69
1001 211 82 3 2,812
1002 212 81 3 2,788
1101 221 30 3 2,765
1102 222 54 2 2,109
1103 223 70 2 2,484
1201 231 80 3 2,765
1202 232 54 2 2,109
1203 233 70 2 2,484
1301 241 80 3 2,765
1302 242 54 2 2,109
1303 243 70 2 2,484
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| Rissnavégen 71
1001 311 82 3 2,812
1002 312 72 2 2,530
1101 321 20 3 2,765
1102 322 54 2 2,109
1103 323 72 2 2,530
1201 331 20 3 2,765
1202 332 54 2 2,109
1203 333 72 2 2,530
1301 341 30 3 2,765
1302 342 54 2 2,109
1303 343 72 2 2,530

Bromstens plan 4
1001 411 49 1 1,851
1101 421 31 3 2,788
1102 422 98 4 3,233
1201 431 81 3 2,788
1202 432 98 4 3,233
1301 441 81 3 2,788
1302 442 o8 4 3,233

Summa totalt: 100,004

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning fér virme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Beslut em &ndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av féreningsstimma.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten f&r
underrittelse om pantsattning. Overlatelseavgift betalas av kdparen och pantsittningsavgift
betalas av pantsdttaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Som villkor vid andrahandsuthyrning géller vad som stadgas i § 9. Bostadsréittshavaren &r
ansvarig, att betala till féreningen den faststallda ars-/manadsavgiften. Avgift for
andrahandsuppiatelse far dessutom tas ut efter beslut av styreisen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar, beréknas den
hégsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som {Zgenheten &r upplaten. Upplatelse
under del av kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som
upplater sin lagenhet i andra hand.
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6§ BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

6.1§ Ansvar
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halta {agenheten i gott skick. Detta galler dven

mark, férrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat:

ledningar fér aviopp, varme inkiusive varmeelementen, el och tappvattenledningar till de
delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte tjanar fler an en (1) ldgenhet.
varmeelementens luftnipplar och termostater

till ytterddrr hérande handtag, ringklocka och I3s inklusive nycklar;

fér [agenhetens ytterddrr inkl:

o ytbehandling pa insida, lister, foder, karm, tatningslister, ringklocka m.m. och 13s inki.
lascylinder laskista, beslag, nycklar, handtag, m.m. Féreningen har endast ansvar fér
ytterddrrens utsida fér normalt slitage, malning och ytbehandling. Vid byte av dorr ska
gdillande normer for ljud och brandkiassning uppfyllas.

o om skada pa dérr har vallats av fysiskt vald som t.ex. vid inbrott och nir myndighet,
lassmed eller annan person, tvingas bryta upp dérren, har bostadsrittshavaren hela
ansvaret for alla skador pa ytterdérren inki. dérrkarm, dérrlist, etc, enligt ovan

o bostadsrattshavaren far inte mala, férandra och/eller placera skyltar av ndgot slag pd
utsidan av ldgenhetens ytterddrr, utan dverenskommelse med bostadsréttsféreningen

o f&r halkong- och altandérr

o om skada pa dérr har vallats av fysiskt vaid som t.ex. vid inbrott och nir myndighet,
ldssmed eller annan person, tvingas bryta upp dérren, har bostadsrattshavaren hela
ansvaret for alla skador pa ytterddrren inkl, dérrkarm, dorrlist, etc. enligt ovan

« foralla innerddrrar

Bostadsrattshavare svarar dven for all malning forutom malning av ytterdérrens yttersida:

barande innervéggar _

samt ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling,
som krévs for att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt satt;

lister, foder och stuckaturer

innerddrrar, sdkerhetsgrindar

varmeelementens malning

elektrisk golvvdrme, som bostadsrattshavaren forsett ldagenheten med
varmvattenberedare

ventiler till ventilationskanaler

sdkringsskap och darifran utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

brandvarnare

fénster- och dérrglas och till fénster och dérr hérande beslag och handtag samt all malning
férutom utvindig malning; motsvarade galler fér balkong- eller altandérr ‘

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutdver bland
annat aven for:
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till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive kidmring

rensning av golvbrunn

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avsténgningsventiler

ventitationsflakt

elektrisk handdukstork

dolda vattenrdr i vigg som har gjorts efter den ursprungliga byggnationen

| kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

vitvaror

koksflakt, ventilationsdon

disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anstutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte fér reparationer av ledningar for avlopp, varme, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en (1)
lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For att fortydliga ansvarsférdelningen mellan bostadsrattsféreningens {brf) och
bostadsrittshavarens {brh} ansvar, framgar som komplement enligt tabell 2,
"Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter” nedan, "Tolkning av
hostadsrittsinnehavarens underhailsskyldighet”,

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréittshavaren endast
i begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsréttslagen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sddan
Jdgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt foregdende stycke. Bostadsréttshavaren ar
dven skyldig att till féreningen utan dréjsmal anmala forekomst av ohyra och skadedjur.

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréattshavaren endast
f&r renhalining och snéskottning,

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sadant utrymme.

Inledande text till tabeli 2, "Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter” nedan.
Bostadsrattshavaren har nyttjanderatten till [igenheten utan tidsbegrénsning. Féreningens mark,
hus, och darmed ocks3 de enskilda ldgenheterna, dgs av bostadsrattsféreningen.

Innebérden av bostadsrittshavarens underhdlisskyldighet enligt § 6 “Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter”, &r dock att han:
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o dels skall vidta de reparationer och det underhall som behdvs;

e dels att svara for kostnaderna fér atgarderna

Bostadsrattshavaren skall vidare tgdrda de skador som uppstar i ligenheten oavsett om
skadorna har uppkommit genom hans eget vallande eller p& annat satt, exempelvis genom
olyckshdndelse eller genom vallande av utomstdende. Han ar alltsd skyldig att pa egen bekostnad
ombesérija tapetsering, malning, och andra reparationer s att ligenheten halis i ett gott skick.
Vad som ar att betrakta som "gott skick” preciseras inte i lagen eller i bostadsrattféreningens
stadgar. Fragan far bedémas efter en allman vardering med hansyn till husets alder m.m,

| dvrigt finns allt beskrivet i bostadsrattsforeningens stadgar.

Nedan f&ljer en forteckning éver byggnadsdelar, inredning och utrustning samt atgérder som
bostadsrattshavaren respektive bostadsrattsféreningen ansvarar fér.

Tabell 2. Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
Not: 1) Bostadsrattsféreningen (Brf)
2) Bostadsrattshavaren (Brh)

Byggdel Brfis ¢ Brh:s 2 | Anmdarkningar
ansvar | ansvar

1. Ligenhetsddrr

Namnskyit X Ej pa dorren. Sitter pa anslags-
tavla i porten

Ldgenhetens ytterdorr X Ytterdorr Ytbehandling insida,
lister,

foder, karm, titningslister, ring-
kiocka m.m. och l3s inkl. l3s-
cylinder laskista, beslag, nyckiar,
handtag, m.m.. Vid byte av dorr
ska gédllande normer for ljud och
brandklassning uppfyllas.

X Foreningen har endast ansvar for
ytterdérrens utsida fér normalt
slitage, malning och ytbehandling.

X Skada valiat av fysiskt vald
ansvarar fér alla skador pa ytter-
ddrren inkl. dérrkarm, dérrlist, etc.

enligt ovan.
Byggdel Brf:s ¥ Brh:s2 | Anméarkningar
ansvar | ansvar
Balkong-/altandérr X Skada vallat av fysiskt vald

ansvarar for alla skador pa ytter-
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Innerdérrar

dorren inkl. dérrkarm, dorrlist,
etc. enligt ovan.

2. Golvi ldagenhet

Ytbehandling, ytbeldggning, samt
underliggande tdtskikt

Underliggande stomme X

3. Innervaggar i ligenhet

Ytskikt t.ex. tapeter, malning samt
underliggande tatskikt

Underliggande konstruktioner eller X
stomme

4. Innertak i lagenhet

Ytskikt och ytbehandling samt
underliggande tatskikt

Underliggande konstruktioner elier X
stomme

Brh svarar for ev. undertak

5. Fonster och fonsterdérrar

Invéndig malning av karmar och

bagar samt mellan bagar

Utvindig malning av karmar och X
hagar

Fonsterglas

Spanjolett
Beslag
Fonstersparr
Fonsterbank
Markiser

V&dringsfilter
Tatningslister
Springventil X

b A I I 4

= >

Styrelsen kan besluta att brf svarar
for ytterglas vid dverkan pa
ytterglas av okdnd garningsman

Styrelsens tillstdnd krévs for
uppsattande av markiser

6. VVS-artiklar

Tvittstall och bidé

Blandare, dusch, duschslang, kranar
inkl. kranhrést

WC-stol, porslin, sits och
spolanordning

>

Brf kan besluta annat betr. spol-
anordningen och réraranslut-
nihgen

Brf:s v
ansvar

Byggdel

Brh:s 2
ansvar

Anmarkningar

Packningar
Badkar

X
X
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Duschkabin X

Torkskdp med inredning X

Torktumlare X

Tvattmaskin inkl réranslutning X

Diskbidnksheslag X

Tvattbdank med tvattlada X

Ventilationsfilter, kéksflakt X Byte och rengdring av koksflakt

Ventilationsfilter, radiatorer X Tilluftfilter. Byts var 5:e ar.
Bestdms detta av styrelsen
anskaffas filtren genom
foreningens férsorg

Ventilationsstos X Franluftsventiler

Virmeledningar inkl. kopplingar pa X a) Brhhar underhalisansvar enl.

det interna varmeledningsndtet i HD-dom

lagenheten Inkluderar radiator, kopplingar,

- termostat och luftningsnippel

Vattenradiatorer inkl. rérkoppling X a)
Brh svarar fér malning

Luftningsnippel och termostat pa X a)

vattenradiator

Kall- och varmvattensledningar X Brh svarar fér malning

Avstdngningsventiler och X

kopplingar pa det interna

vattenledningsndtet i ldgenheten

Avstiangningsventiler som sitter i X

slitsen i badrummet

Rensning:

Avloppsledningar X

Golvbrunn och sil X Brh svarar for ev. skador pa
vattenlaset

Vattenlds X

Luftstosar X Brh svarar for ev. skador genom
oaktsamhet

7. Koksutrustning

Diskmaskin X

Kyl- och frysskéap X

Spis X

Mikrovdgsugn X

Byggdel Brfis» | Brh:s? | Anmarkningar

ansvar | ansvar
Koksflakt X Brf ansvarar for byte
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Bostadsrittsforeningen Idun Nr 1

skotselinstruktionen

Diskbdnk X

Bankskiva X

Koksskap inkl. malning X

8. Férrad m.m.

Vindsférrad som tillhér [dgenheten X Samma regler som for lagenhet
betr. golv, vaggar, dorrar,
inredning m.m.

Gemensamma soputrymmen X

Garage enl. garageavtal X Samma regler som for l3genhet
betr. golv, viggar, tak, dérrar,
inredning m.m.
Brf haller med materiel

Bilplats enligt bilplatsavtal X

Avskiljd natvagg i vindsforrad X

9, Ovrigt Skap, |dor

Inredningssnickerier X

Kryddstail/-skap X

Badrumsskap X

Badrumsspegel X

Hatthyila X

innerddrrar X

Trosklar, socklar, foder och lister X

Gardinstidnger X

Torkstdlining X

Besiag X

10. El-artikfar

Ovriga el-artiklar X Giller sédan utrustning som
foreningen forsett lagenheten
med t.ex. kontaktdon mm med
nedanst&ende undantag

Vigguttag, strébmbrytare och X Sarskild behérighet kravs for att fa

dimmers utféra el-arbeten

Armaturer X -

Golvvarmeslinga, badrum X “ P
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Byggdel Brf:s 1 Brh:s # | Anméarkningar
ansvar | ansvar
11. Balkong
Balkonggolv, sidopartier, fronter X Konstruktion. Ytbehandiingen av
samt taket utsida och balkongsidor
Besiag X
Balkonggolv, sidopartier, fronter X
samt taket (ytbehandiing insida)
Sndrdjning X
Inglasningspartier:
e tillval X
e extra utrustning tilifért av brh X
12. Uteplats markplan
Goly X
Spaljé med grind X

Malas regetbundet av brf

6.2§  Fdrsummelse av ansvar
Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstréckning att
annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom har

fdreningen, efter rattelseanmaning, rétt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.,

6.3§  Overtagande av ansvar vid férsdljning
Bostadsradttshavaren svarar for sddana atgdrder i lagenheten som har vidtagits av tidigare

innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

7§ FORANDRINGAR i LAGENHETEN

7.1% Gemensomma underhdlisdtgdrder

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard i fastigheten besiuta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for.

7.2§  Ansvarvid foréndringar i ldgenheten

Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i ldgenheten. Visentlig fordndring fér dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att forandringen inte ar till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen. Forandringar skall alltid utféras pd ett fackmannamassigt
satt,

Bostadsréittshavaren far inte foreta féréndring(ar) eller tilldgg, som paverkar exteridren pé
balkong eller fasad. Exempel, parabol, TV-antenn, klimatanlaggning (AC/VLP), etc.

Atgird som kréver bygglov eller bygganmailan, t ex dndring i birande konstruktion, dndring av

befintliga ledningar for bland annat aviopp, varme, gas eller vatten utgdr alltid visentlig
forandring.
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Bostadsrattsforeningen Idun Nr 1

8§ SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

8.1§% Ansvar

Bostadsrattshavaren &r skyldig att ndr han anvander ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta ailt som fordras f&r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta
sig efter de sarskilda regler som féreningen meddeiar i dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall elier géstar honom elier av ndgon annan.som han inrymt i ligenheten eller som dér
utfor arbete for hans rikning.

Féremal som eniigt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skil kan misstidnkas vara behiftat
med ohyra far inte féras in i lagenheten.

8.2§  Foreningens rdtt till tilftrdde

FOretradare for féreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs fér tillsyn eller
for att utfdra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 6.2 §. Nar
bostadsrétten skail tvangsférsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltride till iigenheten, nadr féreningen har rétt
till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.

2§ ANDRAHANDSUTHYRNING

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
om styreisen ger sitt samtycke. Bostadsréttshavaren skall férst ha hyran fér en
andrahandsuthyrning skriftligt godkand av Stockholms hyresnamnd. Dérefter kan utldtandet
presenteras f6r styrelsen, innan styrelsen kan ge ett samtycke fér en andrahandsuthyrning.

Den aldersgréns som galier framgar av § 3 "Krav fér medlemskap” stycke 1, dock kan styrelsen
bevilja kortvarigt undantag fran aldersgrinsregeln. Betriffande avgifter och hyra vid
andrahandsuthyrning, se § 5 st. 8 ovan

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. | ansékan
skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall pdgé samt till vem lagenheten skall
upplatas. Andrahandsuthyrningen ar maximerad till arton (18) mé&nader. Direfter omprévas
beslutet.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra
men f6r foreningen eller annan mediem.

10§ NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

101§ Generelft

Bostadsréttshavaren far inte anvinda ligenheten fér nagot annat dindamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse fér féreningen eiler
nagon annan medlem i féreningen.
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10.2 § Nyttjanderdttens férverkande

Nyttjanderatten till en {dgenhet som innehas med bostadsrtt kan i enlighet med

bostadsréttslagens bestammelser forverkas bland annat om

¢ bostadsrattshavaren dréjer med att betala manads-/arsavgift

* ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

e bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér férening eller annan
medlem
lagenheten anvands fér annat andamal én det avsedda
bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
arvallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte
utan oskaligt dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten -

* bostadsrédttshavaren inte fakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar
sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

» bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade till Iigenheten och han inte kan visa giltig ursakt
for detta

* bostadsrattshavaren inte fullgr annan skyidighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
fér foreningen att skyldigheten fullgors

s ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds fér niringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt forfarande
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderatten dr inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. -

10.3§ Krav pd rittelser

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrdttshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ritt att siga upp bostadsrétten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

10.4§ Ersdttning for skada vid avflyttning
Om féreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen rétt till ersattning
for skada.

10.5§ Tvangsfdrsaiining vid uppséigning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran idgenheten till f6ljd av uppsagning skall bostadsritien
tvangsférsaljas s3 snart som mojligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda
borgenérer vars ritt berdrs av férsaljningen kommer dverens om nagot annat. Férsiljningen far
dock ansta tili dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

11§ STYRELSEN

Sammanstittning, skyldigheter och ansvar.

11.1§ Sammansiittning av styrelsen

Styrelsen bestar av minst tre (3) och higst fem (5) ledamdter med hégst fyra (4) suppleanter.
Varav en (1) ledamot far vara icke medlem. Alternativt vald som ordférande eller ledamot.
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Valberedningen ger forslag pa ledaméter och valet sker pa ordinarie féreningsstdmma.
e Ordférande viljs, fér en (1) ettarsperiod {1). Ordforande far vara en icke medlem
e Ordinarie ledamdter dock minst en (1) ledamot eller max tva (2) ledaméter, valjs véxelvis
udda och jamna ar fér en tvaarsperiod {2). En av ledamoterna far vara icke mediem
¢ Suppleanter max fyra (4) véljs pd ett (1) ar

Styrelsen konstituerar sig sjalv direkt efter arsstaimma, betraffande fordelning av kassor,
sekreterare och tvriga ledamoter. Motivering: D& har styrelsen i uppdrag att sjélva gdra
rolftilfséittningen i styrelsen med utgdngspunkt fran ledamdternas kompetensomrdden och
erfarenheter.

Eventuell vice ordférande utses av och inom styrelsen.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem, nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r bosatt i
foreningens hus samt icke mediem.

11.2§ Teckning av firma
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i

forening.

11.3§ Mdtesprotokoll
Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras minst av en narvarande ledamot
utsedd av styrelsen. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande satt och féras i nummerféljd.

11.4§ Beslutsforhet

Styrelsen ar beslutfér ndr antalet ndrvarande ledamdter vid sammantradet éverstiger hilften av
samtliga ledamaoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilkken mer an halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Fér giltigt beslut
erfordras enhéllighet nér fér beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr narvarande.

11.5§ Bemyndigande

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhdnda
féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgéarder av sddan egendom.

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv
inte behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Vicevarden far inte vara ordférande i styrelsen.

11.6 § Medlems- och ldgenhetsfirteckningar

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestémmelser féra medlemsférteckning och
ldgenhetsférteckning. Styrelsen har ratt att behandla i férteckningarna ingdende personuppgifter
pa sdtt som avses i dataskyddsférordningen (GOPR).

Sidan 17 av 21



< 2019021105126 = = -

STADGAR
Bostadsrattsforeningen ldun Nr 1

Bostadsrittshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattsldgenhet.

12§ RAKENSKAPER OCH REVISION
12.1§ Rakenskapsdr och Grsredovisning
Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar,

Senast sex (6) veckor fére ordinarie foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avldmna
handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allmanna bestimmelser om arsredovisningens
delar.

12.2§ Revisorer

Foreningsstimma skall valja en (1) revisor och en (1) suppleant. Revisor och revisorssuppleant
valjs for tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma. Revisor
- vilken inte behdver vara medlem i féreningen - skall vara auktoriserad eller godkand.

12.3 & Revisiansberdittelse
Revisor skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre (3) veckor fére féreningsstimman.

12.4§ Revisionshandlingarnas tillgédnglighet fore stamman

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver av
revisorerna gjorda anmiérkningar skall hallas tillgiingliga for medlemmarna minst tva (2) veckor
fore foreningsstimman.

13 § FORENINGSSTAMMA
13.1§ Tidpunkt och plats for ardinarie stamma
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas drligen senast under juni manad,

13.2§ Motioner
Medlem som dnskar anmala drenden till stimma skall skriftligen anmaéla detta senast den
1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

13.3§  Extrastdmma

Extra foreningsstimma skali hillas nar styrelsen eller revisor finner skél till det eller nadr minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av drende
som &nskas behandlat pa stamman.

13.48§ Dagordning for ordinarie stdmma

Pa ordinarie foreningsstdmma skali férekomma:

1. Stimmans 6ppnande

Val av stimmoordférande

Anmdélan av stimmoordférandens val av protokollférare
Godkénnande av dagordningen

Val av tva (2) justeringsman tillika réstraknare

nR LN
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6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststailande av réstidngd

8. Fdéredragning av styrelsens arsredovisning

9. Faredragning av revisaorns beritteise

10. Beslut om faststailande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet fér styreiseledaméterna

13, Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande verksamhetsar
14. val av ordférande

15. Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av revisor och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
19. Stdmmans avslutande
Allméan fragestund halls efter stdmmans avslutning.

13.5§ Kallelse till féreningsstimma

Kallelse tiil féreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stdmman. Kallelse skall utfardas personligt tili samtliga mediemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva (2) veckor fére féreningsstdmma, dock tidigast sex {6) veckor
fére stdmman.

13.6 § Rostriitt och rostetal

Vid féreningsstamma har varje mediem en (1) rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en (1) rést. RGstratt har endast den medlem som
fullgjort sina 4taganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

13.7§ Fullmakt fér ombud

Medlem far utdva sin réstrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen far vara cmbud. Ombudet
far inte foretrada mer dn en (1) medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géiler hogst ett (1) ar fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstdmma medfdra hogst ett (1) bitrdde.

13.8§ Omréstning
Omréstning vid féreningsstimman sker dppet om inte nédrvarande rdstberédttigad pdkailar sluten
omrastning,

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder, Vid val anses den vald som har fatt
flest roster, Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet férrattas.
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For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

Beslut om dndring av féreningens stadgar som innebér dndring av de grunder enligt vilka ars-
avgifterna skall berdknas ar giltigt endast om samtliga rbstberéttigade i féreningen ar ense om
det.

13.9§ Valberedning
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning bestaende av minst tva {2) personer, varav en
(1) ar sammankallande, for tiden intil dess nista ordinarie féreningsstamma hallits.

13.10 § Protokoll frén ordinarie efler extra féreningsstimma
Protokoll vid ordinarie eller extra féreningsstdmma skall féras av den stammans erdférande

utser.

Ifraga om protokollets innehall géller:

1. attrostlédngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. attstdmmans beslut skall féras in i protokollet,

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet samt

4. viktiga diskussioner och synpunkter som féregar beslut skall antecknas i protokollet,

Protokoli skall férvaras betryggande. Protokoll fran féreningéstémman skall vara justerat och
hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre (3) veckor efter stamman.

14§ MEDDELANDEN TILL MEDLEMIMARNA
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelmng

15§ EKDNOMI

15.1 § Avsdttning tifl underhdlls- och fornyelseplan

Foreningen skall ha en underhalls- och férnyelseplan, fér att uppratthalla fastighetens virde, som
uppdateras minst en (1) gang/ar.

Avséttning for féreningens fastighetsunderhali enligt underhalls- och férnyelseplanen skall gbras
arligen med ett belopp som styrelsen beslutar. Beloppet baseras pa den upprattade underhalls-
och fornyelseplanen med en framférhalining av minst 10 ar.

Det arligt aterkommande {I&pande) forebyggande och vidmakthallande underhallet budgeteras i
den arliga budgeten som utgiftsposter.

15.2§ Vinst
Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksambhet skail balanseras i ny rdkning.

15.3§ Uppldsning, likvidation m.m.
Om féreningen uppldses skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behéllna

tillgangar tilifalier medlemmarna i forhallande till ldigenheternas insatser.
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T 154§ Fdrsdkring

@ Féreningen &r ansvarig att arligen teckna kollektiv bostadsrattsférsakring.

g ,

= 16 § OVRIGT

N For frégor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt Gvrig lagstiftning.
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