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Styrelsen for Bostadsi<ittsféreningen

Forvaltningsberattelse

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

5

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1942-07-10. Nuvarande stadgar registrerades 2019-04-09.
Foreningen har sitt séte i Norrkdpings kommun.
Avrets resultat #r bittre #n foregdende ar bland annat p g a ligre underhallskostnader.

Antagen budget f6r kommande verksamhetsar ger full kostnadstéickning.
Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 103% till 192%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 507 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -120 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kastanjen 1-5 i Norrkdpings kommun. P4 fastigheterna finns 5 byggnader med 137
lagenheter samt 6 lokaler samt 38 parkeringsplatser. Under 2013/2014 har ytterligare 23 parkeringsplatser

uppforts. Byggnaderna &r uppforda 1943-1948. Fastighetens adress dr Hagagatan 44, 46, 48, 50 och Blommelundsgatan
1-5 i Norrkdping.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Trygg-Hansa. Hemforsikring och bostadsrittstilligget bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning:
1 r.0.k. kokvra, matvra 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k 5 r.o.k. Summa
61 56 16 3 1 137

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

6 62

Bostdder bostadsritt 6 789 m?
Total lokalarea 167 m?
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Arets taxeringsvirde 83 654 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 83 654 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgdr ca 0,71 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggens kontor i Norrk&ping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 469 tkr och planerat underhall for 953 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ?Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i april 2023 och visar pa ett underhallsbehov pa 12
711 tkr for de ndrmaste tio aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 504 tkr enligt foreningens stadgar.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Tvittstugor 2010/2011
Elinstallationer 2012/2013
Maélning 2015/2016
Tvittstugeutrustning 2015/2016
Omléggning tak 2015/2016
Installation av ny torktumlare 2016/2017
Omdragning av virme,vatten,avlopp 2016/2017
Omldggning tak 2016/2017
Omlédggning av tak 2019/2020
Tvittstugeutrustning 2019/2020
Bostider 2020/2021
Torktumlare 2020/2021
Byte expansionskérl 2020/2021
Kérlskap 2021/2022
Bastu 2021/2022
| Stolpbelysning 2021/2022
Ledarmaturer trapphus 2021/2022
Virme, och hetvattenvixlar 2021/2022
Lassystem 2021/2022
Omlédggning av tak 2021/2022
Markytor 2021/2022

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Kérlskap 213 204
Markarbeten, utemiljo 320399
Markarbeten, utemiljo 145 285
Installation armaturer 9550
Stamspolning 225000
Tak 40 000
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Rumn i heka Livtt
Planerat underhall Ar Kommentar
Takavvattning 2023/2024 162 tkr
Takfot, malning 2023/2024 23 tkr
Skérmtak plat 2023/2024 19 tkr
Vindskivor mélning 2023/2024 2 tkr
Trépanel, malning 2023/2024 12 tkr
Trépanel, byte 2023/2024 29 tkr
Balkongplatta, renovering 2023/2024 285 tkr
Trafonster, mélning 2023/2024 19 tkr
Fasadstillning 2023/2024 0,3 tkr
Skylift 2023/2024 154 tkr
Byte glodljusarmaturer 2023/2024 1 tkr
Betongtrappor 2023/2024 2 tkr

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under verksamhetséret har foreningen installerat laddstolpar som 4r upptaget som en investering och skrivs av pa 10 ar.

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Urban Granlund Ordfdrande 2024

Hans Andersson Vice ordforande 2023

Gunnel Gundadotter Sekreterare 2024

Johan Eriksson Ledamot 2023

Ulf Koistinen Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Lena Sundstedt Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Fortroendevald

Eva Svensson revisor

Revisorssuppleanter

Leif Johansson

Valberedning

Christian Carlstedt

Monna Nyberg

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 163 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hgja arsavgiften med 5%

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 615 kr/m?/r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 Gverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 18 st.)

Vid rdkenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Rumn fir heba Livet
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 4216 4206 4335 4 346 4353
Resultat efter finansiella poster -626 -2 565 909 -131 1043
Balansomslutning 16 968 20 635 24300 23 991 24297
Soliditet % 65 57 59 56 55
Likviditet % 192 103 215 783 903
Arsavgiftsniva for bostider, kir/m? 615 615 615 615 615
Driftkostnader, kr/m? 587 871 366 508 291
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 446 391 341 317 291
Rénta, kr/m? 19 13 14 18 16
Underhéllsfond, kr/m? 979 1 045 1 443 1387 1497
Lan, kr/m? 735 1163 1379 1433 1488
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Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid drets borjan 124 830 7096 390 7010 661 -2 564 880
Disposition enl. &rsstimmobeslut 2564 880 2564 880
Reservering underhallsfond 504 000 -504 000
lanspraktagande av
underhallsfond -953 438 953 438
Arets resultat 626 349
Vid arets slut 124 830 6 646 952 4 895219 -626 349
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 4445 781
Arets resultat -626 349
Arets fondavsittning enligt stadgarna -504 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 953 438
Summa 4268 870
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny riakning i kr 4268 870

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4215834 4205 865
Ovriga rérelseintikter Not 3 410 569 301518
Summa rorelseintiikter 4626 403 4507383
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3984 288 -5915978
Ovriga externa kostnader Not 5 -345 533 -308 432
Personalkostnader Not 6 -367 440 -281 399
Avskrivningar av materiella
anlédggningstillgangar Not 7 -506 620 -504 961
Summa rorelsekostnader -5 203 881 -7010 770
Rorelseresultat =577 478 -2 503 387
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 78 920 26 943
Rintekostnader och liknande resultatposter -127 791 -88 436
Summa finansiella poster -48 871 -61 493
Resultat efter finansiella poster -626 349 -2 564 880
Arets resultat -626 349 -2 564 880
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 12213 321 12718 282
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 197 476 0
Summa materiella anliggningstillgangar 12 410 797 12 718 282
Summa anliggningstillgingar 12 410 797 12 718 282
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 215 213
Ovriga fordringar 55 342 8 606
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 239 890 193 852
Summa kortfristiga fordringar 295 447 202 671
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 4262177 7713718
Summa kassa och bank 4262177 7713718
Summa omsittningstillgangar 4 557 624 7916 389
Summa tillgangar 16 968 420 20 634 671
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 124 830 124 830

Fond for yttre underhall 6 646 952 7096 390

Summa bundet eget kapital 6771782 7221220

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4895219 7010 661

Arets resultat -626 349 -2 564 880

Summa fritt eget kapital 4268 870 4 445781

Summa eget kapital 11 040 652 11 667 001

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 3553104 1256 639

Summa langfristiga skulder 3 553 104 1256 639

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 1439983 6637084
: Leverantdrsskulder 404 586 131 956

Skatteskulder 19903 10313

Ovriga skulder Not 14 23 963 24 954

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter Not 15 486 230 906 724

Summa kortfristiga skulder 2 374 665 7711 031

Summa eget kapital och skulder 16 968 420 20 634 671
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Parkeringsplatser Linjér 20
Laddstolpar Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 4178 196 4178 196
Hyror, lokaler 30 130 23038
Hyror, p-platser 0 6 525
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 164 -1 164
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -6 525
Rabatter 0 -2 877
Brénsleavgifter, bostdder 8672 8672
Summa nettoomsattning 4215834 4 205 865
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 203 856 203 856
Ovriga ersittningar 30257 38970
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -3 -2
Erhallna statliga bidrag, elstod 37 609 0
Ovriga rorelseintikter 138 850 58 694
Summa &vriga rérelseintékter 410 569 301 518
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Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -953 438 -3262 106
Reparationer -469 347 -238 303
Sjélvrisk -65 182 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -217 005 -208 643
Forsakringspremier -103 155 -73 523
Kabel- och digital-TV -219 429 -213 774
Obligatoriska besiktningar -69 000 -1 540
Ovriga utgifter, kopta tjanster -1 113 -12 869
Sno- och halkbekdmpning -13 431 -16 238
Forbrukningsinventarier -18 189 -90 448
Fordons- och maskinkostnader -13 190 -15436
Vatten -272 266 -315 887
Fastighetsel -190 055 -169 731
Uppvéarmning -955 067 -882 869
Sophantering och atervinning -184 949 -181 630
Forvaltningsarvode drift -239 473 -232 982
Summa driftskostnader -3 984 288 -5 915 978
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration -223 088 -211 609
Arvode, yrkesrevisorer -29 550 -21 375
Ovriga forvaltningskostnader -22 638 -13 534
Kreditupplysningar -444 -394
Pantférskrivnings- och dverlételseavgifter -30 419 -43 530
Kontorsmateriel -19 585 -11 761
Telefon och porto -4 963 -6 231
Bankkostnader -5186 0
Ovriga externa kostnader -9 660 0
Summa 6vriga externa kostnader -345 533 -308 432
Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Lon till kollektivanstdllda -193 776 -196 062
Styrelsearvoden =70 561 -66 825
Sammantrddesarvoden -47 433 8 587
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -9504 -3 000
Pensionskostnader -5 581 15944
Ovriga personalkostnader -1 200 0
Sociala kostnader -39 385 -40 044
Summa personalkostnader -367 440 -281 399
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -468 488 -468 488
Avskrivning Markanldggningar -36 473 -36 473
Avskrivning Maskiner och inventarier -1 659 0
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -506 620 -504 961
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintdkter frén bankkonton 3601 0
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 75030 26 846
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 107 93
Ovriga rinteintdkter 182 4
Summa 6vriga rinteintikter och liknande resultatposter 78 920 26 943
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 25142 209 25142 209
Mark 137991 137991
Standardforbittringar 4763 000 4763 000
Markanldggning 729 450 729 450
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 30 772 650 30772650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -12 963 124 -12 494 636
Standardforbattringar -4763 000 -4 763 000
Markanldggningar -328 244 -291 771
-18 054 368 -17 549 407
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -468 488 -468 488
Arets avskrivning markanldggningar -36 473 -36 473
-504 960 -504 961
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 559 328 -18 054 368
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 213 321 12718 282
Varav
Byggnader 11710 597 12 179 085
Mark 137 991 137991
Markanldggningar 364 733 401 206
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 234 370 234 370
Inventarier och verktyg 47 400 47 400
281 770 281 770
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg, laddstolpar 199 135 0
199 135 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 480 905 281 770
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Maskiner -234 370 -234 370
Inventarier och verktyg -47 400 -47 400
-281 770 -281 770
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg, laddstolpar -1 659 0
-1 659 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -283 429 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 197 476 0
Varav
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg, laddstolpar 197 476 0
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintikter 42 836 12576
Forutbetalda forsékringspremier 86 439 73 195
Forutbetalt forvaltningsarvode 54923 53 747
Forutbetald kabel-tv-avgift 55692 54334
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 239 890 193 852
Not 12 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 2 449 2519
Bankmedel 3914208 6 864 262
Transaktionskonto 345 520 846 938
Summa kassa och bank 4262177 7713718
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 4993 087 7 893 723
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -1 127755 -6 508 200
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -312 228 -128 884
Langfristig skuld vid arets slut 3553104 1256 639
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 3,79% 2023-10-30 1588 408 1 588408 0
STADSHYPOTEK 1,16% 2024-03-01 1385523 128 884 1256 639
STADSHYPOTEK 3,79% 2025-12-01 4919792 1183 344 3736 448
Summa 7 893723 2900 636 4993 087

*Senast kinda ridntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 312 228 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfiistiga skulden forfaller 3 553 104 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar

vi Stadshypotek 1&n om 1 127 755 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett &r d3 fastighetens I&nefinansiering r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen

under kommande ar.

Not 14 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 17 884 17 884
Skuld sociala avgifter och skatter 6079 7070
Summa 6vriga skulder 23 963 24 954
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 6 400
Upplupna riantekostnader 13 595 8 442
Upplupna elkostnader 12 720 12 651
Upplupna viarmekostnader 44 692 37436
Upplupna kostnader for renhallning 0 3280
Upplupna revisionsarvoden 25000 20 700
Upplupna styrelsearvoden 21336 21336
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 447 376
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 850 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 345 037 349 103
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 486 230 906 724
Not 16 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 12 367 000 17 515 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

&7 [ ARSREDOVISNING BRF Kastanjen 1-5 Org.nr: 725000-3576



IR Riksb
\ o e

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BRF Kastanjen 1-5, org. nr 725000-3576

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Kastanjen 1-5 for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och Zndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Kastanjen 1-5 for rakenskapsaret 2022-
07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrképing den 25 september 2023

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras péa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

hwiodog o Camy

Louise Unoson Eva Svensson

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

Revisionsberattelse BRF Kastanjen 1-5, org. nr 725000-3576, 2022-07-01—2023-06-30 2(2)



