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HSBs bostadsrattsforening
Paronet i Soderhamn

Stammodatum: 2023-05-30 klockan 18.00 i Nejlikan vantjdnstens lokal
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foreningsstimmans 6ppnande

val av stimmoordf6rande

anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkdnnande av rostlangd

fraga om nérvaroratt vid foreningsstimma

godkénnande av dagordning

val av tvd personer att jamte stimmoordf6randen justera protokollet
val av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

genomgéng av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas beréttelse
. beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrikning

. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrdkningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,

revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

val av styrelseledaméter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

val av fullméktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB

av styrelsen till foreningsstimman héanskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden som

angivits i kallelsen
e Motion om §vernattningsrum och julen
e Forsta beslut om nya Normalstadgar 2023

foreningsstimmans avslutande
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2022 ] ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSBs Brf Paronet | S6derhamn med sate i Séderhamn org.nr. 786000-0368 far harmed avge arsredovisning foér
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1952. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-12-12.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Séderhamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Apeln 2 1952-01-01 1952
Melonen 6 1952-01-01 1952
Totalt 2 objekt
Antal Benimning Total yta m2
4 lokaler (hyresratt) 414
42 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2586
11 p-platser 0
Totalt 57 objekt 3000
Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 1 rok, 21 st 2 rok, 16 st 3 rok, 2 st 4 rok.
Foreningen dger dessutom
Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Soéderhamn Apeln GA 35% Utfart, Parkeringsyta med
GA:1 motorvarmare, Gang-och
cykelvag, Garage-och
carportbyggnad

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll

Jan Lemon Ordférande
Jahn Edh Ledamot
Urban Tjernberg Ledamot
Stefan Johansson Ledamot
Emma-Louise Hogqvist Ledamot
Hakan Dahlberg Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Jan Lemon.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Jan Lemon, Urban Tjernberg, Stefan Johansson, tva i forening.

Revisorer har varit: Hakan Persson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.
Valberedning har varit: Styrelsen, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-05-16. Pa stdmman deltog 13 medlemmar.

Tre extra stdmmor har héllits 10/2, 19/9 och 5/12 ar 2022. Samtliga extra stdmmor har behandlat fragan om
balkongutbyggnad/inglasning och antagande av nya stadgar samt andelstal for balkongavgift. | samtliga fragor har samtliga
deltagare pa stdmman rostat JA for besluten.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Infor ar 2023 beslutade styrelsen att hoja arsavgiften med 11 %.
Arsavgiften &r i genomsnitt 821 kr/m2 &r 2023.

Foéreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. |
beradknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av sadan karaktar som ska
redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som beddms ska aktiveras ingar ej i berédknad avsattning. Av styrelsen
beslutat avsattning till foreningens underhalisfond: 310.000kr och foljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2022-06-16.

Foreningen har i dagslaget IMD el och redovisar in underlag for mervardeskatt I6pande till Skatteverket. IMD stéar for Individuell
Métning Debitering och gar i korthet ut pa att var och en betalar for sin elférbrukning som lases av via separat elmatare for
varje lagenhet. Elen ink6ps gemensamt for hela foreningen. Betalningen sker via avgiftsavin varje manad.

Malning av fonster har utforts pa fastigheten Apeln 2.

Projekt for nya nya balkonger har upphandlats av Balco. Balkongerna kommer att bytas under 2023.
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De senaste aren har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2016 Montering Filter och avgasanlaggning pa varmen. Omlaggning av el-abonnemang till IMD-¢l

2017 Byte av lagenhetsdorrar, kéllardorrar och lassystem samt komplettering med postboxar och portlés. Byte av
tre elcentraler. Extra spolning av aviopp vid 4 tillfallen.

2018 Byte av varmvattencirkulationsledning Apeln 2. byte av belysning i samtliga kéllarkorridorer till narvarostyrd
LED-belysning. Byte av barande balk pa carport vid Melonen 6.

2019 Renovering av tva fasader pa Apeln 2. Malning av kallargolv Apeln 2.

2020 Komplettering ytterbelysning Melonen 6. Ny reglerutrustning varmecentral Apeln 2. Byte av inkommande el till
fastigheten Apeln 2.

2021 Malning av carport Melonen 6. Byte av VVc-ledning Melonen 6. Byte av inkommande el till fastigheten
Melonen 6.

2022 Malning av fonster Apeln 2. Pabérjat balkongprojekt via Balco.

Foreningen planerar féljande underhall och atgarder de narmaste 5 aren:

2023. Malning av fonster Melonen 6. Byt av dorr till cykelférrad. Byte av Balkonger. Utforande OVK
2024. Oversyn av tvattmaskiner o torktumlare, vid behov byte.

2025. Oversyn kéllaravlopp, vid behov lining.

2026. Kontroll takrannor och stupror. Kontroll taktegel.

2027. Kontroll av fasad vid utbyggnad Apeln 2 (fd S6derhamns Catering)
Oversyn av varmereglering Melonen 6.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 48 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 48.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 116 171 218 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 2840 1225 1277 0 0
Rantekanslighet, % 4 2 2 0 0
Energikostnad, kr/kvm 224 242 218 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 486 489 427 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 740 740 740 0 0
Totala intakter, kr/kvm 744 765 767 0 0
Nettoomsattning, tkr 2231 2295 2300 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 69 195 319 0 0
Soliditet, % 37 55 52 0 0

Under ar 2021 har vi bytt system for att gora arsredovisningen. Numera genereras nyckeltalen pa ett annat satt an tidigare.
Darfor har vi valt att bara redovisa vissa nyckeltal for &ren 2020-2022. Aren framéver kommer nyckeltalen att fyllas pa sa att
det visas de senaste 5 aren.
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Definitioner till nyckeltalen

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteféréndring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingéng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala &rsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 85290 0 0 85 290
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 23195 0 0 23195
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3365 060 0 216 250 3581310
S:a bundet eget kapital, kr 3473 545 0 216 250 3689795
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1541331 195 245 -216 250 1520326
Arets resultat, kr 195 245 -195 245 68 722 68 722
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1736576 0 -147 528 1589 048
S:a eget kapital, kr 5210121 0 68722 5278843

* Under éret har reservation till underhallsfond gjorts med 310 000 kr samt ianspraktagande skett med 93 750 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1736576
Arets resultat, kr 68 722
Reservation till underhallsfond, kr -310 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 93 750
Summa till foreningsstdmmans férfogande, kr 1589048
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 1589 048

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséitt_x.ling B Not 2 2231261 2295216
SUMMA RORELSEINTAKTER 2231 261 2295216
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1458 198 -1 466396
Underhall enligt plan Not 4 -93 750 -132 104
Ovriga externa kostnader Not 5 -231 457 -161 769
Personalkostnader och arvoden Not 6 -89 401 -68 809
Av- och neti_§kriw1ingar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -184 241 -184 241
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 057 047 -2 013 319
RORELSERESULTAT 174 215 281 897
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 7 404 5023
Rintekostnader och liknande resultatposter -112 452 -91 275
Ovriga finansiella poster Not 8 -445 -400
SUMMA FINANSIELLA POSTER -105 493 -86 652
ARETS RESULTAT 68 722 195 245

¢
¢
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2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark Not 9 7 588 805 7773 045
Pagaende nyanldggningar Not 10 4610305 0
Summa materiella anliggningstillgangar 12199110 7773 045
Summa anlaggningstiligangar 12199110 7773 045
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 4002 0
Avrdkningskonto HSB 1122456 607 773
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 29 234 60315
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 118150 94 265
Summa kortfristiga fordringar 1273 842 762 353
Kassa och bank
Kassa 2000 2000
Bank Not 13 963 609 956 536
Summa kassa och bank 965 609 958 536
Summa omsattningstiligangar 2239 451 1720 889
SUMMA TILLGANGAR 14 438 560 9 493 934
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85290 85290

Upplatelseavgifter 23 195 23 195

Fond for yttre underhall 3581310 3365 060

Summa bundet eget kapital 3 689 795 3473 545

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1520326 1541 331

Arets resultat 68 722 195 245

Summa fritt eget kapital 1 589 048 1736576

Summa eget kapital 5278 843 5210 121

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 415 000 3518943

Summa langfristiga skulder 415000 3518943
Cortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 103 943 155 560

Medlemmarnas inre fond Not 15 216 611 211993

Leverantorsskulder 101 259 107 848

Aktuell skatteskuld Not 16 5603 3518

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1270 5020

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 316 031 280 930

Summa kortfristiga skulder 8744 717 764 870

Summa skulder 9159717 4283813

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 438 560 9493 934
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KASSAFLODESANALYS

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rérelseresultat 174 215 281 897
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 184 241 184 241
Ovriga poster 0 0
358 456 466 138
Erhéllen rinta 7404 5023
Erlagd rénta -111928 -91 295
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster -445 -400
Kassafiode fran Iopande verksamhet 253 487 379 466
(fore foréandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rirelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 3194 4028
Okning (+) /minskning ) }fortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 4959 340 -199 475
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 5216 021 184 020
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter -4 610305 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringa_{/fdrséljningar av finansiella anldggningstillgangar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -4 610 305 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -83 960 -155 560
Inbetalda in_satser 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -83 960 -155 560
ARETS KASSAFLODE 521756 28 460
Likvida medel vid arets bérjan 1 566 309 1537 849
Likvida medel vid arets slut 2 088 065 1 566 309
521 756 28 460
I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
\ ’x N
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
dvriga tillgdngar och avsattningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt vdrde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10- 120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: S ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhali

Reservering for framtida underhdll av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behérigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran ridkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlédnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skattemdéssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 7 470 tkr
Férandring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

§
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1912716 1912716
Hyresintikt lokaler 101 582 180 904
Hyresintakt garage och bilplatser 93 302 100 916
Hyresintakt 6vrigt 6 000 0
Konsumtionsavgift el 98 477 109 164
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 36 036 0
Avsatt till inre fond -23 940 -23 940
Intékt dverlatelser och pantforskrivning 5791 13322
Ovriga priméra intikter och ersittningar 1298 2134
2231261 2295216
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -125 083 -203 996
El -153 820 -188 354
Uppvérmning -410 193 -429 610
Vatten -108 751 -108 019
Renhéllning -39 940 -38 326
Bevakningskostnader 0 -1 890
TV, bredband, iptelefoni -203 081 -82 206
Serviceavtal -15325 -17 672
Forvaltningskostnader -289 805 -283 968
Forsakringar -40 316 -38 444
Fastighetsskatt -59 420 -46 912
Ovriga driftskostnader -12 463 -26 999
-1458 198 -1 466 396
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall mélning Carport 0 -30 500
Underhall ny serviccentral 0 -101 604
Underhall malning fonster -93 750 0
-93 750 -132 104
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -16 100 -11 700
Ovriga forvaltningskostnader -105 795 -101 656
Kostnader 6verlatelse och panter -6 761 -12 832
Foreningsverksamhet -500 0
Kontorsutrustning och -material -1492 -199
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5 659 -7 783
Forbrukningsinventarier -5094 -209
Medlemsavgifter HSB -20 600 -16 600
Arrende, hyra, leasing -12 988 -10 791
Kundforluster hyra Cateringen -56 469 0
-231 457 -161 769
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstillda inga inga
Arvode till styrelsen -44 418 -33 660
Vicevardsarvode -25570 -24 996
Ovriga arvoden 0 -1 800
Revisionsarvode -4 590 -2479
Sociala avgifter -14 823 -5 874
-89 401 -68 809
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -184 241 -184 241
-184 241 -184 241
Not8 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Aviavgifter -445 -400
-445 -400
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Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 13 680 759 13 680 759
Ingéende anskaffningsvarde mark 78 600 78 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 13 759 359 13759 359
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -5986314 -5802 073
Avrets ayskrivningar byggnader -184 241 -184 241
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 170 555 -5986 314
Utgaende redovisat viirde 7 588 805 7773 045
Redovisade varden byggnader 7510 205 7 694 445
Redovisade varden mark 78 600 78 600
Fastighetsbeteckning:  Apeln 2 och Melonen 6
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1969 12 400 000 3 070 000 15470 000 11424 000
Lokaler 1969 810 000 491 000 1301 000 1264 000
13210 000 3561 000 16 771 000 12 688 000
Stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 14 197 000 10227 500
varav i eget forvar 0 -3 844 500
Summa stiillda sikerheter 14 197 000 6 383 000
Not 10 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Arets Investering 4 610 305 0
Utgéende vérde pagaende nyanldggningar 4610 305 0
Avser balkongprojektet med byggande av inglasade Balco balkonger. Montering borjar under véren 2023
och beriknas vara klart sommaren 2023.
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 7246 28 302
Ovriga kortfristiga fordringar 21988 32013
29 234 60315
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsdkring 44 154 40316
Forutbetald kabel-TV och bredband 20243 3020
Forutbetald HSB 48 208 39088
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5545 11841
118 150 94265
Not 13 BANK
Collector Bank rénta 1.55% 963 609 956 536
963 609 956 536
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista drs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 3,92% 2023-11-30 5000 000 71 600
SE-Banken Bolén 2,29% 2023-10-28 3083943 135 560
SE-Banken Bolan 2,31% 2024-09-28 435000 20000
8518 943 227 160
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 415 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 20000
Lan som ska konverteras inom ett ar 8 083943
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 8103943
Genomsnittsrdntan vid &rets utgang 3,25%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 908 640
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7383143
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 15 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingaende virde 211993 218 862
Avsittning 23 940 23940
Uttag -19322 -30 809
216 611 211993
Not 16 AKTUELL SKATTESKULD _
Arets beriknade skatteskuld 5603 3518
5603 3518
Not 17 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens killskatt 722 694
Arbetsgivaravgifter 246 236
Ovriga kortfristiga skulder 302 4090
1270 5020
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Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna l6ner och arvoden 22 488 18 870
Upplupna sociala avgifter 7066 2023
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 82771 85810
Upplupna rintekostnader 992 468
Upplupen revision 14 000 10 900
Forutbetalda arsavgifter och hyror 179 373 153 267
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9341 8 692
316 031 280 930
Not 19 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga visentliga hindelser har skett efter rets slut.

Soéderhamn den é /} 2023

Emma-Louis¢’Hogqvis

) legauh it

Viér revisionsberiittelse har limnats den / 0/&, - 2023

~psses (ke frleld

Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB

Revisor utsedd av HSB Riksforbund
Oscar Rosdahl

Edh . Jan Lemon



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSBs Brf Péronet i Séderhamn, org.nr. 786000-0368

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSBs Brf Paronet i
Soderhamn for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning. Cp\



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSBs Brf Péronet i Soderhamn for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Véart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den /0 | 4 - 2023

Oscar Rosdahl
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




