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Förvaltningsberättelse

 Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Cubo, 769638-9175, får härmed avge årsredovisning för
 verksamhetsåret 2022-01-01 - 2022-12-31. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges. 

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
 Bostadsrättsföreningen bildades 2020-05-13 under namnet Brf Maestro 1. Vid extra stämma 2020-11-25
 beslutade man att ändra föreningens namn till Brf Cubo. Föreningen har till ändamål att främja
 medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter under
 nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Bostadsrättsföreningen registrerades hos Bolagsverket
 2020-08-20. Föreningens stadgar registrerades 2020-08-20 och ändrades 2022-09-03. Föreningens
 styrelse har sitt säte i Lunds kommun. Föreningen kommer att teckna fastighetsförsäkring till fullvärde hos
 Folksam.

 Föreningens fastighet
 Bostadsrättsföreningen har förvärvat fastigheten Dirigenten 5 i Lund.  Köpekontraktet upprättades
 2021-12-09, även köpebrev har upprättats.
 Fastigheten kommer att bestå av 113 bostadslägenheter och en lokal.

 Styrelse, firmateckning och revisorer
 Styrelsen har haft följande sammansättning;

Ordinarie ledamöter
Anna Winther-Hansen, ordförande 2022-01-01-2022-12-31
Inger Karlsson 2022-01-01-2022-12-31
Bertil Hopp 2022-01-01-2022-12-31

Revisor
Erik Mauritzson                 Ernst & Young AB

 Firmatecknare
 Firman tecknas av styrelsen
 Firman tecknas två i förening av ledamöterna.

 Styrelsen har under räkenskapsåret haft 2 protokollförda styrelsemöten.
 Ordinarie stämma hölls 2022-06-14 och extra stämmor hölls 2022-02-08 samt 2022-04-05.

 Bostadsrättsföreningens förvaltning
 Den ekonomiska förvaltningen har skötts av Peab Bostad AB.

 Medlemsinformation
 Föreningen hade vid årets utgång tre medlemmar. Under året har inga lägenheter upplåtits.

 Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret
 Av föreningens 113 lägenheter var 100 förhandsavtal tecknades vid årets utgång.
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Eget kapital
 Upplåtelse-  Balanserat Årest

Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat
Vid årets början 1 950 000 - - - -
Förändring insatser 7 950 000 - - - -
Förändirng uppl.avgfiter - - - - -
Disposion enl stämmobeslut - - - - -
Årets resultat - - - - -

Summa 9 900 000 - - - -

Flerårsöversikt Belopp i kr
 2022 2020/2021
Nettoomsättning - -
Bruttoresultat - -
Resultat efter finansiella poster - -
Soliditet, % - -
Årsavgift per kvm - -
Skuldsättning per kvm - -
Sparande per kvm - -
Räntekänslighet - -
Energikostnad per kvm - -

 Bostadsrättsföreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med
 tilläggsupplysningar. Peab Bostad AB står för samtliga kostnader och erhåller alla intäkter
 t.o.m. avräkningsdagen.

Resultatdisposition
 Belopp i kr
Till föreningsstämman förfogande står följande medel:
Balanserat resultat föregårende år -
Årets resultat -

Att disponera -

Styrelsen föreslår föreningsstämman föjlande disposition:
Avsättning till yttre underhållsfond -

Att disponera i ny räkning -

 Bostadsrättsföreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med
 tilläggsupplysningar. Peab Bostad AB står för samtliga kostnader och erhåller alla intäkter 
 t o m avräkningsdagen.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2020-08-20-

2022-12-31 2021-12-31

Rörelseintäkter
Summa rörelseintäkter - -

Rörelsekostnader

Rörelseresultat - -

Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster - -

Bokslutsdispositioner

Resultat före skatt - -

Skatter

Årets resultat - -
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 3 120 511 000 120 511 000
Pågående nyanläggningar 4 117 912 138 3 847 000

Summa materiella anläggningstillgångar 238 423 138 124 358 000

Summa anläggningstillgångar 238 423 138 124 358 000

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 2 750 000
Övriga fordringar 5 29 314 11 000
Summa kortfristiga fordringar 29 314 2 761 000

Kassa och bank
Kassa och bank 9 882 836 1 950 000

Summa kassa och bank 9 882 836 1 950 000

Summa omsättningstillgångar 9 912 150 4 711 000

SUMMA TILLGÅNGAR 248 335 288 129 069 000
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser 9 900 000 1 950 000

Summa bundet eget kapital 9 900 000 1 950 000

Summa eget kapital 9 900 000 1 950 000

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 236 509 400 124 280 325
Förskott från kunder - 2 750 000
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 7 1 925 888 88 675

Summa kortfristiga skulder 238 435 288 127 119 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 248 335 288 129 069 000
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Kassaflödesanalys

 2022-01-01- 2020-08-20-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den löpande verksamheten - -
Rörelsereslutat - -
Avskrivningar - -
Erhållen ränta - -
Erlagd ränta - -

Kassaflöde från den löpande verksamheten - -
före förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar av rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 2 750 000 -2 750 000
Ökning(+)/Minskning (-) av avräkningskonto Peab -18 314 -11 000
Ökning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -912 787 88 675

Kassaflöde från den löpande verksamheten 1 818 899 -2 672 325

Investeringsverksamheten
Förvärv av byggnader och mark - -120 511 000
Pågående nyanläggningar -114 065 138 -3 847 000

Kassaflöde från investeringsverksamheten -114 065 138 -124 358 000

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 7 950 000 1 950 000
Upptagna lån 112 229 075 124 280 325

Kassaflöde från finansieringsverksamheten 120 179 075 126 230 325

Årets kassaflöde 7 932 836 -800 000
Likvida medel vid årets början 1 950 000

Likvida medel vid årets slut 9 882 836 -800 000
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Noter

Not 1  Redovisningsprinciper
 Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Årsredovisning i
 mindre företag.

 Fordringar, skulder och avsättningar                    
 Fordringar har värderats till det lägsta av anskaffningsvärde och det belopp varmed de beräknas bli
 reglerade. Övriga tillgångar, skulder samt avsättningar har värderats till anskaffningsvärden om annat ej
 anges.

 Yttre underhållsfond
 Överföring till fond för yttre underhåll görs enligt föreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
 överföring görs mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultaträkningen efter att
 beslut fattats av stämman.
 Då fastigheten inte är färdigställd än, görs ingen avsättning till den yttre fonden i år.

 Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar  
 Anläggningstillgånger värderas till anskaffningsvärdet med avdrag för ackumulerade avskrivningar.
 Avskrivningar görs med rak plan över tillgångarnas förväntade nyttjandeperiod enligt
 nedanstående. Då fastigheten inte är färdigställd än, görs ingen avskrivning i år.
                                                                                   
 Följande avskrivningstider kommer att tillämpas:

Anläggningstillgångar År
Byggnad 120

 Intäkter
 Intäkter redovisas till det verkliga värdet av vad som erhållits eller kommer att erhållas. Årsavgifter och
 hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas
 som intäkt. 

 Inkomstskatt
 Bostadsrättsföreningar betalar inte skatt för inkomster från fastigheten ej heller för ränteinkomster till den
 del de tillhör fastigheten. Endast inkomster som inte hör till fastigheten skall tas upp till beskattning.

 Övrigt
 Övriga tillångar och skulder har värderats till anskaffningsvärdet om ej annat anges i not nedan. Fordringar
 har efter individuell värdering upptagits till det belopp varmed de beräknas inflyta.
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Not 2  Ställda säkerheter och eventualförpliktelser

Ställda säkerheter
 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 97 773 500 97 773 500

Eventualförpliktelser
 2022-12-31 2021-12-31
Övriga eventualförpliktelser Inga Inga

Not 3  Byggnader och Mark
 2022-12-31 2021-12-31
Ingående ackumulerat anskaffningsvärde mark:
-Vid årets början mark 120 511 000 -
-Anskaffning mark - 120 511 000

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde mark: 120 511 000 120 511 000

Redovisat värde vid årets slut 120 511 000 120 511 000

Fastighetsbeteckning: Dirigenten 5 i Lund

Not 4  Pågående nyanläggningar
 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerade anskaffningsvärden pågående nybyggnad:
-Vid årets början pågående nyanläggning 3 847 000 -
-Nyanskaffningar pågående nyanläggning 114 065 138 3 847 000

Utgående ackumulerade anskaffningsvärde pågående nyanläggning: 117 912 138 3 847 000

Redovisat värde vid årets slut 117 912 138 3 847 000

Not 5  Övriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31

Avräkningskonto Peab 29 314 11 000

29 314 11 000
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Not 6  Skulder till kreditinstitut
 Räntesats Villkorsdag 2022-12-31 2021-12-31
Sparbanken Skåne 4,026 % 2023-03-30 236 509 400 124 280 325

Summa 236 509 400 124 280 325

 Ovanstående byggnadskreditiv löses och nya hypotekslån tecknas i samband med avräkningsdagen vilket
 beräknas till årsskiftet 2024.

Not 7  Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2022-12-31 2021-12-31
Upplupen ränta 1 912 138 77 675
Upplupen revisionskostnader 13 750 11 000

1 925 888 88 675

Underskrifter enligt digital signering

  

________________________________ ________________________________
Anna Winther-Hansen Inger Karlsson

________________________________
Bertil Hopp

Vår revisionsberättelse har angivits digitalt
Ernst & Young AB

________________________________
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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