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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960-01-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-06-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-08-21.

Foreningen har sitt séte i Falkenberg kommun.

Arets resultat #r samre 4n foregdende &r pa grund av 6kade underhallskostnader.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1n som ska villkorsidndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan i enlighet med god redovisningssed.

I resultatet ingér avskrivningar med 836 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 93 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Herdinnan 1 i Falkenbergs kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 84 ligenheter.
Byggnaden dr uppford 1962.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsékringar.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
0 48 36 0 0 0 84
Dessutom tillkommer:
Hyresriitter Lokaler Garage P-platser
0 1 48 8
Total bostadsarea 5319 m?
Total lokalarea 876 m?
Arets taxeringsvirde 79 393 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 74 667 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 315 tkr och planerat underhéll for 581 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet » Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underh&llsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de nirmaste 30 ren uppgar underhéllskostnaden totalt till 42 246 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 1 408 tkr (227 ki/m?).

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 408 tkr.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Belysning trapphus 328 671
Renovering skdrmtak 92 349
Underhallsadministration 160 356

Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ingegerd Fjardhammar Ordférande 2022
Lars Magnus Pettersson Vice ordférande 2022
Malin Karlsson Sekreterare 2023
Emma Brage Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan-Ake Bjorklow Suppleant 2023
Marita Carlsson Suppleant 2023
Agneta Andersson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lisbeth Brizet Fortroendevald revisor 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2022

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

4
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Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 98 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér

till 98 personer.

Foéreningens arsavgift dndrades 2020-07-01 d& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hija &rsavgiften med 2 % fran

och med 2022-07-01.

Arsavgiften for 2021/2022 uppgick i genomsnitt till 856 kr/m?/4r.

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 4 643 4 646 4552 4560 4554
Resultat efter finansiella poster -743 567 232 827 -602
Soliditet % 15 19 16 15 12
Driftkostnader, kr/m? 533 332 362 234 621
Rinta, kr/m? 48 52 56 74 88
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Nettoomsiittning: Intikter frin &rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: Beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i relation till

balansomslutningen.

Driftskostnader: Se not 4 delat med bostadsarea+lokalarea.

Riinta: Se not 10 delat med bostadsarea+lokalarea.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp wid dets boran 369 865 4251325 ~778 774 566773
Disposition enl. arsstimmobeslut 566773 566 773
Reservering underhéllsfond 1 408 194 -1 408 194
Ianspréktagande av
underhéllsfond -581376 581376
Arets resultat 742 684
Vid arets slut 369 865 5078 143 -1038 819 -742 684
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -212 001
Arets resultat -742 684
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 408 194
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 581376
Summa -1 781 503
Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1781503

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4 642 634 4646 015
Ovriga rorelseintikter Not 3 568 409 572993
Summa rorelseintiikter 5211043 5219 008
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3301 506 -2 048 155
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 486 470 -1 420 240
Personalkostnader Not 6 -55 167 -50 665
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -835 851 -833 118
Summa rorelsekostnader -5 678 994 -4 352 178
Rorelseresultat -467 951 866 830
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgngar Not 8 12 096 12 096
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 7912 7349
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -294 741 -319 502
Summa finansiella poster -274 733 -300 057
Resultat efter finansiella poster -742 684 566 773
Arets resultat -742 684 566 773
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 16 044 783 16 279 341
Summa materiella anliggningstillgangar 16 044 783 16 279 341

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 12 126 000 126 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 126 000 126 000
Summa anliggningstillgdngar 16 170 783 16 405 341

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 165 23 488
Ovriga fordringar Not 14 9 545 11512
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 425772 345 069
Summa kortfristiga fordringar 435 482 380 069
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 7155128 6779 166
Summa kassa och bank 7155128 6779 166
Summa omsiittningstillgangar 7590 610 7159 235
Summa tillgangar 23 761 393 23 564 576

B
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 369 865 369 865

Fond for yttre underhall 5078 143 4251325

Summa bundet eget kapital 5448 008 4621190

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 038 819 =778 774

Arets resultat -742 684 566 773

Summa fritt eget kapital -1781 503 -212 001

Summa eget kapital 3 666 505 4 409 189
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 13 603 811 12 499 050

Summa langfristiga skulder 13 603 811 12 499 050

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4272 439 5763 265

Leverantorsskulder Not 18 446 536 305 843

Skatteskulder Not 19 5963 14103

Ovriga skulder Not 20 50 696 53568

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1 715443 519 558

Summa Kkortfristiga skulder 6 491 077 6 656 337

Summa eget kapital och skulder 23 761 393 23 564 576

9
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna #r oférindrade i jamforelse med foregéende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pd rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de

ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 70
Standardforbéttring Linjar 15-50
Markanldggning Linjar 10

1Y

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 4550412 4550412
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 7767
Hyror, garage 88 647 88 563
Hyror, p-platser 8 064 8063
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 244 -7 777
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1245 -1013
Summa nettoomsittning 4642634 4646 015

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Balkonginglasning 549 360 549 360
Ovriga ersittningar 17 399 22 493
Fakturerade kostnader 0 360
Ovriga rérelseintikter 1 650 780
Summa Ovriga rorelseintékter 568 409 572 993

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhéll -581 376 -243 396
Reparationer -314 684 -277 154
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -143 526 -139 226
Forsikringspremier -62 000 -56 803
Aterbiring fran Riksbyggen 14 600 13 200
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -962
Serviceavtal -151 637 -103 918
Sné- och halkbekédmpning -45 194 -46 197
Forbrukningsinventarier -11 521 -6 130
Vatten -293 029 -257 830
Fastighetsel -81 026 -75 450
Uppvirmning -1 503 651 -729 284
Sophantering och atervinning -128 464 -117 779
Forvaltningsarvode drift 0 -7 225
Summa driftskostnader -3 301 506 -2 048 155

B
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 173 934 -1 110 387
[T-kostnader -242 329 -234 419
Arvode, yrkesrevisorer -25 375 -23 193
Ovriga forvaltningskostnader -9958 -18 706
Kreditupplysningar -122 -620
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -14 567 -20 628
Medlems- och foreningsavgifter -6 048 -6 048
Konsultarvoden -12 488 -4 316
Bankkostnader -1 650 -1 925
Summa 6vriga externa kostnader -1 486 470 -1 420 240
Not 6 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -23 800 -22 000
Sammantradesarvoden -15 600 -14 100
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 125 -4 125
Utbildning -3 950 0
Sociala kostnader -10 692 -10 440
Summa personalkostnader -55 167 -50 665
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -567 330 -567 330
Avskrivning Markanldggningar -4 000 -4 000
Avskrivningar Standardforbittringar -264 520 -261 788
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -835 851 -833 118
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Utdelning pa andelar i Riksbyggens Intresseforening 12 096 12 096
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 12 096 12 096
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 332 182
Ovriga réanteintédkter 7 580 7 167
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7912 7 349
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -294 741 -319 502
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -294 741 -319 502
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 17 776 347 17 776 347
Mark 250 000 250 000
Standardforbattringar 13 776 209 13 776 209
Markanlidggning 40 000 40 000
31 842 556 31842 556
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 601 292 0
601 292 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 32443 848 31 842 556
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 524 873 -10 957 543
Standardforbattringar -4 010 342 -3 748 554
Markanldggningar -28 000 -24 000
-15 563 215 -14 730 097
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -567330 -567 330
Arets avskrivning standardforbéttringar -264 520 -261 788
Arets avskrivning markanldggningar -4 000 -4 000
-835 850 -833 118
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 399 065 -15 563 214
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 044 783 16 279 341
Varav
Byggnader 5684 144 6251474
Mark 250 000 250 000
Standardforbattringar 10 102 639 9 765 867
Markanldggningar 8000 12 000
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Taxeringsvarden

Bostédder 77 800 000 73 000 000
Lokaler 1 593 000 1 667 000
Totalt taxeringsvarde 79 393 000 74 667 000
varav byggnader 54 396 000 46 378 000
varav mark 24 997 000 28 289 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Andra langfristiga fordringar 126 000 126 000
Summa andra langfristiga fordringar 126 000 126 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-06-30 2021-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 165 23 488
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 165 23 488
Not 14 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 9 545 9258
Ovriga kortfristiga fordringar 0 2254
Summa ovriga fordringar 9 545 11 512
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupna réanteintikter 3957 3564
Forutbetalda forsikringspremier 31 606 30394
Forutbetalt forvaltningsarvode 300 082 277 605
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 59 006 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31121 33 506
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 425 772 345 069
Not 16 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
SBAB 2 402 954 2395 766
Transaktionskonto Swedbank 4752174 4383 400
Summa kassa och bank 7 155128 6779 166
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslén 17 876 250 18 262 315
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -372 439 -379 252
Nésta &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -3.900 000 -5384 013
Langfristig skuld vid arets slut 13 603 811 12 499 050

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan Arets amorteringar Utg.skuld

SBAB 1,57% 2022-11-08 575 000,00 0,00 0,00 575 000,00
STADSHYPOTEK 1,61% 2023-06-01 3395 000,00 0,00 35 000,00 3360 000,00
SBAB 1,20% 2024-05-10 2290 800,00 0,00 66 000,00 2 224 800,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2025-03-01 2 693 250,00 0,00 27 000,00 2 666 250,00
STADSHYPOTEK 2.21% 2025-03-30 2266 208,00 0,00 80 000,00 2 186 208,00
STADSHYPOTEK 3,15% 2025-06-01 2 650 057,00 0,00 34 065,00 2 615992,00
STADSHYPOTEK 2,44% 2027-04-30 4392 000,00 0,00 144 000,00 4248 000,00
Summa 18 262 315,00 0,00 386 065,00 17 876 250,00

*Senast kiinda réintesatser per 2022-06-30

Under nésta verksamhetsar ska foreningen villkorséndra tva 1&n pa 3 935 000 kr som dérfor klassificeras som

kortfristiga skulder. Under nista verksamhetsdr ska foreningen amortera 372 439 kr varfor den delen av skulden kan

betraktas som kortfristig skuld.
Samtliga 1&n forfaller inom fem &r efter balansdagen.

Not 18 Leverantdrsskulder

2022-06-30 2021-06-30
Leverantorsskulder 446 536 305 843
Summa leverantoérsskulder 446 536 305 843
Not 19 Skatteskulder
2022-06-30 2021-06-30
Skatteskulder 5963 14 103
Summa skatteskulder 5963 14 103
Not 20 Ovriga skulder
2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 50 696 53568
Summa ovriga skulder 50 696 53 568
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna réntekostnader 13 845 19932
Upplupna elkostnader 524 11309
Upplupna virmekostnader 17 575 0
Upplupna kostnader for renhéllning 2412 1928
Upplupna revisionsarvoden 23 000 21000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 181 022 19 643
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 069 669 25311
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 415 396 420 435
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1715443 519 558
Not 22 Stallda sékerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 21176 220 21176 220

Not 23 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.
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Styrelsens underskrifter
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Revisorernas underskrifter
Var revisionsberittelse har limnats
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Falkenbergshus nr 3, org.nr 749000-0945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Falkenbergshus nr 3
for rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2022
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fésreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 2.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsférening Falkenbergshus nr 3:s
resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Falkenbergshus nr 3 for rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen. 30
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Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta fér véart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad 2022-10-13

Fortroendevald revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sarah Lydemar
Auktoriserad revisor
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