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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Svardsidan 1 (769607-8422) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01-- 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-12-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
har registrerades 2009-04-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-02 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Svardssidan 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Onsalagrand 3 - 15 och Harplingegrand 88 - 114. Svardssidan 1 byggdes ar 1969. Marken ar
upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet I6per tills 2028-09-30.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
62 lagenheter, bostadsratt 5 043

9 lagenheter, hyresratt 720

1 foreningslokal b7

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam genom Bostadsratternas forsakring, |
forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen
inkluderar bostadsrattstillagg och boendeolycksfall.

Foreningsstamman och styrelsen
Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2022-05-22. P4 stdmman deltog 10 medlemmar.

Styrelsen har sedan foregaende foreningsstamma haft foljande sammanséattning

Agneta Sidh Ordforande

Ali Husseini Sekreterare

Britt-Marie Andrén Kassor

Jelena Djomina Ledamot (avgatt pga flytt aug)
Nelson Pena Ledamot

Zehvada Ljajic Suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Ordforande Agneta Sidh, Sekreterare Ali
Husseini och Ledamoten Nelson Gerardo Pena Triana. Aven Suppleant Zehvada Ljajic.

Foreningens firma tecknas av 2 ledamoter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda sammantraden.

Revisor har varit Mini Neufeld, vald vid féreningsstamman.
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Valberedning har varit vakant.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Ar Atgard

2004 Stambyte, fasadrenovering, sakerhetsdorrar nya balkong- o loftgangsracken
2011 Bygge av grillplats pa garden

2012 Hissrenovering

2016 Sotning av alla ventilationskanaler

2016 Stamspolning, samtliga avloppsstammar

2017 Fonsterbyte till 3-glasfonster o sékerhetsglas pa bottenvaningar o loftgangar
2018 Ny varmekulvert och undercentral

2018 Kameradvervakning kéllare

2018 Fiberanslutning

2019 OVK-besiktning

2019 Omlaggning av stenbeléggningen pa framsidans uteplatser

2019 Plantering av 3 nya trad pa garden

2019 Energideklaration och radonmétning

2020 Stamspolning av samtliga avloppsstammar, dven dagvattenledningarna

2021 Malning av samtliga trappuppgéngar samt hisshall i kallarplan

2022 OVK-besiktning och sotning av alla ventilationskanaler

2022 Oversyn av fasaderna, lagning av delar av fasaden

Avgifterna hojdes fran och med 2014-01-01 med 3 procent.

Under 2023 planerar foreningen 6 % avgiftsforandring.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vara tak ar besiktigade och berédknas ha en livslangd pa ca 10 ar. | ar fanns inga skador pa
taken nar de besiktigade dem.

Eftersom det ar 5 ar sedan vi satte in nya fonster s& har det gjorts en 5-arsbesiktning av
dessa i ar. Det var valdigt fa anmarkningar pa dem, och de som fanns atgardades av
Mockfjards.

Vi har sett over fasaderna och lagat trasig puts dar det behovdes. Det var pa manga stallen
som det var behov av det.

Vi har under aret bytt firma som har hand om vara hissar. Nya foretaget ar S:t Eriks Hiss.

Vi var kopt ett nytt kéarlskap till matavfallsinsamlingen och byggt om ett av de befintliga
sopkarlen till matavfall.

Vi har skaffat en flaggstang till innergarden, med tillhoérande vimpel och flagga. Den skulle
aven anvants som ”julgran” men med de elpriser som rader valde vi att avvakta med
julgranen.

Till vara hyresgaster har vi under aret lagt in ett nytt parkettgolv, kopt en ny spis, kopt
nya torkhissar och 2 nya blandare till badrum.
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Vi har aven lagat en del saker i hyresgasternas lagenheter som gatt sonder, men det ar
normalt underhall.

Vi fick en vattenlacka i Onsalas kallare som visade sig vara ett stopp i avloppet for att ett
avloppsror under kallargolvet gatt sonder. | samband med detta kollades de ovriga
avloppsroren och ett till trasigt avlopp hittades. Bada tva avloppen ar nu lagade och
ledningen for avioppet som gar under kallargolvet ar filmad. Den ser bra ut.

Foreningen hade under varen och hosten container for grovsopor till de boende.

Vi har l16pande under aret skickat ut infoblad till de boende.

Under aret har 6 lagenheter bytt dgare.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 95 st. Under aret har 9 st tillkommit och 11 st

avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 93 st.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm
AB. Det ar aven de som skoter vara hyresforhandlingar mot hyresgastforeningen for
hyresratterna.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Vaxthuset Utveckling AB.

¥
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 4 354 4438 4 506 4 477
Resultat efter fin. poster (tkr) -137 -38 -9 30
Soliditet (%) 73,8 71,5 61,4 61,2
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 52329300 12221380 1300 062 -7 827 614 -37 528 57 985 600
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 189 756 -189 756
Balanseras i ny
rékning -37 528 37 528
Arets resultat -137 223 -137 224
Belopp vid
arets utgang 52329300 12221380 1489 818 -8 054 898  -137 223 57 848 376
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Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -8 054 898
Arets resultat -137 224
Totalt -8 192 122
Avséttning till yttre fond 189 756
Uttag ur yttre fond -1562 750
Balanseras i ny rakning -8 229 128
Summa -8 192 122

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséttning 2 4 354 393 4 438 109
Ovriga rérelseintékter 3 31893 111 270
Summa rorelseintakter 4 386 286 4 549 379
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 130 456 -3 020 058
Ovriga externa kostnader 5 -14 996 -60 514
Personalkostnader och arvoden 6 -170 722 -164 570
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -903 910 -900 708
Summa rérelsekostnader -4 220 084 -4 145 850
Rorelseresultat 166 202 403 529
f:'inansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter 11 917 12 447
Réantekostnader och liknande resultatposter -315 343 -453 505
Summa finansiella poster -303 426 -441 058
Resultat efter finansiella poster -137 224 -37 529
Resultat fore skatt -137 224 -37 529
Arets resultat -137 223 -37 528

i
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 75 033 406 75934 114
inventarier, maskiner och installationer 28 817 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 75 062 223 75934 114
Summa anldaggningstillgangar 75 062 223 75934 114
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 66 689 28 183
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 166 217 158 776
Summa kortfristiga fordringar 232 906 186 959
Kassa och bank

Kassa och bank 3053 679 4 967 908
Summa kassa och bank 3053 679 4 967 908
Summa omsittningstiligadngar 3 286 585 5 154 867
SUMMA TILLGANGAR 78 348 808 81 088 981
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 550 680 64 550 680
Fond fér yttre underhall 1489 818 1 300 062
Summa bundet eget kapital 66 040 498 65 850 742
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 054 898 -7 827 614
Arets resultat -137 223 -37 528
Summa fritt eget kapital -8 192 121 -7 865 142
Summa eget kapital 57 848 377 57 985 600
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 4 680 943 19 047 452
Summa langfristiga skulder 4 680 943 19 047 452
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 14 820 000 3220732
Leverantérsskulder 269 207 400 227
Skatteskulder 0 9729
Ovriga skulder 21 297 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 708 984 425 241
Summa kortfristiga skulder 15 819 488 4 055 929
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 348 808 81 088 981
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769607-8422
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 25-40% (25-40%)
Inventarier 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsaéttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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2022 2021
Arsavgifter 3241 565 3 081 207
Hyror 1 078 909 1320 456
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 17 044 15923
Ovriga hyresintakter 16 875 20 523

4 354 393 4438 109

Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2022 2021
Forsdkringsersattning 0 95 683
Ovrigt 31 893 15 587
Summa 31 893 111 270
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 138 611 119470
Stadning 48 093 50 693
Tillsyn, besiktning, kontroller 133 840 15 606
Tradgardsskotsel 619 0
Snordjning 39 164 32823
Reparationer 183 309 232 050
El 164 207 149 358
Uppvarmning 930 804 968 297
Vatten 210 218 197 517
Sophamtning 155 080 146 121
Forsakringspremie 85 491 98 704
Tomtréattsavgald 384 350 278 450
Fastighetsavgift bostéader 107 849 105 048
Fastighetsskatt lokaler 0 8 040
Ovriga fastighetskostnader 9 245 16 504
Kabel-tv/Bredband/IT 147 389 150 058
Férvaltningsarvode ekonomi 126 756 123 665
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 1020 6718
Panter och &verlatelser 18 117 17 851
Juridiska atgarder 7711 25 506
Ovriga externa tjanster 22 052 19 085

2913925 2761 564

Underhall
Bostader 32 057 0
Gemensamma utrymmen 0 238 119
Tak 0 20 375
Fasader 152 750
Gard 31724 0
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 130 456 3 020 058
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Porto / Telefon 2 996 3514
Konsultarvode 0 45 000
Revisionarvode 12 000 12 000
Summa 14 996 60 514
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 142 000 136 400
Lén 253 0
Sociala kostnader 28 469 28 170
170 722 164 570
Féreningen har ingen anstalld personal
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 80 194 900 80 194 900
-Ombyggnad 3632472 3632472
83 827 372 83 827 372
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -7 893 258 -6 992 550
-Arets avskrivning enligt plan -900 708 -900 708
-8 793 966 -7 893 258
Redovisat varde vid arets slut 75 033 406 75934 114
Taxeringsviérde
Byggnader 64 000 000 55 804 000
Mark 40 000 000 39 000 000
104 000 000 94 804 000
Bostader 104 000 000 94 000 000
Lokaler 0 804 000
104 000 000 94 804 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 38 115 38 115
-Nyanskaffningar 32 019
70 134 38115
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -38 115 -38 115
-Arets avskrivning enligt plan -3 202
-41 317 -38 115
Redovisat varde vid arets slut 28 817 0
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2022-12-31 2021-12-31
Kassa 714 754
Sparkonto 47 608 114 835
Sparkonto 2 001 502 3 823 543
Avrédkningskonto Fastighetsdgarna 1 003 855 1028 776
Summa 3053 679 4 967 908
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2022-12-31 2022-12-31 Upplaning 2021-12-31
SBAB 0 0 2540 750
SBAB 2023-04-26 1,83% 14 250 000 0 14 250 000
SBAB 2024-12-11 1,05% 4 680 943 -129 109 13572 083
SBAB rérligt 1an 2,08% 570 000 -120 000 810 000
19 500 943 -249 109 31172 833
Varav langfristig del 4 680 943
Varav kortfristig del 14 820 000
19 500 943
Féreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av Ian med villkorséndring efter langre tid &n ett ar.
Ovriga noter
Not 11 Stéllda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 45 750 000 45 750 000
Summa stéllda sékerheter 45 750 000 45 750 000

AN
\VA



Brf Svardsidan 1 13(14)
769607-8422

Not 12 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Min revisionsberéattelse har lamnats den 2023 -

Alkmini Neufeld
Av foreningen vald revisor
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Ordinarie foreningsstamma, 2023
BRF Svardsidan 1, org.nr 769607-8422
Ostberga, Stockholm

REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad, utsedd att verka som lekmannarevisor i bostadsrattsféreningen Svardsidan 1,
avger harmed efter fullgjort uppdrag, féljande revisionsberattelse avseende féreningens
verksamhetsar 2022.

Jag har genomgatt vid styrelsens sammantraden férda protokoll, tagit del av styrelsens
forvaltning for rékenskapsaret, samt granskat arsredovisningen och bokféringen i sin helhet.
Den ekonomiska forvaltningen har utférts i enlighet med tréffat avtal mellan féreningen och
Fastighetsagarna i Stockholm AB, med org.nr 556155-8205.

Foéreningens styrelse har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen, samt att
arsredovisningen ar upprattad i enlighet med géllande, relevant lagstiftning.

Mitt ansvarsomrade, i egenskap av féreningens revisor, ar att uttala mig om arsredovisningen
och férvaltningen.

Jag anser att min revision ger rimlig grund fér féljande uttalanden:

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och ger en réattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.

| Gvrigt ar forvaltningsberattelsen forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor foljande:
- att den ordinarie féreningsstamman faststaller resultat- och balansrakningen
- att den ordinarie féreningsstamman godkanner dispositionen av arets resultat enligt
forslag i forvaltningsberattelsen
- att den ordinarie féreningsstarnman beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret
2022.

Danderyd den 18 april 2023

Alkmini Neufeld
av féreningen vald revisor



Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberéattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhalisarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen [amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utéver detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberéattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
Over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsdattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och réantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit stérre an kostnaderna uppstéar ett over-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstér istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

—  Avskrivningar ér kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for
féreningens lan.




Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgéngar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséattningstillgangar ar alla tillgadngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rdknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intdkter, dvs. intakter
som hor till rakenskapséaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppléa-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med Ioptider som
overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att 1an amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.




