Fastighetsbyran @
Objektsbeskrivning 1)

Objekt Bostadsritten till ligenhet nr 261 i HSB:s Brf Eken i Jirfilla 713200-1095 med adress
Stravigen 2, 17544 Jarfilla. Ligenhetsnummer hos Lantméteriet/Skatteverket 1504
*Stor 3:a med hiss i huset.
*Hogt upp i huset
*Optimerad planlsning.
*Balkong med fri utsikt och eftermiddags-kvillssol.
*Vilskott forening.
*Kort promenadavstand till Viksjo Centrum
*Stambytt och nyrenoverad badrum och tvittstuga (2023)

Ligenhet i populira BRF Eken i Viksjo! Bostaden om hela 88 kvm erbjuder vardagsrum
med stora fonsterpartier, modernt kok med utgéng till balkong i viistlige. Stambyte
utfort sommaren 2023 med modernt helkaklat badrum och separat tvittstuga. Tva

sovrum i bra storlek. Utmirkt férvaring genomgédende i hela bostaden + separat
killarforrad.

Foreningen har 1ag beldning och tilltalande ménadsavgifter dir virme, VA, bredband, tv,
sophantering, tvittstuga och forrad ingar. P4 bekvimt gdngavstind finns Viksjo Centrum
och busstation.

En riktig pirla med hiss i huset!

Vilkommen att anmila ditt intresse, sd dterkommer jag med mer information.
Interiorbeskrivning

Ligenhet Antal rum: 3 och Kok
Boarea: 88 kvm (féreningens information)
Areauppgiften kan av olika skil vara felaktig, bland annat beroende pd ildre
uppmitningsnormer. Den kdpare som anser att den exakta arean ar av betydelse, bor
ldta médta upp bostaden fore kopet.
Vaningsplan: 5 av 6, hiss: Ja
Reparationsfond f.n: 3479
Agd andel i forening: 04587 %
Andel av érsavgift: 0.4587 %
Indirekt nettoskuldsittning: 227370 kr
Ovrigt: Ligenhetsforrad pa entréplan ingér. Ca: 3,5 kvm.
En vinsterhingd innerdorr finns kvar i killaren.

Byggnad Byggnadstyp: Flerviningshus
Byggnadsar: 1968
Fonster: 3-glas isolerrutor
Energideklaration: Energideklaration dr utfirdad 2008 med en energiprestanda om 171
kWh/kvm och ér. Kontakta méklaren for mer information och for att ta del av
energideklarationen.
Ventilation: Sjdlvdrag
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Forening Namn: HSB:s Brf Eken i Jirfilla

Allmint om féreningen: FORENING:
Brf Eken bestér av 270 ligenheter med byggnadsar 1968. Adresser tillhérande

foreningen dr Stravdgen 1-5 och 2-4 samt Axvigen 2-8. Féreningen forvaltas av HSB
Norra Storstockholm.

EKONOMI:

I ménadsavgiften ingdr virme, varmvatten, TV, internet, telefoni.

GEMENSAMMA UTRYMMEN:

Det finns nio vilutrustade tvittstugor med tvd maskiner i vardera.

I entréporten finns rum for badde barnvagnar och cyklar.

Foreningen har en foreningslokal pa Stravigen 4.

Foreningen har tvd hobbyrum; Stravigen 1 och Axvigen 2.
Grovsoprum finns i anslutning till parkeringsgaraget (Stravigen 2-4).

TV & INTERNET:
Foreningen har avtal om gruppanslutning via Telenor. Kostnaden ingér i
madnadsavgiften. Grundutbud tv-kanaler, bredband 100/100, samt telefoni frin Telenor.

EL:
Foreningen tillimpar enhetsmitning av elen vilket innebir att féreningen stér for
abonnemanget och de boende betalar for sin faktiska forbrukning via manadsavierna.

PARKERING:

Garageplats med och utan el finns. Kostnaden for garage dr mellan 330 kr-565 kr/mén.
Parkeringsplatser utan el kostar cirka 200 kr/méan. HSB skoter ko for samtliga alternativ.
Giistparkering finns pé parkeringen nedanf6r parkeringsgaraget. Att parkera kostar cirka
5 kr/h. Avgiftstid 12.00-06.00 alla dagar.

RENOVERINGAR:

2022 - Stambyte startat.
2021 - Nya hissar.

2017 - Fonsterbyte.

2016 - Stamspolning.

2013 - Garagen renoverades.

OVRIGT:

Overlitelseavgiften betalas av siljaren.

Pantsdttningsavgiften betalas av innehavaren.

Alla spekulanter uppmanas att sjilva ta kontakt med foreningen avseende uppgifter om
kommande reparationer och ev. avgiftsforindringar.

Se dven foreningens hemsida www.hsb.se/norrastorstockholm/eken

Foreningens styrelse nds pa email: styrelsen.eken@gmail.com
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Ekonomi Pris: 2 250 000 kr Utgangspris

Avgift: 5 839 inkl virme, VA, kabel T'V och bredband.
Driftskostnad
Kontakta ansvarig fastighetsmiklare for en personlig boendekostnadskalkyl.

Pantsittning: Bostadsritten ér ej pantsatt. Inga 1an att 6verta.

Ovrigt
Niromradet:
Viksjo

Viksjo dr en av Jarfillas senast utbyggda delar. Omradet dr naturskont med stora skogar
och vackra promenad- och motionsomrdden. Njut av badstrinder, bdthamnar och
utsiktspunkter vid Milaren som Hummelmora och fornborgen Gaseborg. For den aktive
finns batklubbar, golfbana och dven en skidbacke. Viksj6 dr barnvinligt med blandad
bebyggelse och gott om gidng- och cykelbanor. Hir finns det mesta familjen behéver i
form av affirer, restauranger och service. Till pendeltdgsstationen i Jakobsberg tar du
dig ldtt med buss. Direktbussar tar dig till Kista och Sollentuna, samt till Jirva krog och
Karolinska Sjukhuset under rusningstid. Tunnelbanans bl linje kommer snart att ha
nirbeldgna stationer bade i Barkarby och i Barkarbystaden

I Jdrfilla finns bdde kommunala och fristdende forskolor, grundskolor och
gymnasieskolor. Hir finns dven Internationella Engelska skolan.

Det idr litt ate ta sig till och fran Jarfilla kommun. Fran Jakobsberg tar det 19 minuter
med pendeltdg eller bil till Stockholms centrum. E18 och Milarbanan gér genom hela
kommunen och det ir nira till bide Arlanda och Bromma flygplats.

Genom Viksjo passerar flertalet busslinjer. Se www.sl.se for reseplanerare.

En av Jirfdlla kommuns tillgdngar dr ndrheten till vackra naturomrdden och ett stort
utbud av fritidsaktiviteter. Hir finns strovomraden, naturreservaten Gorviln, ridhus,
fagelsjo, moderna anldggningar med padelclub, ishall, tennishall, simhall, friluftsbad,
skidbacke, golfbana och motionsspar.

I kommunen finns ett starkt kulturinriktat féreningsliv med bade JHC Hockey, IFK
Viksjo, Jarfilla Simsillskap, Scouting m.m, samt bibliotek i alla kommundelar.

Jirfilla har ett stort utbud av shopping i form av Barkarbys handelsplats, med bl.a.
Stockholm Quality Outlet samt IKEA. Hir hittar man dven flera restauranger for alla
smaker och familjekonstellationer.

Ansvarig fastighetsmiklare: Hatice Demirtas
Telefon: mobil: 070-584 06 70
E-post: hatice.demirtas@fastighetsbyran.se

Ovanstdende uppgifter ar limnade av siljaren och dr endast kontrollerade av fastighetsmiklaren om
omstandigheterna krave det. Koparen har fore kopet uppmanats att noggrant undersoka ligenheten. Koparen
uppmanas dven att sarskilt ta del av Fastighetsbyrdns koparinformation.
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Underskrift Siljare Underskrift Képare
Jirfilla den 5 november 2023 Jdrfilla den 5 november 2023

Hadi Esteki
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Juridisk information till siljare och kopare av bostadsritt

Fastighetsmiklarens roll i din affir

En fastighetsmiklares uppgift dr att vara en opartisk mellanman som ska tillvarata bade siljarens och kdparens intressen.
Uppdraget ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed, allt i enlighet med fastighetsmiklarlagen som ir en
konsumentskyddande lagstiftning. Alla miklare ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen.

Uppdragsavtalet

Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt FML vara skriftligt. I uppdragsavtalet anges forutséittningarna for
uppdraget samt uppdragsgivarens och miklarens respektive rittigheter och skyldigheter vid formedlingen.

Miklarens ersittning

Uppdragsgivaren och miklaren far komma 6verens om vad som ska gilla i friga om miklarens ersdtening. Det finns inga
faststillda taxor eller liknande. Miklarens ersittning for arbetet utgdr normalt som provision, vilken oftast bestims till en viss
procent av kopeskillingen. Utéver avtalad provision har miklaren inte rdte att ta ut sérskild ersdttning for sina tjinster, om inte
sirskild 6verenskommelse triffats om just detta.

Provisionsritten uppstdr normalt nir bostaden siljs till en képare som miklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehaller uppdragsavtalet en bestimmelse om en tidsbegridnsad ensamritt for miklaren. Det ér en skyddsregel for miklaren
som ger denne ritt till provision om bostaden siljs under ensamrittstiden dven om miklaren inte har anvisat koparen eller
medverkat till 6verlatelsen.

Objektsbeskrivningen

Enligt FML ska miklaren tillhandahélla en tilltdnkt kdpare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska
enligt lagen innehdlla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran offentliga register och dels pa siljarens
uppgifter. Som regel innehaller beskrivningen ocksd en del allmin information, t ex om rumsférdelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar mm. Nir objektsbeskrivningen upprittats far siljaren ta del av denna for att kunna ritta till eventuella fel.
Det ir viktigt att siljaren papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att ingd i det underlag som ligger till
grund for koparens beslut att képa bostaden. Det ir siljaren som ansvarar gentemot koparen for de uppgifter som finns med i
objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare i affiren, anses vara en del av 6verldtelseavtalet. Om miklaren diremot misstinker
att ndgon uppgift ir felaktig maste miklaren givetvis kontrollera den och direfter ridtta uppgiften.

Det ir viktigt att komma ihdg att fastighetsmiklaren dr den formedlande linken mellan képaren och siljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad bostadsritt ligger didrf6r normalt hos siljaren, eller hos koparen, och inte hos den ansvarige
miklaren. Fastighetsmiklaren har ingen undersokningsplikt i vanlig mening. Méklaren har diaremot en skyldighet att upplysa
koparen om sddant som miklaren iakttagit eller annars kiinner eller som miklaren med hénsyn till omstindigheterna har sirskild
anledning att misstinka om bostadsrittens skick som kan antas ha betydelse for en képare.

Siljarens upplysningsskyldighet
Siljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kinner till. Nir en bostadsritt siljs i befintligt skick ska siljaren dock
upplysa om visentliga forhdllanden rérande bostadsritten. Det betyder att siljaren ska upplysa om sddana fel denne kinner till

som kan antas inverka pd kdpet. Siljaren ska upplysa om sddana fel som siljaren borde inse/forstd ir av betydelse for en kpare
och som koparen kan rikna med att bli upplyst om.

Koparens undersokningsplikt
Inneboérden av undersokningsplikten, som dr mycket langtgaende, ir att noggrant och omsorgsfullt undersoka allt som dr

atkomligt utan ingrepp i byggnaden. Képaren maste t ex flytta pd skymmande mébler och lyfta pa mattor och gardiner for att
granska ytskiktet pd golv och viggar. Sirskild uppmirksamhet bér fistas vid eventuella fukeskador i kék och badrum.
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K6parens skyldighet att underséka omfattar inte enbart ligenheten utan dven forhdllanden kring bostadsrittsforeningen. En
kontakt med foretradare for foreningen bor dirfor ingd i koparens undersokning for fridgor om t.ex. storre renoveringar eller
planerade avgiftsdndringar.

Foreningens ekonomi

Det ir viktigt att en kopare av en bostadsritt tar del av bostadsrittsforeningens drsredovisning for att bilda sig en uppfattning
om foreningens ekonomi. Om en forening t ex har stora lan eller om underhéllet av fastigheten ir eftersatt kan detta i framtiden
paverka din manadsavgift om exempelvis rinteldget fordndras. Det édr dérfor viktige att du som képare innan kopet forsoker
beddma hur din méanadsavgift kan komma att 6ka och om du har marginal att klara en sddan kostnadsokning.

Budgivning

Bud ir inte bindande for budgivaren och siljaren ér inte tvungen att silja till den som lagt det hogsta budet. Inte heller méste
siljaren forklara sitt val av kopare. Enligt fastighetsmiklarlagen ska en miklare uppritta en budgivningslista 6ver alla bud som
limnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna sikerstilla att budgivningen gér till pa ett korreke siitt.
Observera att denna budgivningslista endast limnas ut till sidljaren och koparen med hinsyn till personuppgifterna diri. Mer
information om detta finns i Fastighetsbyrans budgivningspolicy.

Koparens finansiering

Det dr viktigt att kbparen har finansiella mojligheter att fullfélja képet — for bada parter. Vanligtvis ricker ett skriftligt lanelofte
frin bank, men observera att ldnel6ftet i princip alltid dr villkorat av att inget fordndras f6r koparen. Om koparen t ex forlorar sitt
arbete kan banken dterkalla lanel6ftet. I 6vrigt forekommer det att banken villkorar 1dneléftet av att képaren siljer sin nuvarande
bostad. Tala med miklaren om vilka forutsiteningar du har.

Skriftligt 6verlatelseavtal och krav pa medlemskap i féreningen

For att ett kop av en bostadsritt ska bli bindande mellan parterna krivs att vissa formkrav enligt bostadsrittslagen édr uppfyllda.
Det viktigaste formkravet ér att kopet blir géillande forst nir samtliga siljare och kdpare undertecknat 6verlatelseavtal. Ett
muntligt eller skriftligt 16fte att silja, eller anbud att kopa, ir alltsd inte bindande. Nir formkraven dr uppfyllda gar det inte att
ensidigt “angra” kopet.

Om képaren inte sedan tidigare dr medlem i bostadsrittsforeningen méste kdparen anséka om medlemskap hos foreningens
styrelse. Medlemskapet medfor savil rittigheter som skyldigheter. Den frimsta rittigheten ér nyttjanderitten till ligenheten pa
obegrinsad tid, medan de frimsta skyldigheterna ér att betala drsavgift (manadsavgift) till foreningen och att ansvara for
ligenhetens inre underhdll och skétsel. Képet édr beroende av att medlemskapet i foreningen beviljas for koparen och blir
ddrmed bindande forst nir villkoret édr uppfyllt. Vigras koparen medlemskap i foreningen har kdparen ritt att 6verklaga beslutet
till hyresnimnden. Det férekommer dock att parterna avtalar om att kdparen inte har sidan mojlighet att 6verklaga eftersom det
ibland ir av visentlig betydelse for séljaren att kopet inte drar ut pa tiden genom en prévning av medlemskapet i hyresnimnden.

Sirskilda villkor i 6verlatelseavtalet

Det finns vissa valbara villkor i 6verldtelseavtalet som kan ge parterna, eller en av dem, ritt att frintrida kdpet. Vanligt dr att
koparen vill kunna frintrida kopet om hen inte beviljas 1dn for att kunna finansiera kopet. Andra villkor som kan férekomma ér
att koparen fir lita en sakkunnig person besiktiga bostaden innan kiépet blir bindande. Siljarens villkor kan handla om att hen
vill kunna képa en annan bostad. Dessa sd kallade svivarvillkor ir alltid tidsbegrinsade och ambitionen ér att de normalt ska
upphora att gilla efter relativt kort tid. Frdgan om denna typ av villkor ska férekomma eller inte ir en del av forhandlingen
mellan siljaren och képaren.

Vad ingar i kopet?
Vid forsiljning av en bostadsriitt uppstér ibland fragor om vad som ingdr i képet, det vill siga vilka tillbehor som foljer med

ligenheten. Exempel pa tillbehor till en ldgenhet — och som dirmed ingér i képet — ér badkar, duschkabin, toalett, vitvaror,
hatthylla m.m.

26017 HD
FSPAF Jarfalla AB
Box 10 Besoksadress Tel 08-584 009 80 Styrelsens sate Jarfalla Bankgiro 5331-2344
17721 Jarfalla Allmogevagen 5 Fax 08-584 009 89 Org nr 556615-8860 fastighetsbyran.com



Fastighetsbyrin

Finns dessa tillbehor vid tidpunkten for undertecknandet av 6verldtelseavtalet ingér de i kdpet, om inget annat avtalats mellan
parterna. Det dr dock fullt méjlige for siljaren att undanta tillbehor fran kopet om man har talat om vad som ska undantas i god
tid innan overlitelseavtalet undertecknas. Ar det osikert om nigot ska betraktas som tillbehor ir det bra om parterna klargor
detta innan overldtelseavtalet undertecknas.

Vem ansvarar for fel?

Utgdngspunkten ir att ligenheten kops i det skick den faktiskt 4r vid undertecknandet av 6verldtelseavtalet, s.k. befintligt skick.
De faktiska fel som siljaren normalt kan bli ansvarig for ir s kallade vésentliga fel som kiparen inte borde ha uppticke eller
som koparen inte borde ha misstidnkt eller kunnat forviinta sig med hinsyn till ligenhetens alder, pris och vrigt skick. Skulle
t.ex. ett fel uppstd pa nigon av ldigenhetens vitvaror kan det vara ndgot koparen bort rikna med, med hinsyn till dess dlder och
beriknade livslingd. Siljaren ansvarar diremot alltid for sina garantier och utfistelser. Dessutom ansvarar sdljaren for om skicket
forsimras pa grund av en olyckshindelse mellan 6verldtelseavtalet och tillerddet. Ddremot kan siljaren inte hallas ansvarig for
normalt slitage och aldersrelaterade fel.

Efter képet uppstir ibland en diskussion mellan képaren och siljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptiickes i
ligenheten. Om parterna inte kan enas om saken ger koplagens felregler vigledning. Forst har man att avgoéra om felet hade
kunnat upptickas vid en noggrann undersékning fore kopet. Det kan vara svart att fullgora sin undersékningsplike sjilv och
darfor dr det klokt att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman for detta. Gors bedémningen att koparen
inte kunnat uppticka felet, och inte heller haft anledning att forvinta sig det felet, s anses det oftast vara tal om ett fel i
kopriteslig mening. For det andra krivs att det felet dven ér visentligt, det vill siga det kan antas ha paverkat bostadsriittens
marknadsvirde om felet hade varit kiint fore kopet. Uppfylls dessa tva forutsiceningar har képaren réte till ersdttning fran
sdljaren.

Det ér alltsa till stor del képarens unders6kningsplikt som avgér om ndgot kan anses som ett fel som siljaren ansvarar for.
Uppticker koparen tecken pa att fel finns i t ex badrummet, eller om det ir i sddant skick att fel kan misstinkas, utokas
koparens undersckningsplikt. Aven de uppgifter siljaren limnar paverkar omfattningen av kdparens undersokningsplikt. Om
siljaren t ex upplyser képaren om att det till och fran varit fuktgenomslag i viggen mot badrummet ér det nigot som utokar
koparens undersokningsplikt.

Nir bostadsriitten sélts i befintligt skick, kan den dven anses vara felaktig om siljaren fore kopet har undanhallit omstdndigheter
av betydelse for koparen. Det ligger alltsd i siiljarens eget intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel som siljaren
kdnner till — eller misstéinker.

Reklamation till siljaren

Siljaren ansvarar for visentliga fel i en sdld bostadsriitt i tvd ar efter koparens tilltride. Om koparen vill dberopa att bostadsritten
ir felaktig ska koparen reklamera (framstilla krav) till siljaren. Reklamationen méste ske inom skiilig tid efter det att koparen
miirke, eller borde ha mirke, felet. Om koparen reklamerar for sent forloras i normalfallet riitten att kriva kompensation av
sdljaren.

Boendekostnadskalkyl

Miklaren erbjuder dig som ska kopa bostad en skriftlig berikning 6ver dina personliga boendekostnader. Meddela miklaren om
du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

Reklamation till méklaren

Anser siljaren eller képaren att miklaren har begitt ett fel som orsakat en ekonomisk skada ska reklamationen ske inom skilig
tid efter det att siljaren eller képaren insett, eller borde ha insett, de omstindigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav
mot miklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och underrittelse om skadestdndskrav kan 6verlimnas, muntligen
eller skriftligen, till méklaren eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller dverlatelseavtalet.
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Arende om skadestand provas i forsta hand av miklarens ansvarsforsikringsbolag efter att ett krav mot miklaren framstillts. Om
koparen eller siljaren inte dr n6jda med forsikringsbolagets beslut kan de begira att Fastighetsmarknadens reklamationsnimnd
(FRN) 6verprovar forsikringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om siljaren énskar fi ett irende om nedsittning av provision
provat gors detta i forsta hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmiklarinspektionen (FMI), som utovar tillsyn 6ver
fastighetsmiklare i Sverige, prova om miklaren brustit i sina skyldigheter. FMI provar inte frigor om skadestdnd eller provision.
Information om bland annat miklarens roll och fastighetsmiklartjinsten finns pd www.fmi.se.

Angerréi.tt

For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlingsuppdrag med miklaren utanfoér miklarens affirslokal har uppdragsgivaren
rdtt att frantrdda avtalet (dngerritt) genom att meddela detta personligen till méklaren inom 14 dagar frin den dag
formedlingsuppdraget patecknats av bdda parter (dngerfrist). Standardformuldr f6r utévande av dngerriitten finns att tillgd pa
Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.se. Angerr’étt giller dock inte om tjdnsten fullgjorts, om uppdragsgivaren
uttryckligen samtycke till att tjdnsten ska borja utforas under dngerfristen och giatt med pad att det inte finns ndgon dngerritt nir
tjinsten har fullgjorts. I de fall uppdragsgivaren har dngerritt och viljer att utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att
utge ersitening till miklaren for utford del av tjdnsten med en proportionell del av det avtalade priset, om det anses skiiligt.
Denna ritt forutsitter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begirt att tjinsten ska paborjas under dngerfristen.

Tillaggstjinster

Som kund hos Fastighetsbyrdn erbjuds du skriddarsydda 16sningar med produkter och tjinster frin vira samarbetspartners.
Miklaren kan erhdlla ersittning vid formedling av tilliggstjinster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pd hemnet.se kan en
enskild miklare erhdlla upp till mellan 30-50 % av priset for den kopta tjinsten, exklusive moms. For en formedlad
energideklaration utférd av Anticimex eller OBM kan en enskild miklare erhalla 320 kr. Du kan ldsa mer om véra tjdnster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com

Kundombudsman

Vid funderingar kring din bostadsaffir vinder du dig till din fastighetsmiklare. Om du efter den kontakten vill ha mer
information/viigledning har Fastighetsbyrén dven en Kundombudsman. Kundombudsmannen ir till f6r Fastighetsbyrdans kunder
som har fordjupade fragor kring sin bostadsaffir eller klagomal pa fastighetsmiklartjinsten.

Fastighetsbyrans behandling av personuppgifter

Information om hur Fastighetsbyrdn behandlar dina personuppgifter och vilka rittigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/sv/sverige/integritetspolicy/
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