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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsforening Arvid i Malmo kallas hdrmed till ordinarie

foreningsstimma sondagen den 28 oktober 2023 kl. 10,

Lokal: Restaurang Rotundan

DAGORDNING

1.Foreningsstimmans 6ppnande.

2.Val av stammoordfoérande

3. Anmélan av stimmoordforandes val av protokollforare

4. Godkinnande av rostlangd

5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

6. Godkannande av dagordningen.

7.Val av tva personer att jimte ordforande justera protokollet.

8. Val av minst tva rostraknare

9. Frdga om kallelse behorigen skett.

10.Genomgéng av styrelsens arsredovisning.

11.Genomgéng av revisorernas berittelse.

12. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning

13. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststdllda balansrdkningen.
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar.

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter.

17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledamdter och suppleanter.

18. Presentation av HSB-ledamot.

19. Beslut om antal revisor/er och suppleant.

20. Val av revisor/ er och suppleant.

21. Beslut om antal ledamdéter i valberedningen.

22. Val av valberedningen, en ledamot utses till valberedningens ordférande.
23. Val av fullmiktige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB.

24. Motioner

25. Foreningsstimman avslutande.
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ARSREDOVISNING
HSB BRF ARVID I MALMO

Styrelsen for HSB Brf Arvid i Malmo far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2022-05-01 - 2023-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och dédrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltning av Kontoristen 1, Taxeringsinspektoren 2-3,
Taxeringsassistenten 3 samt Rosengard 131:38 vilka innehaller 324 stycken lagenheter. I
fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 12 trapphus med adresserna Widells vdg 1-5 och
Thomsons vig 6-26. Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1970. Féreningen har nyttjanderatt till
marken.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsdkring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 3

2 149

3 170

4 0

5 (2r+3r)1g 101+102
Lokaler 18

Garage 170
Parkeringsplatser 150

Total ldgenhetsyta 23 325kvm
Lagenheternas medelyta: 71,7 kvim
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Styrelsen och ovriga funktionirer

Styrelseledamoter t o m 30 oktober 2022

Ilir Kaloresi Ordforande

David Kamali Vice ordférande
Magdalena Ukaj Sekreterare

Eugen Alexa Brandskyddsansvarig
Ismail Rahmanzai Ledamot

Nadeem Sajjad Ledamot

Preben Karlsson Utsedd av HSB

Styrelseledamoter from 31 november 2022

Adam Nasser Ordforande Vald 2ar
Ali Kouweik Vice ordférande Vald lar
Magdalena Ukaj Sekreterare Vald 2ér
Eugen Alexa Brandskyddsansvarig Vald 2ar
Ismail Rahmanzai Ledamot Vald lar

Firmatecknare i forening;
Adam Nasser Eugen Alexa,
Ali Kouweik Ismail Rahmanzai

Ordinaire revisorer;
Patrik Blankberg
Anja Sacir

Valberedning
Annika Blomhage
Susanne Sutej

Studie — och fritidskommitté
Adam Nasser Eugen Alexa,
Ali Kouweik Ismail Rahmanzai

Ovriga fortroendevalda
Adam Nasser, Ali Kouweik valdes som ordinarie ledaméter i HSB Malmo fullméktige med
Eugen Nelu-Alexa och Ismail Rahmanzai som erséttare i namnd ordning.

Transaktion 09222115557501911205 Signerat SA, AN, AK, EA, IR, KL, PB, AS, CB
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2023, har 12 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 406
medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsritter 1 foreningen, &r att fler 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven medlemskap i féreningen. Notera
att vid stdmman, har en bostadsrétt, en rost. Detta dr oavsett antalet ligenhetsinnehavare som
lagenheter har.

Under rikenskapsaret 2022/2023 beslutade styrelsen att hdja arsavgiften fr o m januari 2023 med
3%. Utvecklingen under 2022/2023 med hogre rantor, hogre energikostnader och dkad inflation
kommer kréva ytterligare hojningar i framtiden. Dessa hojningar kommer att genomforas under
kontrollerade former for att undvika drastiska ekonomiska fordndringar for medlemmarna.

Januari 2023 avbrots samarbetet med Soderlinds Entreprenad Syd som skote om foreningens
utemiljé. Avtalet sades upp efter styrelsen hade fatt kinnedom om flera avtalsbrott hade begatts
av anstillda pa Soderlindh.

Medlemmarna hade bland annat observerat hur personalen kort med bil pa gardarna, kort 6ver
grasmattor, pa plattgdngarna samt tagit manga ovanliga langa pauser inne pa omradet.

April 2023 avslutades samarbetet med Bredablick forvaltning.
Hagtorn fastighetsservis upphandlades och de fick dven fortroendet att skdta om fastigheten och
utemiljon.

Stadfirman Atlantis Stid sades upp under slutet av rdkenskapsarets 2022/2023 och istéllet
upphandlades Clockrent. Kort efter upphandlingen avbrots dven detta avtal. Clockrent lyckades
inte leverera vad som avtalats. Styrelsen valde da att ateruppta kontakten med Atlantisstdd och
ett mer fordelaktigt avtal tecknades.

Forvantad framtida utveckling
Maj 2023 valde Magdalena Ukaj lamna sitt styrelseuppdrag som sekreterare. Situationen I6stes
internt.

Juni 2023 tilldelades foreningen @ntligen den efterlingtade HSB representanten. Kennet
Lunderquist vidlkomnades av styrelsen.

Oktober 2023 hdjs avgifter ytterligare med 2%.

Andra icke-finansiella upplysningar

Pé grund av méinga faktorer och bristande dokumentation frin tidigare ar, kédnner nuvarande
styrelsen en allt for hog arbetsbelastning. Darfor behover vi att alla medlemmar ska samarbeta
genom att rapportera till forvaltaren om ni ser att ndgon inte foljer reglerna tex. renoverar eller
hyr ut 1 andrahand utan tillatelse. Detta kommer att leda till en mer trivsam bostadsréttsforening
for alla medlemmar och stressfri arbetsmiljo for styrelsen och forvaltaren.

Sammanlagt har 180 felanmédlningar kommit t o m 2023-08-28 och vi har tagit hand om dessa.

Det har kommit en hel del tips om misstanke om olovlig andrahandsuthyrning. Vi har diskuterat
detta med var jurist och kommer att ta rattsliga atgirder.

Transaktion 09222115557501911205 Signerat SA, AN, AK, EA, IR, KL, PB, AS, CB
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Nuvarande forvaltaren pa Hagtorn fastighetsservice, har fortfarande en uppforsbacke for att
komma 1 fas med forvaltningen. Det dr &renden som ér flera ar gamla samtidigt som nuvarande
drenden som inte skots vl frén tidigare forvaltning.

Styrelsen dr mycket néjda med den forbattring som redan skett och kidnner sig trygga och néjda
med den kompetens forvaltningen besitter.

Vi ser fram emot nér drenden dr 1 fas och ett gott samarbete med fastighetsforvaltning kan ske!

Rattor har sedan en lingre stund, forsdmrat trivseln for medlemmarna. En stor insats dar
markvixande vixter kommer att gallras sker just nu. Detta kommer att ge rittorna férre stillen
att bo eller gdmma sig. En l0sning att stdnga ut rattor under balkongerna kommer ocksa.
Direfter, kommer vi fa nya avfallsbehéllare med lock, sé rattor ej kan fa foda fran denna kélla.
Vi vill redan nu be alla medlemmar, att se till att halla omradet fritt fran avfall. Mindre avfall kan
slangas i avfallsbehéllarna. Storre avfall som pizzakartonger och dylikt, sléng det i miljohuset.

Foreningens ekonomi

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften efter budgetgenomgéngen. Vi anser att avgifterna i
normal fall ska hdjas lite varje ar, i stdllet for stora hojningar enskilda &r. Hojningen ér vildigt
mild jamfort med omgivande fastigheters hjning samt med tanke pé det underhall i fastigheten
som planeras att utforas.

Budgetgenomgangen, visar ocksa att foreningen har en del sma 14n. Summerat, sa ger dessa en
hogre kostnad (rdnta) dn vad foreningen skulle ha haft om man slog ihop dem. Darmed kommer
foreningen sla ithop dessa lan, for att fi en mer gynnsam rénta.

Fastighetens driftkostnader dr onddigt hoga. Detta beror fridmst pé att fastigheten anvinder
gammal teknik. Men dven uppsagda avtal som skdéter styrningen av fastighetens tekniska delar
och eftersatt underhéll, dr ytterligare anledningar till den hoga driftkostnaden. Det dr en brant
uppforsbacke vi har att ga upp for men vi ser ingen annan vag én att bara borja ga.

Avtal & entreprenorer

Foreningen har sagt upp en del avtal, med mal att fa farre smi avtal. Dessa avtal, kommer
Overlatas till vara storre entreprendrer istéllet. Det blir ndmligen billigare att lata vara befintliga
entreprendrer ta over dessa avtal och det effektiviserar dven hanteringen.

Vi gor ocksa en insats att se vilka avtal som &r muntliga. Féreningen har en del muntliga avtal
som tecknades under tidigare styrelse. Dessa kommer behandlas och bli skriftliga avtal istéllet
for att forhindra bl.a. tvister. Med sa pass begrinsat underlag, sa kommer detta ta ldngre tid att
behandla.

Foreningen har avtal med foljande:
Hagtorn fastighetsservice, ECit, Atlantisstdd, Hogtrycktjénst syd, Avarn, Elis textilservice,
Klottretsfiende no 1, Ownit, Ragnsells, Securitas, VaSyd och Safe support.

Underhallsplan
Styrelsen beslutade att skjuta fram vasentliga atgirder av storre karaktir i underhallsplanen.
I forsta hand vill styrelsen kunna utredda hur ett stérre banklan skulle komma att paverka

Transaktion 09222115557501911205
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foreningens ekonomi samt den enskilde medlemmen, i form av réntor och avgiftshojningar.

Styrelsen valde da att inte forsa fram ett stort projekt utan en noggrann utredning.

I dessa ekonomiska knepiga tider anser styrelse dven att ett storre projekt bor skjutas fram tills
orosmolnen som just nu ligger 6ver rantemarknader har lagt sig. Istéllet ska fokus laggas pa
hantering av de allt mer skenande drift- och uppvarmningskostnaderna.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 20 547 20 580
Rorelsens kostnader -20 793 -21014
Finansiella poster, netto -603 -413
Arets resultat -1 028 -847
Likvida medel & fin. placeringar 6 848 5878
Skulder till kreditinstitut 45 724 46 834
Fond for yttre underhall 19 938 19614
Balansomslutning 70 343 71910
Fastigheternas taxeringsvérde 256 902 253 585
Soliditet % 28 29
Réntekostnad kr/kvm 27 18
Laneskuld kr/kvm 1960 2 008
Avgift kr/kvm 827 819
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 1 902 000 19614 173
Yttre fond avsittning 664 000
Uttag yttre fond -340 292
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1902 000 19 937 881

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sé att

i ny rdkning 6verfores

2020/21 2019/20
20 366 21427
-21 538 -23 085
-356 -385
-1 528 -2 043
10 457 12 494
37919 38 864
19 292 19 313
67 129 66 339
253 585 253 585
33 35
19 21
1 600 1 666
803 795
Balanserat Arets
resultat resultat
385058 -846 812
-664 000
340 292
-846 812 846 812
-1 028 440
-785 462 -1 028 440
-785 461
-1 028 440
-1 813 901
-1 813 901
-1 813 901

2018/19
19 380
-18 368
-403
609

13 874
39 824
19 734
69 937
196 363
36

20
1707
784

Totalt

21 054 419
0
0

0
-1 028 440
20 025979

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557501911205
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Resultatrakning

Rorelsens intiikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557501911205

Not

2022-05-01
-2023-04-30

20 196 818
350209
20 547 027

-3 404 580
-340 292
-544 122

-12318 544
-958 479
-513 384

-2 892 601

-20 972 002
-424 975

29 098
-632 563
-603 465

-1 028 440

Signerat SA, AN, AK, EA, IR, KL, PB, AS, CB

2021-05-01
-2022-04-30

19 990 983
588 903
20 579 886

-3097 076
-508 310
-518 006

-12 184 235

-1275523
-538 435

-2 892 601

-21 014 186
-434 300

10 595
-423 107
-412 512

-846 812
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Inventarier

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrdkningskontot HSB Malmé

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557501911205

Not

11

12

13
14

2023-04-30

62 158 449
0

270 940

500
500
62 429 889

25 667
196 636

6 847 856
22 943
819 578
7912 680

7912 680

70 342 569

Signerat SA, AN, AK, EA, IR, KL, PB, AS, CB

2022-04-30

65 051 050
0

264 565

500
500
65316 115

12 380

58 482
5877 636
0

645 450
6593 948

6 593 948

71 910 063
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

15

16,17, 18

16,17, 18

19

2023-04-30

1 902 000
19 937 881
21 839 881

-785 461
-1 028 440
-1 813 901
20 025980

18 962 580
18 962 580

26761 811
639 154

41 145
557924
3353975
31354 009

70 342 569

Signerat SA, AN, AK, EA, IR, KL, PB, AS, CB

2022-04-30

1 902 000
19614173
21516173

385 058
-846 812
-461 754

21 054 419

30512 321
30 512 321

16 322 070
811515
35062
579 700
2594976
20 343 323

71 910 063
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2022-05-01
-2023-04-30

-1 028 440
2892 601

1 864 161

-151 441
-197 071
-172 361

743 307
2 086 595

-6 375
-6 375

0

-1 110 000
-1 110 000
970 220

5877 636
6 847 856

Signerat SA, AN, AK, EA, IR, KL, PB, AS, CB

2021-05-01
-2022-04-30

-846 812
2892 601

2045789

228 288
149 297

-3 689 331
402 167
-863 790

-12 630 140
-12 630 140

10 025 000
-1 110 000
8915000
-4 578 930

10 456 565
5 877 635
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. En ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som ér behorigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2022/2023.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 68 ar.
Avskrivningarna sker linjirt 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,79 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen ér uppréttad enligt den indirekta metoden.

(:)vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter

Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 14.223.901 kr
(fg ar 14.223.901 kr).

Transaktion 09222115557501911205
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider
Hyresintakter

Not 3

Overlatelseavgift och Pantforskrivningsavgift
Erséttning frén forsékringsbolag
El moms

Not 4 Reparationer

Material 16pande underhall

Lopande underhéll av bostdder
Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhall av VA/sanitet
Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhéll tele/porttelefon mm
Loépande underhall hissar

Lopande underhall markytor

Lopande underhall garage och p-platser
Forsékringsskador

Not 5 Planerat underhall

Planerat underhall ventilation
Planerat underhéll garage o p-plats

Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvéttstuga

Periodiskt underhall 6vrigt
Planerat UH V A/sanitet
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2022-05-01
-2023-04-30

19 295 000
901 818
20196 818

2022-05-01
-2023-04-30

39 648
208 366
102 195
350 209

2022-05-01
-2023-04-30

68 497
68 471
96 896
486 945
153912
164 454
75160
200 838
11 499
91383
62213
27246

1 897 066
3 404 580

2022-05-01
-2023-04-30

176 500
0
51470
0

112 322
340 292

Signerat SA, AN, AK, EA, IR, KL, PB, AS, CB

2021-05-01
-2022-04-30

19 104 024
886 959
19 990 983

2021-05-01
-2022-04-30

62 610
364 257
162 036
588 903

2021-05-01
-2022-04-30

116 520
97 475
74 263

265 373

259112

157 228

-20 871

136 507

164 645

103 544
20 442
54716

1 668 122
3097 076

2021-05-01
-2022-04-30

0

194 554
43 599
270 157
0

508 310
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Tomtréttsavgild
Fastighetsforsakringar
Bevakningskostnader och brandskydd
Forvaltaravtal

Kabel-TV och Bredband

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Avgifter for juridiska &tgérder
Konsultarvoden
Medlemsavgift HSB

Ovrigt

Not 8 Arvode och andra ersittningar

Arvode och andra erséttningar

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Ovriga arvode valberedning, framtidskommittén mm

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Ovriga kostnader

Totala arvode, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Transaktion 09222115557501911205

2022-05-01
-2023-04-30

3017363
1 100 594
3675336
1326 664
1169478
1 042 850
680 994
175 788
0

129 478
12 318 545

2022-05-01
-2023-04-30

361 745
36 000
66 958
20301

134 875

338 600

958 479

2022-05-01
-2023-04-30

254 267
54 075
90 938

399 280

113 161
943
114 104

513 384

Signerat SA, AN, AK, EA, IR, KL, PB, AS, CB

2021-05-01
-2022-04-30

2 638 156
866 059
3 155008
1374 486
1 000 471
1281 105
621267
213 511
925 000
109172
12 184 235

2021-05-01
-2022-04-30

315040
27 000
246 939
28 215
269 750
388 579
1275523

2021-05-01
-2022-04-30

248 500
71 000
96 635

416 135

122 300
0
122 300

538 435




HSB Brf Arvid i Malmo
Org.nr 746001-0148

Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsvarden byggnader

Arets investeringar

Utrangeringar del av hiss

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende avskrivningar byggnader
Utrangeringar del av hiss

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2023-04-30

110 150 639
0
0
110 150 639

-45 099 589
0

-2 892 601
-47 992 190
62 158 449
193 902 000

63 000 000
256 902 000

2023-04-30

314 622
314 622

-314 622
-314 622

0

2022-04-30

93 940 856
17 245 993
-1036 210
110 150 639

-43 243 198
1036 210
-2 892 601
-45 099 589
65 051 050
184 585 000

69 000 000
253 585 000

2022-04-30

314 622
314 622

-314 622
-314 622

0

Not 11 Pigaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Avser tappvatten projekt som fortsétter under varen 2024.

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar hissar miljohus

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgidende redovisat virde

Transaktion 09222115557501911205

2023-04-30

264 565
6375

0

270 940

270 940

Signerat SA, AN, AK, EA, IR, KL, PB, AS, CB

2022-04-30

4 880 418
12 630 140
-17 245993
264 565

264 565




HSB Brf Arvid i Malmo
Org.nr 746001-0148

Not 12 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 15 Fond for yttre underhall

Ingéende balans
Avsittning
lanspraktagande

Not 16 Stallda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557501911205

2023-04-30

500
500

2023-04-30

22943
22 943

2023-04-30

2 045
817 534
819 579

2023-04-30

19614173
664 000
-340 292
19 937 881

2023-04-30

49 242 000
49 242 000

Signerat SA, AN, AK, EA, IR, KL, PB, AS, CB

2022-04-30

500
500

2022-04-30

0
0

2022-04-30

1795
643 654
645 449

2022-04-30

19292 483
830 000
-508 310
19 614 173

2022-04-30

49 242 000
49 242 000




HSB Brf Arvid i Malmo
Org.nr 746001-0148

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 14n.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rianteindring 2023-04-30 2022-04-30
Swedbank Hypotek 2655530414 0,860 2024-09-25 2339700 2439 700
Stadshypotek AB 403631 0,680 2024-03-01 2994 222 3094 222
Swedbank Hypotek 2655530380 1,080 2024-10-25 3535772 3635772
Swedbank Hypotek 2858662956 1,120 2025-01-24 3662 108 3762 108
Swedbank Hypotek 2655470769 0,630 2023-09-25 5520519 5780519
SBAB Bank AB 30797477 0,730 2023-02-14 0 6397070
Stadshypotek AB 490402 1,090 2024-03-01 11 600 000 11 800 000
SBAB Bank AB 32278701 0,270 2022-07-19 0 9925000
SBAB Bank AB 30797477 3,620 2024-02-14 6247070 0
SBAB Bank AB 32278701 3,280 2025-07-09 9 825000 0
45 724 391 46 834 391

Not 18 Langfristiga skulder

26 781 811 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 manader och redovisas
déarfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden 1 110 000 kr.

Berdknad skuld om 5 ar uppgar till 41 284 391kr.

2023-04-30 2022-04-30
Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Beréknad skuld som forfaller inom 1 ar 26 761 811 16 322 070
26 761 811 16 322 070

Transaktion 09222115557501911205

Signerat SA, AN, AK, EA, IR, KL, PB, AS, CB



HSB Brf Arvid i Malmo
Org.nr 746001-0148

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Beréknat arvode for revision
Upplupen el

Upplupen viarme

Upplupen vatten

Upplupen sophdmtning
Periodisering hyresintdkter
Upplupna arvoden

Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelsen

Malmo 2023-10-05
Adam Nasser Ali Kouweik
Ordforande
Eugen-Nelu Alexa Ismail Rahmanzai

Kennet Lunderquist
HSB ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Patrik Blankberg
Av foreningen vald revisor

Anja Sacir

Camilla Bakklund 2023-10-18

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557501911205

2023-04-30

68 106

1 547 621
683 934
32000
173 174
568 031
129 795
75710
51193
24411
3353975

Av foreningen vald revisor

Signerat SA, AN, AK, EA, IR, KL, PB, AS, CB

2022-04-30

39 457
1632189
554 045
26 000
73 925
222 545
0

0

46 813

0

2594 974




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i HSB Brf Arvid i Malmd, org.nr. 746001-0148

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Arvid i Malmo
for rakenskapsaret 20220501-20230430.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 april
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557501912816

Signerat SA, PB, AS, CB



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Arvid i Malmo for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
20220501-20230430 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd 2023-10-18

Digitalt signerad av

Camilla Bakklund Patrik Blankberg Anja Sacir

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557501912816

Signerat SA, PB, AS, CB




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intdkter minus kostnader &r lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas p tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsittningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagéaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR




EGNA ANTECKNINGAR







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l1opande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




