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Forvaltningsberittelse

Styrelsen foér Brf Solvandan i Upplands Vasby, 769626-7405, upprattar harmed arsredovisning for
rékenskapsaret 2022.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foéreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 februari 2015.

Foreningens fastighet
Foéreningen &ger fastigheten Vilunda 28:31 i Upplands Vasby kommun.

Féreningen tecknade uppdragsavtal med AB Vasbyhem den 10 februari 2014 fér uppférande av
féreningens hus.

Foéreningen har uppfért ett flerfamiljshus med 83 bostadsrétter, 3 lokaler och ett underliggande garage.
Inflyttning i fastigheten skedde under 2016.

Den totala bostadsrattsarean (BOA) ar 6 121 kvm och lokalarean &r 186 kvm. Féreningen har 81
garageplatser varav 76 bilplatser och 5 MC-platser.

Lagenhetsférdelning:
11 st 1 rum och kék
28 st 2 rum och kék
15 st 3 rum och kék
24 st 4 rum och kék
5st 5 rum och kdk

Féreningens byggnad ar fullvardesférsdkrad hos foérsakringsbolaget Trygg-Hansa. Férsdkringen galler
2022-10-01 till 2023-09-30. Bostadstilldgg tecknas av bostadsrattsinnehavare.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal med Renew Service géllande ekonomisk férvaltning. Det nuvarande
avtalet har en l6ptid fran 2021-01-01 till 2023-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Renew Service AB som aven skéter driften, markskétsel och
fastighetsskotsel.

Parkeringsforvaltning
Foéreningen har tecknat avtal med Renew Service om férvaltning av féreningens parkeringsplatser.
Avtalet galler till 2023-12-31.
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Moms

Féreningens 3 lokaler &r momspliktiga.

Foreningen har ingatt ett avtal, som loper till 2023-12-31, om blockuthyrning av garage till Renew
Service. Renew Service administrerar képlatser, skriver avtal med hyresgéster, samt ansvarar for
hyresdebiteringen av samtliga platser. Renew Service kommer dérefter inga hyresavtal om uthyrning
av garageplatser med boende i férsta hand och i andra hand till andra hyresgaster, efter féreningens
godkannande.

En forutsattning for att féreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig fér den atervunna
investeringsmomsen &r att uthyrning av garage/lokaler sker till en professionell férvaltare/aktér som
bedriver mervardesskattepliktig verksamhet under en period om minst 10 ar.

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréattat en ekonomisk plan fér féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 26 februari 2015. Tillstand att upplata bostadsratt erhélls av Bolagsverket den 5
mars 2015.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar fér att técka féreningens l16pande utgifter fér drift och
underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Yttre fond
Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goéras arligen med ett
betryggande belopp som av styrelsen och ekonomisk plan faststallts.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu gallande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostader de forsta 15 aren efter vardearet. Byggnad 1 ar taxerad med vardear 2016 for 45 lagenheter,
och byggnad 2 &r taxerad med vardear 2015, fér 38 lagenheter. Fastighetsskatt for lokaler ar for
narvarande en procent av taxeringsvardet fér lokaler.

Organisation

Ordinarie styrelseledaméter
Styrelseledamdéter véljs for tva ar om inte annat anges.

For- och Efternamn Funktion Mandattid

Carina Wiberg-Hansson Ordférande t o m arsstamma 2023
Antonio Di Marco Ledamot t o m arsstdmma 2023
Peter Fagerlund Ledamot t o m arsstamma 2023
Robert Stenberg Ledamot t o m arsstamma 2024
Jimmy Ehrnstrém Ledamot t o m arsstamma 2023

Suppleanter
Dina Kecap

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisor
KPMG AB med Maria Elias som huvudansvarig

Arvoden

Stédmman beslét att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 70 000 kr (exkl sociala
avgifter) att fritt fordela styrelsen emellan, fran ordinarie stamma 2022 till ordinarie stdmma 2023.
Erséttning till féreningens revisorer blir skaligt belopp enligt ingiven rakning.
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Vasentliga handelser under aret

Foreningen har under aret slutfért garantibesiktning med Byggpartner. Enstaka punkter aterstar.

Projekt med inglasning av balkonger har pabdérjats tilsammans med Nordiska Inglasningar samt byte

av balkonghandledare med Teknova.

Styrelsen har tillsammans med boende skapat arbetsgrupper for tradgard/utemiljo samt soprum.
Tradgardsgruppen har arrangerat gemensamma tradgardsdagar.

Projekt fér byte/konvertering av armaturer i garage och trapphus till LED har inletts.

En plats for enklare bilservice har uppréattats i garaget.

Hemsidan har uppdaterats.

Mycket fokus har lagts pa att identifiera och begransa onédiga kostnader, t ex reparation av hissar och

uppvarmning av trapphus.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 120 medlemmar. Under aret har 6 antal 6verlatelser skett och 1
andrahandshuthyrning godkants.

Bostadsavgift
Styrelsen har tagit beslut om att héja avgiften med 8 % fran januari 2023.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning (tkr) 5962 5973 5698 5634 5
Arets resultat (tkr) -322 -590 518 -151
Fastighetslan, kr/kvm 10329 10587 10734 10881 11
Rantekanslighet % 11 11 12 12
Arets resultat exkl avskrivningar (tkr) 1770 1502 2 566 1897 2
Soliditet, (%) 72 71 71 71
Arsavgift bostader, kr/kvm 755 733 733 733

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Arets resultat
Skillnaden mellan intdkter och kostnader.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrattsarea (BOA).

Réantekinslighet

En indikation pa hur manga procent intdkterna bor hojas (pa sikt) om laneréntorna hojs med 1 %.

Fastighetslan multiplicerat med procentenhet. Beloppet sedan divideras med nettoomsattning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader fér avskrivning av féreningens fastighet.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsarea (BOA).

596
159
273

12
206

70
733
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Forandring i eget kapital

Insatser Upplatelser Underhallsfond Balanserat Arets resultat

resultat

Vid arets borjan 163 045 000 185 537 844 732 1242192 -589 565
Vinstdisp. enligt stsmmobeslut -158 747 -430 818 589 565
Arets resultat -321 808
Vid arets slut 163 045 000 185 537 685 985 811374  -321 808
Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdammans férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 811374
Arets resultat -321 808

489 566

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 489 566
lansprakstagande av underhallsfonden 44 434
Reservering till underhallsfonden -345 000
Balanserat resultat efter disposition 189 000
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 685 985
Arets féréndring enligt ovanstaende disposition 300 566
Fond for yttre underhall efter férslag for stdmmobeslut 986 551

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.



DocuSign Envelope ID: FAB7E867-5FED-486F-B2FC-52A106E14A67

Brf Solvandan i Upplands Vasby 5(14)
769626-7405

Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Roérelseintakter
Nettoomséattning 2 5962 059 5972 805
Summa Rérelseintéakter 5962 059 5972 805
Roérelsekostnader
Dirftskostnader 3 -3 014 987 -2 934 499
Planerat Underhall 4 -44 434 -408 747
Ovriga externa kostnader 5 -290 509 -314 724
Personalkostnader 6 -100 164 -88 417
Avskrivningar -2 091 589 -2 091 589
Summa rorelsekostnader -5 541 683 -5 837 976
Rorelseresultat 420 376 134 829
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 126 -
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -742 310 -724 394
Summa finansiella poster -742 184 -724 394
Resultat efter finansiella poster -321 808 -589 565
Arets resultat -321 808 -589 565
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 223 757 918 225 805 764
Inventarier, verktyg och installationer 9 1 006 032 1049 775
Pagaende nyanléggningar 10 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 224 763 950 226 855 539
Summa anldggningstillgangar 224 763 950 226 855 539
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- avgifts- och kundfordringar 5480 136 351
Ovriga fordringar 124 183 167 157
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 378 990 418 197
Summa kortfristiga fordringar 508 653 721 705
Kassa och bank 12 3937 068 3 265 452
Summa kassa och bank 3 937 068 3 265 452
SUMMA TILLGANGAR 229 209 671 230 842 696
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och uppatelseavgifter 163 230 537 163 230 537
Fond for yttre underhall 685 985 844 732
Summa bundet eget kapital 163 916 522 164 075 269
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 811 374 1242192
Arets resultat -321 808 -589 565
Summa fritt eget kapital 489 566 652 627
Summa eget kapital 164 406 088 164 727 896
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 24 333 300 47 166 600
Ovriga skulder 42 280 50 166
Summa langfristiga skulder 24 375 580 47 216 766
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 38 891 300 17 633 400
Leverantérsskulder 368 865 223912
Skatteskulder 92 670 86 200
Ovriga skulder 168 461 113 447
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 906 707 841 075
Summa kortfristiga skulder 40 428 003 18 898 034

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 229 209 671 230 842 696
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Kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -321 808 -589 565
Aterféring av avskrivningar 2 091 589 2 091 589

1769 781 1 502 024

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 1769 781 1502 024
férdndringar av rérelsekapital
Kassafidde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 213 051 -334 145
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 264 184 -438 398
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 247 016 729 481
Investeringsverksamheten
Projekt Solceller - -44 966
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -44 966
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 575400 -900 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -1 575 400 -900 000
Arets kassafléde 671 616 -215 485
Likvida medel vid arets borjan 3 265 452 3 480 937
Likvida medel vid arets slut 3937 068 3 265 452
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enligthet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden allmanna
rad (BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 100 ar fran
fardigstéllandetiden.

Anléaggningstillgangar Avskr. plan Slutar
Byggnader Linjar 2116
Inventarier, verktyg och installationer Linjar 2045

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Lagsta avsattningen regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet féremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter ar skattefria till
den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattnings sker av andra kapitalinkomster, samt i
férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med ca 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid
rakenskapsarets slut till O kr.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift t o m ar 2030 dock betalas fastighetsskatt motsvarande 1%
av taxeringsvérdet pa lokaler.
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Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgift - Bostad 4 609 245 4 486 884
Hyresintakt - Lokal 269 790 263 496
Hyresintakt - Garage- och parkeringsplats 547 296 544 956
IMD El 421 861 325 346
Parkeringsbolag 39 799 34 557
Forsakringsersattningar - 55493
Myndighetsbidrag - 170 000
Ovriga rérelseintakter 74 068 92 073
5962 059 5972 805
Not 3 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Avtal - Fastighetsskétsel 161 411 152 078
Avtal - Vinter- & sommarskétsel 142 062 130 354
Avtal - Portstadning 114 756 97 458
Avtal - Teknisk Administrativ Férvaltning 112 726 118 313
Avtal - Ovriga 26 510 58 029
Service- & Besiktningskostnader Hiss 72 446 28 867
Service- & Besiktningskostnader Garage - 1479
Service- & Besiktningskostnader Energi 27 560 15578
Fasighets- och markskétsel (reperationer) 325989 186 756
EL 711538 505 128
Uppvarmning 578 054 593 935
Vatten och avlopp 268 075 570 373
Sophamtning/Atervinning 149 914 137 108
Kabel TV/Bredband 171 359 126 809
Fastighetsférsakring 61 086 58 057
Vattenskada 56 719 56 543
Ovriga kostnader 34 782 97 634
3014 987 2934 499

Not 4 Planerat Underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Planerat underhall - OVK - 408 747
Planerat underhall - Installationer 24 264 -
Planerat underhall - Garage/P-Platser 20170 -
44 434 408 747
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt 49 570 43 100
Datakommunikation 12 145 7672
Porto 9505 3607
Revisionsarvode 41 875 47 500
Ekonomisk férvaltning 126 395 96 519
Bankkostnader 4 836 3681
Konsultarvoden - 76 430
Medlems- och féreningesavgifter 7 260 -
Ovriga externa kostnader 38 923 36 215
Summa 290 509 314724
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 70 000 70 000
Ovriga arvoden 2 500 -
Sociala avgifter 27 664 18 417
100 164 88 417
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, Fastighetslan 738 168 722 623
Rantekostnader, Ovrigt 4016 1771
Summa 742 184 724 394
Not 8 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 204 584 625 204 584 625
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 204 584 625 204 584 625
Ingdende avskrivningar -10 239 236 -8 191 388
Arets avskrivningar -2 047 846 -2 047 848
Utgadende ackumulerade avskrivningar -12 287 082 -10 239 236
Ingdende anskaffningsvarden mark 31460 375 31460 375
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden mark 31 460 375 31 460 375
Redovisat varde vid arets slut 223 757 918 225 805 764
Taxeringsvérde Byggnader 126 957 000 95 931 000
Taxeringsvérde Mark 27 556 000 21 579 000
154 513 000 117 510 000

Taxeringsvardet fastslas vart tredje ar och ska utgéra 75 procent av fastighetens marknadsvarde.
Marknadsvérdet baseras i sin tur pa de genomsnittliga priserna, under de tva senaste aren, pa liknande fastigheter i omradet.

Redovisade taxeringsvarden fran 2022 ar férandrade da ny fastighetsdeklaration inlamnats. Saledes sker nasta férandring ar 2025.



DocuSign Envelope ID: FAB7E867-5FED-486F-B2FC-52A106E14A67

Brf Solvandan i Upplands Vasby 12(14)
769626-7405

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 1093 516 -
-Arets anskaffning Solceller - 44 966
-Omféring fran pagaende anléggning Solceller - 1048 550
1093 516 1093 516
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -43 741 -
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -43 743 -43 741
-87 484 -43 741
Redovisat varde vid arets slut 1 006 032 1049 775
Not 10 Pagaende anldggningar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan (Solceller) - 1048 550
Investering - 44 966
Omféring Solceller till inventarier - -1 093 516
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsférsakring 67 423 49 751
Kabel TV/Bredband 55 208 44 436
Garageavtal 256 359 324 010
378 990 418 197
Not 12 Kassa och Bank
2022-12-31 2021-12-31
Swedbank (Huvudkonto) 3 806 266 3143618
Nordea 130 802 121 834
3937 068 3 265 452
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum 2022-12-31 2021-12-31
NORDEA 3975 82 29079 0,66% 2024-09-18 24 333 300 24 333 300
NORDEA 3978 88 58872 - Lanet ar I6st - 17 633 400
NORDEA 3978 89 31480 0,94% 2023-11-15 22 833 300 22 833 300
Swedbank 8803-9,295.501.933-2 2,33% Rorliga réantevillkor 16 058 000 -
63 224 600 64 800 000
Nasta ars beraknade amortering -500 000 -900 000
Nasta ars laneomséattning -38 391 300 -16 733 400
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 333 300 47 166 600
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till 60 724 600 60 300 000
Fastighetsinteckningar
2022-12-31 2021-12-31
Uttaga pantbrev i fastighet 73 000 000 73 000 000
Varav obelanade - -
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 73 000 000 73 000 000
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Foérutbetalda hyror och avgifter 445 131 447 445
Rantekostnader 124 678 48 809
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 99 000 91 994
Upplupen EL 112 761 128 356
Upplupen Uppvarmning 90 137 89471
Revision 35 000 35000
906 707 841 075
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsfoéreningen Solvandan i Upplands Vasby, org. nr 769626-7405

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Solvandan i Upplands Vasby for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Solvandan i Upp-
lands Vasby for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-

solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,

eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-

ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-

gen.

Stockholm 2023-04-24

KPMG AB

DocuSigned by:
Maris Eliss
D71E738003F8490...
Maria Elias
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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