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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dir de boende tillsammans &ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skétsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksd vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsratten kan sdljas, drvas eller
verlatas p4 samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som strsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pd bostadsratter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vira taganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Dagordning
enligt § 59 i foreningens stadgar

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g
h)

i)

k)

D

t)

Stdmmans Sppnande.

Faststillande av rostléngd.

Val av stimmoordforande.

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollforare.
Val av en person som har att jimte ordfsranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlidggande av styrelsens érsredovisning.
Framlidggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.
Beslut om resultatdisposition.

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordfdrande samt i forekommande

fall val av styrelseordforande.
Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda &renden (motioner) som

angetts i kallelsen.

Stdmmans avslutande.




Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrékning

Bilagor
Att bo i BRF
Ordlista

== |

[
Vv
v v

Bhd
mm@@@

1| ARSREDOVISNING RB BRF Ritorps Hage Org.nr: 7164
Transaktion 092221

196:
155

466

57492181732

Serm i

o/

Signerat MG, MM, LG, PW, JM




[ e e e e S e e P R S e B S B g e g e | TR e e O T LT S s e |
Styrelsen for RB BRF Ritorps Hage far

Forvaltningsberattelse oi.™"

2022-01-01 #ill 2022-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgr vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-06-16. Nuvarande stadgar registrerades 2021-10-13.

Foreningen har sitt séte i Sodertdlje kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 285 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 294 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheten Takymetern 6 i Sodertéilje kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 20 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2003. Fastighetens adress &r Boklidsvégen 33-39 i Sodertilje.

Fastigheten &r fullvérdeforsikrad i Provinova.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
2r.o.k. 3ro.k. Summa
8 12 20
Dessutom tillkommer:
P-platser
30
Total tomtarea 3 720 m?
Total bostadsarea 1 564 m?

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen &ven & dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingétt bl a féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Jorgen Westerlund AB _ Tradgardsskotsel

G.ssons Triadgardsentr. AB Vinterunderhall

Veteranpolen Diverse reparationer mm
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 311 tkr men inget planerat underhéll.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i januari 2021 och visar pa ett underhallsbehov pé i genomsnitt 323 tkr
per &r for de nirmaste 10 dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 345 tkr.
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning
Ordinarie stimma hélls 2022-05-24 och en extra stimma 2022-09-01 (p g a avflyttningar)

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Massara George Ordforande 2024
Maryam Sofya Sekreterare Till 2022-09-01
Laila Gawriye Sekreterare 2023
William Rafaelius Vice ordftrande Till 2022-09-01
Mikael Mykha Vice ordf6rande 2023
Per Wanhainen Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Harriet Sanz Suppleant Till 2022-09-01
Ewa Repetowicz Suppleant 2023
Maria Kaplan Suppleant 2024
Siiheyla Noyan Suppleant 2023
Yvonne Sedin Blank Suppleant Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision i Sverige AB, Joakim Mattsson AB Revisor 2023
Revisorsuppleanter
BoRevision i Sverige AB Revisorsuppleant 2023
Valberedning
Inger Mineur 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé et sdtt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens pdverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 27 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 3 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér

till 27 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 da den hjdes med 2 %.

Arsavgiften for 2022 uppgick 1 genomsnitt till 740 kr/m*/ar.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Sverldtelser av bostadsrétter skett (féregdende dr 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1 166 1162 1168 1 167 1167
Arets resultat 9 -1 130 96 185 -1 053
Soliditet % 32 31 36 36 35
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 409 291 248 283 241
Rénta, kr/m? 124 119 118 123 150
Lén, kr/m? 9144 9207 8 683 8732 8776
Skuldkvot % 10,90 12,29 11,56 11,66 11,69
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e Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 == Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills | Balanserat Arets
- fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 7 902 400 12009| -126 764 1129 855

Disposition enl.

drsstimmobeslut -1 129855 1129855
Reservering

underhéllsfond 345 000 -345 000
Tanspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat 9 465
Vid drets slut 7902400 357009 -1601619 9 465

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 524 649
Arets resultat 9 465
Arets fondavsittning enligt stadgarna -345 000
Summa -2 860 184

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2860184

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrékning
med tillhérande bokslutskommentarer. :
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 166 345 1162 166
Ovriga rérelseintikter Not 3 145 542 9282
Summa rorelseintiikter 1311 887 1171 448
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -646 555 -1713 876
Ovriga externa kostnader Not 5 -138 738 -182 465
Personalkostnader Not 6 -40 921 -39 934
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -284 842 -180212
Summa rorelsekostnader -1 111 055 -2 116 487
Rorelseresultat 200 832 -945 039
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 480 480
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2251 517
Réntekostnader och liknande resultatposter -194 096 -185 813
Summa finansiella poster -191 365 -184 816
Resultat efter finansiella poster 9 465 -1129 855
Arets resultat 9 465 -1 129 855
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 20494 336 20 760 841
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 128 363 146 700
Summa materiella anliggningstillgdngar 20 622 699 20 907 541
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 5000 5000
Summa finansiella anldggningstillgangar 5000 5000
Summa anlidggningstillgangar 20 627 699 20 912 541
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 22 874 25 643
Ovriga fordringar 1121 5476
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 : 11379 12 381
Summa kortfristiga fordringar 35374 43 500
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 530981 355376
Summa kassa och bank 530 981 355 376
Summa omsittningstillgdngar 566 354 398 876
Summa tillgdngar 21 194 053 21 311 416
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 902 400 7902 400

Fond for yttre underhall 357 009 12 009

Summa bundet eget kapital 8259 409 7914 409

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 601 619 -126 764

Arets resultat 9465 -1129 855

Summa fritt eget kapital -1592 154 -1 256 619

Summa eget kapital 6 667 254 6 657 789
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 8364317 13 430 728

Summa léngfristiga skulder 8364 317 13 430 728

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5936853 968 800

Leverantorsskulder 13 706 5030

Skatteskulder 2083 3193

Ovriga skulder 4670 6 820

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 205 170 239 056

Summa kortfristiga skulder 6162 482 1222 899

Summa eget kapital och skulder 21 194 053 21 311 416
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmidnna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pd rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 160
Installationer Linjar - 10
Marinventarier Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostider 1160 345 1 156 166
Hyror, p-platser 10 800 10 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 800 -4 800
Summa nettoomsittning 1166 345 1162 166

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 8199 9282
Forsikringsersittningar 137 343 0
Summa ovriga rorelseintakter 145 542 9 282

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Underhall 0 -1268 030
Reparationer -311 161 -144 875
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -30 380 -29 180
Forsakringspremier -43 267 -33 332
Aterbiring frén Riksbyggen 2 100 1200
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -7 110
Obligatoriska besiktningar -2 306 0
Sné- och halkbekédmpning -53 688 -42 608
Forbrukningsinventarier -1317 -1139
Vatten =77 866 -65 164
Fastighetsel -61 146 -41 229
Sophantering och atervinning -37 173 -37 879
Tradgardsskotsel -26 888 -44 531
Summa driftskostnader -646 555 -1713 876
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode -103 408 -102 563
IT-kostnader -4 580 -7 027
Arvode, yrkesrevisorer -9 850 -19 200
Ovriga forvaltningskostnader -4 981 -8 410
Pantférskrivnings- och Gverlatelseavgifter -7 245 -10 234
Telefon -1414 0
Medlems- och foreningsavgifter -1 000 -4 440
Konsultarvoden 0 -24 500
Bankkostnader -3 000 -2 360
Ovriga externa kostnader -3 260 -3 731
Summa ovriga externa kostnader -138 738 -182 465
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -27 150 -28 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -2 000
Ovriga personalkostnader -300 -750
Sociala kostnader -9471 -8 884
Summa personalkostnader -40 921 -39 934
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -242 267 -137 637
Avskrivning Staket -24 238 -24 238
Avskrivning Passagesystem -18338 -18 338
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -284 842 -180 212

anldggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Utdelning pé andelar i Riksbyggen 480 480

Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstiligangar 480 480

Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan

Byggnader 21 804 026 21 804 026
Mark 1 000 000 1 000 000
Staket 242 375

23 046 401 22 804 026
Arets anskaffningar

Staket 0 242 375
0 242 375
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 23 046 401 23 046 401

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -2261322 -2 123 685
Staket -24 238 0
-2 285 560 -2 123 685

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -242 267 -137 637
Arets avskrivning staket -24 238 -24 238
-266 505 -161 875
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 447 435 -2 285 560
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 494 336 20 760 840

Varav

Byggnader 19 300 436 19 542 703
Mark 1 000 000 1 000 000
Staket 193 899 218 137

Taxeringsvarden

Bostéder 25092 000 19 114 000
Totalt taxeringsvirde 25 092 000 19 114 000
varav byggnader 20 400 000 15 400 000
varav mark 4692 000 3714000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Passagesystem 183 375 183 375
Summa anskaffningsviarde vid arets siut 183 375 183 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Passagesystem -36 676 -18 338
-36 676 -18 338
Arets avskrivningar
Passagesystem -18 338 -18 338
-18 338 -18 338
Ackumulerade avskrivningar
Passagesystem -55014 -18 338
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -55 014 -18 338
Restvirde enligt plan vid arets slut 128 362 146 700
Varav
Passagesystem 128 362 146 700
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
10 andelar i Riksbyggen 4 500 kronor 5000 5000
Summa andra langfristiga fordringar 5000 5000
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 11379 9131
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 3250
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 379 12 381
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel, SBAB 123 773 122 952
Transaktionskonto, Swedbank 407 208 232 423
Summa kassa och bank 530 981 355 376
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 14301 170 14 399 528
Nista drsomsittning & amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -5 936 853 -968 800
Langfristig skuld vid arets slut 8 364 317 13 430 728

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK

Summa

3,37%
1,65%
1,11%
1,28%
1,21%

2023-03-28 891 000,00 0,00 18 000,00 873 000,00
2023-04-23 5025 380,00 0,00 22 115,00 5003 265,00
2024-06-19 5025 380,00 0,00 22 115,00 5003 265,00
2025-04-25 2 112 000,00 0,00 0,00 2 112 000,00
2025-06-18 1345 768,00 0,00 36 128,00 1 309 640,00

14 399 528,00 0,00 98 358,00 14 301 170,00

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfér
redovisar vi lIdn med omsdtining under 2023 som kortfristig skuld.
Féreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering ar langsiktig.
Féreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande dr.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 31 601 31524
Upplupna elkostnader 16 811 8 586
Upplupna vattenavgifter 12 805 10297
Upplupna kostnader for renhallning 0 7453
Upplupna revisionsarvoden 13 800 17 200
Upplupna styrelsearvoden 35550 36 556
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 11 501
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 91 894 115939
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 205170 239 056
Not 16 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 14 858 000 14 858 000

Not 17 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 18 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Sodertilje 2023-03-07

Massara George , Laila Gawriye

Mikael Mykha Per Wanhainen

Vér revisionsberittelse har ldmnats 2023~
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Joakim Mattsson
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i RB Brf Ritorps Hage, org.nr. 716419-6466

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for RB Brf Ritorps Hage
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sikerhet, men r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta péa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga os&kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for RB Brf Ritorps Hage for rékenskapsaret
2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat ar tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag il dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ir avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar freningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
ir den nere 1 noll.

Upplupna intikter &r intikter som fSreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvd slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ir. Om en fond for inre underhll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féoreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuidkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd fSreningen dr,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1dg soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.-

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1dpande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte dr héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

Fér sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhilisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser ldpande underhdll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt atagande till f3ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héindelser ocksé intraffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor féretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocks4 ett tagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfsrpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppridttad av styrelsen

R B B R F R i to rp S for RB BRF Ritorps Hage i samarbete med
Riksbyggen
Hage

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide ldngivare och kpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen. :

0771-860 860
Ruvnfir heka Livet

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R Riksk
\ iksbyggen

RB BRF Ritorps Hage Org.nr: 7164196466



