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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Orby Angar, 769638-3723, med séte i Mark kommun, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter 4t medlemmar for nyttjande utan begrénsningar i tiden.

En medlems ratt i foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En mediemn som innehar
bostadsratt kailas bostadsréattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2020-02-04.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsfljretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérde en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten ]
Foreningen &ger och forvaltar Fastigheten Orby 6:2 i Marks kommun. Féreningen har 20 bostadsratter om
totalt 1 321,2 kvm.

Férsakring
Fastigheten &r férsékrad hos Lansférsakringar.

Styrelsens sammansittning

Ake Sandberg  Ordftrande, ledamot
Ake Lindstrém Ledamot

Susann Nordin  Ledamot

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret och efter rikenskapsarets utgang

Byggprojektet, som omfattade 20 st. bostadsrattslagenheter, slutférdes under 2022 och ett
slutbesiktningsintyg fran kommunen erhélis 2022 04 06.

BRF har erhallit en pant om 0,6 mkr fran den tidigare entreprenéren, bestaende av en fordran pa tredje
man. Efter att tredje mannen vagrat betala ut det pantsatta beloppet har Féreningen varit tvungen att
stamma denne. Méalet kommer att prévas av tingsratten under hésten 2023. Féreningen bedémer utsikterna
att vinna malet som goda, varfor nagon reservering inte gjorts.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut fanns det 20 (20) medlemmar i foreningen. 5 forsaljningar har skett under
rékenskapséret.

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde faststalldes under 2022 till 22 476 000 kr.

Féreningens ekonomi

Inflationen har varit hog och lett till betydande kostnadsokningar vad avser framst el och rantor. Fér att
kunna hantera 6kade omkostnader ser sig styrelsen nédsakad att foresia en héjning av avgiften till
Féreningen. Beslut i den delen kommer att tas av stamman.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillnin Belopp i Tkr

2022-12-3 2021-12-31  2020-12-31
Nettoomsattning 1252 1575 326
Resultat efter fin. poster -305 4 16
Soliditet % 64 56 34

Definitioner: se not

Eget kapital

2022-12-31 2021-12-31
Specifikation av bundet och fritt eget kapital:
Inbetalda insatser 31 000 200 26 350 200
Aterbetalning insats -200 4 650 000
Totalt bundet eget kapital 31 000 000 31000 200
Balanserat resultat 19 649 15879
Arets resultat i -304 679 3770
Totalt fritt eget kapital -285 030 19 649
Totalt eget kapital 30 714 970 31019 849

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -285 030, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning -285 030
Summa -285 030

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning med tillhérande
noter.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomséttning 2 1252 014 1575189

1252 014 1575 189

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -904 512 -1242 835

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -400 772 0

Rorelseresultat -53 270 332 354

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3 0 1098 131

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -251 409 -1426 715

Resultat efter finansiella poster -304 679 3770

Resultat fére skatt -304 679 3770

Arets resultat -304 679 3770
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 44 099 998 44 500 000
Inventarier, verktyg och installationer 6 6 930 0
44 106 928 44 500 000
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i dotterféretag 7 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anldaggningstillgangar 44 156 928 44 550 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 10 504
Ovriga fordringar 2702131 5275 857
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 38 300 56 585
2740 431 5342 946
Kassa och bank 1138 985 5617 872
Summa omsittningstillgangar 3879416 10 960 818
SUMMA TILLGANGAR 48 036 344 55510818
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 26 350 000 26 350200
Upplatelseavgift 4 650 000 4650 000
31 000 000 31000200
Fritt eget kapital
Vinst eller forlust foregaende ar 19 649 15879
Arets resuitat -304 679 3770
-285 030 19649
Summa eget kapital 30714 970 31019849
Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 258 372 13 358 356
13 258 372 13 358 356
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 99 984 99 984
Leverantérsskulder 11 156 182 551
Skulder till koncernforetag 600 274 561
Skatteskulder 4 056 4 056
Ovriga kortfristiga skulder 1869 680 8 568 300
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2077 526 2 003 161
4 063 002 11132613
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 036 344 55510818
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart for ackumulerade avskrivningar och evetuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tiligangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for forbattringar av tillgdngarnas prestanda, utdver ursprunglig niva,
Okar tiligangarnas varde. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Linjar avskrivningsplan anvindes per komponent. Féljande nyttjandeperiod tillampas.

Stomme och grund 80 ar
Tak, fonster och fasader 40 ar
Ledningar V/A 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Teknikrum 25ar
Cykelférrad och soprum 50 ar
Inventarier 5ar

Fond fér yttre underhall

Nagot beslut att pa féreningsstamman aterféra balanserad medel till fond for yttre underhall fér
verksamhetsaret 2022 gérs ej da nagot fritt eget kapital ej finns tillgéngligt.

Not 2 Nettoomsittning avgifter bostdder och p-platser

Nettoomsiittning
2022-01-01- 2020-02-04-
2022-12-31 2020-12-31
Avgift bostader 795648 650 493
Avgifter p-platser inkl laddstolpar 68 453 32175
Vidaredebiteringar 365 775 892 521
Ovrigt 22 138 0

Summa 1252 014 1575 189
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Not 3 Riénteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, 6vriga 0 1098 131
Summa 0 1098 131
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader 251409 1426715
Summa 251 409 1426 715
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffriingsvarden J}
-Vid arets bérjan 39 605 000 0
Vid arets slut 39 605 000 0
Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets bérjan 0 0
-Arets avskrivning -400 002 0
Vid arets slut -400 002 0
Redovisat virde vid arets slut 39 204 998 0
Taxeringsvarde byggnader 20 000 000 0
Taxeringsvarde mark 2476 000 0
Taxeringsvirde totalt 22 476 000 0
Bokfort varde byggnad 39 204 998 39 605 000
Bokfort varde mark 4 895 000 4 895 000
Bokfort virde fastigheten 44 099 998 44 500 000
Taxeringsvardet har faststallts under verksamhetsaret. Féreningen har valt att fordela kostnaderna
mellan byggnader och mark i enlighet med denna férdelning till skillnad mot en preliminar fordelning
upprattad per 2021 12 31.
Fastigheten har delats upp pa komponenter och hansyn har tagits till nyttjandeperioden.
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Nyanskaffningar 7700 0
7700 0
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -770 0
-770 0
Redovisat virde vid arets siut 6 930 0



BRF Orby Angar 8(9)
769638-3723

Not 7 Andelar i dotterforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000 50 000
-Forvary 0 3444 500
-Nedskrivning av aktier 0 -3 444 500
Redovisat virde vid arets siut 50 000 50 000

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal Redovisat

Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % vérde
Fastigheten Orby 6:2 AB, 559229-9696, 500 100 50 000
50 000

Not 8 St*llda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

Foéreningen har lamnat pantbrev om 14 200 000 kr (inom 14 200 000 kr) i Fastigheten Orby 6:2 i
Marks kommun som sékerhet for lan till banken.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar
Soliditet:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.
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Underskrifter
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Ake Sandberg

Styrelseordférande @7\4 Styrelseledamot
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SusMordin

Styrelseledamot

Lﬂin revisjonberattelse har lamnats den3 Y4 2023




REVISIONSBERATTELSE

Jag Mats Carlsson &r vald revisor i Bostadsréttsforeningen Orby Angar.
For rikenskapsaret 2022 01 01 - 2022 12 31 avger
jag hérmed foljande revisionsberttelse.

Jag har enligt god revisionssed granskat foreningens riakenskaper och
styrelsens forvaltning.

Arsredovisningen #r upprittad enligt god redovisningssed och vid
revisionen har jag inte hittat nigot som ger anledning till anmérkning.

Jag rekommenderar darfor f('ireningsltﬁmman att faststélla balans- och
resultatrdkningen, att godkénna styrelsens forslag till disposition samt
att ge styrelsen ansvarsfrihet f6r den tid revisionen omfattar.

Uppland Vfisby5 /4 2023

{\/Iats Carlsson



