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Dagordning vid arsstdmma

a)

b)

t)

Stédmmans éppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréaknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlédggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Stords Angar fér

Forvaltningsberattelse ™"

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingar avskrivningar med 605 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 640 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Angered 116:5 i Goteborgs kommun med dérpé uppforda 13 st byggnader med 52
ligenheter. Byggnaderna #r uppforda 2004. Fastighetens adress 4dr Tangovigen 1-60 i Angered.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsékrade i Folksam

Ligenhetsfordelning
Standard Antal

2 rum och kok 8

3 rum och kok 16

4 rum och kdk 28

Total tomtarea 18 205 m?

Total bostadsarea 3 872 m?

Arets taxeringsvirde 60 600 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 49 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 161 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Verksamhetsberiittelse avseende ar 2022
Den hér verksamhetsberittelsen beskriver vad bostadsréttsforeningen Stords Angar, genom ledning av styrelsen
genomfort under 2022. Den &r uppdelad i tva delar dér den forsta beskriver det yttre underhéll, som utforts utifrdn den

langsiktiga underhallsplan som styrelsen planerar ifrén. Del tva dr innehaller de investeringar och 6vriga aktiviteter som
styrelsen genomfort pa uppdrag av medlemmarna.

Genomfort underhall 2022

. Vardat gronytor, gangvéagar och parkeringsytor pé fastigheten.

. Bytt viktiga delar och gjort service pé ett antal av foreningens franluftsvirmepumpar.
. Bytt grisklippningsteknik till sjdlvgéende eldrivna klipprobotar

Planerat underhall 2023

. Besluta om teknisk 16sning av, och ev. paborja utbytet av virmesystem.

o Inspektera trifasader utvéndigt och om behov finns atgérda skadat tré.

Planerade storre underhallsatgirder 2024-2026
o Tvitta fasaderna och mala utsatta ytor.
. Genomfora utbytet av viirmesystem. Antingen till samma 16sning, eller till en mer effektiv.

Investeringar och 6vriga aktiviteter 2022

o Stdd- och underhallsdag anordnades pa var + host, med stort deltagande.
. Genomfort arsstimma, och medlemsmoten
. Ett antal avtal genomlystes och omforhandlades. Bla gronyteskotsel och sndskottning.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Henrik Eliasson Ordforande 2024

Robin Johnsson Sekreterare 2023

Inga-Lill Engstrom Vice ordférande 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Arcini Suppleant 2024

Kristoffer Nilsson-Chavez Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
KPMG AB Auktoriserad revisor

Margreth Heiras Fortroendevald revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Annika Jérkestig 2023

John Larbi 2023

Pablo Ibarra Hinojosa 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapsaret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 65 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 64 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 dé den héjdes med 0,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 4 %
fran och med 2023-01-01

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 792 kr/m*4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 3 st.)
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Ordforande har ordet

Under 2022 har styrelsen fokuserat pa att hitta en bra arbetsfordelning och engagera fler medlemmar i forvaltningen av
vara gemensamma byggnader och var mark. Efter ndgra ar av flera investeringar har vi under 2022 fokuserat pa drift
och optimering av de avtal och tjinster vi har. Efter en lyckad installation av automatiska grésklippare har vi ocksé fétt
béde finare grisytor, mer blommor, tystare drift och sparat pengar.

Héllbarhet &r ett av styrelsens mest prioriterade mélomraden, och vi strdvar efter en:

- Mer socialt héllbar forening, med stérkta relationer mellan grannar dir en drivkraft att hjélpa och bry sig om varandra
finns. Inklusive andra foreningsaktorer i ndromréadet.

- Mer miljémaéssigt héllbar forening ddr medlemmarnas engagemang och forslag steg for steg tar oss nédrmare att som
forening uppfylla de globala hallbarhetsmalen inom miljo.

- Mer ekonomiskt héllbar forening, ddr medlemmarnas insatser pa arbetsdagar och i arbetsgrupper, tillsammans med
styrelsens arbete, gor att vi far ut mer for samma budgetpeng.

Det 4r medlemmarnas engagemang som #r den grundldggande drivkraften i arbetet att nd vara mal. Stora och sma
forbittringsforslag, motioner till &rsmotet och hogt motesdeltagande. Ett meddelande tidigt om ni upptidcker nédgot som
bor tgirdas osv. Det mérks att ni bryr er om ert boende och vardar vara gemensamma egendomar. Var férening ér ett
foredéme och ménga utifrin berdmmer den fina ordning som &r och véara utvecklingsprojekt. Vi noterar ocksa alla fina
initiativ till odling som finns. Tack alla medlemmar, och det har varit ett ndje att leda foreningen under aret med stod
fran en fantastisk styrelse!

Vill du ocks4 vara med och bidra? Det finns flera sitt, ett dr att prata med valberedningen infor arsmotet.
Med vinlig hdlsning

Styrelsen BRF Stors Angar
Genom Ordforande Henrik Eliasson

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3139 3123 3075 3 046 3018
Resultat efter finansiella poster 1035 1500 833 803 -5252
Arets resultat 1035 1500 833 803 -5252
Resultat exklusive avskrivningar 1 640 2 151 1427 1282 -4 774

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhallsfond 740 1016 391 320 -5 553
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 232 293 268 248 201
Balansomslutning 57 915 57 316 56 596 56 043 55630
Soliditet % 29 27 25 24 23
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 792 788 780 765 754
Driftkostnader, kr/m? 178 233 144 129 1686
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 178 216 144 129 156
Rénta, kr/m? 146 159 207 219 218
Underhallsfond, kr/m? 1019 787 510 248 0
Lén, kr/m? 10 497 10 618 10 730 10 861 10 983
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid arets borjan 13 180 470 3047 488 2005 882 1500 369

Disposition enl. arsstiammobeslut 1500 369 -1 500 369

Reservering underhéllsfond 900 000 -900 000

Arets resultat 1034 845

Vid arets slut 13180 470 3947 488 -1 405513 1034 845

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -505 513
Arets resultat 1 034 845
Arets fondavséttning enligt stadgarna -900 000
Summa -370 668

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr -370 668

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3138 597 3123 140
Ovriga rorelseintdkter Not 3 11 341 755 442
Summa rorelseintiikter 3149 938 3 878 582
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -689 104 -901 180
Ovriga externa kostnader Not 5 -188 121 -145 966
Personalkostnader Not 6 -87 098 -63 162
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -605 131 -594 190
Summa rorelsekostnader -1 569 454 -1 704 498
Rorelseresultat 1 580 484 2174 085
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 19 968 159
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -565 607 -673 876
Summa finansiella poster -545 640 -673 716
Resultat efter finansiella poster 1034 845 1500 369
Arets resultat 1034 845 1500 369
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 54 464 659 55069 781
Summa materiella anliggningstillgangar 54 464 659 55069 781
Summa anliggningstillgangar 54 464 659 55069 781
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 0
Ovriga fordringar Not 10 1264 71753
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 107 253 73 452
Summa kortfristiga fordringar 108 520 145 205
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 3342 051 2252107
Summa kassa och bank 3342 051 2252107
Summa omsittningstillgangar 3 450 570 2 397 311
Summa tillgangar 57 915 219 57 467 092
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 180 470 13 180 470
Fond for yttre underhéll 3947 488 3047 488
Summa bundet eget kapital 17 127 958 16 227 958
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 405 513 -2 005 882
Arets resultat 1034 845 1500369
Summa fritt eget kapital -370 668 -505 513
Summa eget kapital 16 757 289 15 722 445
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 11 071 000 29 012 000

Summa langfristiga skulder 11 071 000 29 012 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 29 574 000 12 103 000
Leverantorsskulder 992 13 492
Skatteskulder 153 611 148 931
Ovriga skulder 507 16 787
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 357 820 450 437
Summa kortfristiga skulder 30 086 930 12 732 647
Summa eget kapital och skulder 57 915 219 57 467 092
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1054 343 L S0GGR
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 605 131 594 190
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1639 976 2 094 559
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -33 817 70 865
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -46 215 -268 165
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 559 944 1 897 259
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -252 500
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -252 500
Finansieringsverksamheten

Foréindring av skuld -470 000 -432 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -470 000 -432 500
Arets kassaflode 1 089 944 1212259
Likvidamedel vid arets borjan 2252 107 1039 848
Likvidamedel vid arets slut 3 342 051 2252107

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 20-100

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3066 480 3051472
Brinsleavgifter, bostdder -7 755 0
Vattenavgifter 79 872 71 668
Summa nettoomsaéttning 3138 597 3123140
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 5556 8 565
Ovriga sidointikter 5673 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 -5
Ovriga rorelseintikter 120 746 882
Summa 6vriga rorelseintékter 11 341 755 442
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall 0 -63 306
Reparationer -161374 -115 555
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -78 988 -75 868
Forsakringspremier -45 110 -44 980
Kabel- och digital-TV -63 211 -102 905
Obligatoriska besiktningar 0 -51 163
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -24 120
Sno- och halkbekémpning -40 000 -2 100
Erséttningar till hyresgéster 0 -1530
Forbrukningsinventarier -7 890 -39 022
Fordons- och maskinkostnader 0 -1913
Vatten -79 735 -87 994
Fastighetsel -42 158 -47 619
Sophantering och tervinning -107 577 -89 773
Forvaltningsarvode drift -63 061 -153 332
Summa driftskostnader -689 104 -901 180
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -113 366 -106 750
Lokalkostnader 0 -5 625
Hyra inventarier & verktyg -41 330 0
Arvode, yrkesrevisorer -18 750 -25 875
Kreditupplysningar 0 -234
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5 555 -4 557
Kontorsmateriel -5500 0
Bankkostnader -2 820 -2225
Ovriga externa kostnader -800 =700
Summa 6vriga externa kostnader -188 121 -145 966
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -64 650 -44 751
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -3 600
Ovriga kostnadserséttningar -2 997 0
Sociala kostnader -19 451 -14 811
Summa personalkostnader -87 098 -63 162
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -490 835 -479 894
Avskrivning Markinventarier -114 296 -114 296
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -605 131 -594 190
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -564 609 -673 014
Ovriga rintekostnader -998 -862
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -565 607 -673 876
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 56 101 997 55 849 497
Mark 4000 000 4000 000
Markinventarier 1714443 1714443
61 816 440 61 563 940
Arets anskaffningar
Byggnader 0 252500
Markinventarier 0
0 252 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 61 816 440 61 816 440
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -6 518 067 -6 038 173
Markinventarier -228 592 -114 296
-6 746 659 -6 152 469
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -490 835 -479 894
Arets avskrivning markanliggningar -114 296 -114 296
-605 130 -594 190
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 351 791 -6 746 659
Restvirde enligt plan vid arets slut 54 464 649 55 069 781
Varav
Byggnader 49 093 094 49 583 930
Mark 4000 000 4000 000
Markinventarier 1371555 1485 851
Taxeringsvérden
Bostédder 60 600 000 49 000 000
Totalt taxeringsvarde 60 600 000 49 000 000
varav byggnader 51000000 40 000 000
varav mark 9600 000 9 000 000
Not 10 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1264 1245
Momsfordringar 0 6
Andra kortfristiga fordringar 70 502
Summa 6vriga fordringar 1264 71753
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 50 362 45110
Forutbetalt forvaltningsarvode 28 342 28 342
Forutbetald kabel-tv-avgift 23299 0
Forutbetalda leasingavgifter 5250 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 107 252 73 452
Not 12 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 27267 27 090
Transaktionskonto 3314784 2225017
Summa kassa och bank 3 342 051 2252107
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 40 645 000 41 115 000
Nista drs omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut -29 104 000 -11 633 000
Nésta ars amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -470 000 -470 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 071 000 29 012 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SWEDBANK 1,35% 2023-04-25 11 633 000,00 0,00 150 000,00 11 483 000,00
SWEDBANK 0,56% 2023-12-21 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
SWEDBANK 0,56% 2023-12-21 15771 000,00 0,00 0,00 15771 000,00
SWEDBANK 2,72% 2024-09-25 11 711 000,00 0,00 320 000,00 11 391 000,00
Summa 41 115 000,00 0,00 470 000,00 40 645 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista ridkenskapsér ska foreningen amortera 470 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nidrmaste fem &ren &r ca 470 000 kr arligen.

Foreningen madste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor
redovisar vi Idn om 11 483 000 kr, 15 771 000 ki och 2 000 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta ldnefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering cr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réantekostnader 95038 119 945
Upplupna elkostnader 4370 3524
Upplupna vattenavgifter 18 119 24 400
Upplupna kostnader for renhéllning 13 043 12 100
Upplupna revisionsarvoden 19 500 19 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 -2082
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 207 750 273 050
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 357 820 450 437
Not 15 Stallda sédkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 44000 000 48200 000

Not 16 Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Henrik Eliasson Robin Johnsson

Inga-Lill Engstrom

Vér revisionsberittelse har ldimnats den 2023-

Sara Ryfors Margreth Heiras
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
KPMG AB
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Storas Angar, org. nr 769610-8070

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Storas Angar for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om s&ddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna p4 ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dédrmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Storas Angar for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Sara Ryfors Margreth Heiras

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgéarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
déar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den tédcker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1&mna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Gverlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemf6rsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan 1&mplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Férvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran p& forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jaimfSra foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l16pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en fSrening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skatteftia till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o A Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
B R F Sto ra S An g a r for BRF Stords Angar i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade léngivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' =
0771-860 860 N R|ksbyggen
www.riksbyggen.se \ Runnfor helba Livel
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H Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



