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Arsredovisning

Brf BoKlok Killmurs gdrd
769620-1743

Styrelsen fér Brf BoKlok Kéllmurs gard far hirmed lamna sin redogrelse for foreningens utveckling under
rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrefsen for Brf BaKlok Killmurs gard fir hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

VERKSAMHETEN

Alimant om verksamheten
Foreningen har sitt séte | Gévle kommun.

Féreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttianderitt ach utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Féreningen forvirvade 2010-12-30 fastigheterna Gavie Kall6 37:2 -37:10 i Gavle kommun. 2011-07-20 regisirerades
fastighetsreglering géllande sammanslagning av fastigheterna hos Lantméterimyndigheten, Foreningens fastighet ar nu
Gavle Kallo 37:2.

Féreningens fastighet bestar av 9 st tvdplans parhus med totalt 18 bostadsrétter.
Parkering sker vid respeitive hus beligen p-plats. Gastparkeringar finns péa foreningens fastighet.
Lagenhetsférrad, ett per ligenhet, finns i anslutning till varje ldgenhet.

Avsatining till féreningens fond for yttre underhall av féreningens fastighet skall géras 3rligen med minst 3Ckr/kvm

ligenhetsarea, dv.s 57 780 kr, i enlighet med f8reningens stadgar to.m 2019-01-03, Darefter skall avséttning ske enligt
upprattad underhdlisplan.

Lagenhetsférdelning
18 st 4 rum och kdk
Den totala boytan &r ca: 1 926 kvm.

Fastigheternas taxeringsvirde var vid rikenskapsarets utgang 37 296 000 kr varav byggnader 29 052 000 kr och mark
8 244 000 kr.

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad hos Trygg Hansa.
Foreningen har tecknat férsikringen kotlektivt bostadstillagg till féreningens medlemmar.

Fastighetsférvaltning
ABJ Boférvaltning AB har svarat fér foreningens ekonomiska férvaltning.

Samféllighet

Féreningen ingar i Samfallighetsfdreningen Kalimurs gard. Samfilligheten ombesérjer el for gatubelysning, sndrdjning,
sandning och sopning samt férdelning av vattenférbrukning. Fastigheten Gévle Kallé 37:2 har andelstalet 18.
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Foreningens kommande ekonomiska situation

Féreningen har fem 1an hos Stadshypotek AB, villkor finns presenterade i not i Arsredovisningen.

Rantekansligheten i foreningen &r ca 16%, dvs att om den genomsnittliga rantekostnaden dkar med 1% motsvarar det en
dkning av arsavgiften om 16%.

Beriknad genomsnittlig rdntekostnad ar 2022 &r ca 1,51%.
Berdknad genomsnittlig rantekostnad &r 2023 &r 2,1%

Beriknad genomsnittlig réintekostnad &r 2024 dr 2,3% om nuvarande rénteldge ligger kvar,

Fran ach med 2008 har fastighetsskatt fir bostider ersatts med fastighetsavgift bergknad per bostadsligenhet.

Fastigheten 3r efter virdedret 2011 helt befriad frén fastighetsavgift i fem ar {2012-2016) dérefter belastas den med

halv fastighetsavgift ar sex - tio {2017-2021) och fr.oam. &r elva (2022) med full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for
flerbostadshus uppgar 2022 till 8 874 kronar per smahus. Alternativt 0,3 % av taxeringsvirdet, Avgiften indexeras genom att
knytas {ilt inkomstbasbeloppet.

Avskrivning av byggnad har fram till ach med 2013 skett enligt en progressiv avskrivningsplan. Till &r 2014 har
redovisningsprincipen dndrats sa att avskrivningen fortséttningsvis gérs linjért baserat pé ursprungligt anskaffningsvarde
minskat med tidigare avskrivningar och oférdndrad nyttjandeperiod.

Féreningens underhdll och likviditet

Féreningen har under 2021 malat om husen samt isolerat om ventilationen. Detta kommer saledes inte att behdva gdras
igen férran om ca 10 ar.

Underhall med lite stérre kostnader som kan upgkomma #r de FTX aggregat som sitier [ husen, styrelsen tittar pa den
upprittade underhalisplanen och uppdaterar den.

Eftersom féreningens arsavaifter skall ticka den ldpande verksamheten inklusive amorteringar och avsittningar
kommer inte Arsavgifterna att behéva hdjas fér att ticka avskrivningama pa féreningens hus utan det & mer angelidget
att analysera utvecklingen av foreningens likviditet.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie fdreningsstimma, 2022-05-1% och péfdljande styrelsekanstituering
haft féljande sammansattning:

Magnus Larkas Ordférande
Fredrik Scheu Ledamot
Erik Sohlén Ledamot
Qlle Eriksson Ledamaot
Kaj Rosenqvist Ledamot
Stefan Andersson Ledamot

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, v i férening.

Revisorer
Mikael Johansson Ordinarie

Aktiv revision AB Suppleant

Valberednin
Katja Scheu

Lisa Reyes Roadzant
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Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2013-01-03,

MEDLEMSINFORMATION

Styrelsen beslutade i november 2022 att hdja arsavgiften for 2023 med 7 %. Detta for att mota dkade kostnader fran
leverantdrer samt dkade rantekostnader de kemmande aren.

Fareningen har 33 (33) medlemmar fdrdelade pa 18 [agenheter.

0 medlemmar har tillkommit och 0 har limnat féreningen under &ret,
Samtliga bostadsritter | bostadsrittsféreningen var vid arets utgang upplétna.

Under aret har fareningen inte haft ndgon anstélld.

Féreningen ar ett sa kallat privatbostadsféretag, en akta bostadsrattférening.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittring, thr 1053 1053 1053 1053 1053
Resultat efter finanstelia poster, tkr -238 -1429 -116 144 -173
Soliditet % 54 55 57 57 57
Eget kapital, tkr 20428 20666 22095 22212 22356
Taxeringsvarde, tkr 37296 317256 40590 40590 40590
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsyta bostdder 547 547 547 547 547
Rintekanslighet % 15,97

L3n kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 8734 8765 8433 8464 8651
Lan i forhallande till taxeringsvérde % 45,1 45,26 40,01 40,16 41,05
Genomsnittlig skuldrénta % 1,51 1,5 1,51 1,7 2.2
Avsatt till fond yttre underhall kr/lm UBA 88 88 88 88 30
lanspriktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA 445 0 0 0 0
Antal dverlatelsar ¢ 1 3 3 1
Forsdliningspris kr/lvm bostadsréttsyta ¢ 27103 23053 21838 19626
Vattenkostnad kr/kvm UBA 33 32
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingdng

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rdkning
Férandring av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid drets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsittning till fond for ytire underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

23 190 000

23 190 000

-2 693 934
-237 816
-2 931750

170 000
-55 618
-3 046 132
-2931 750

Fond for

yttre

underhall
856 680

-686 680

170 000

Balanserat
resultat

-1 951 316

-1429 298
686 680

-2 693 934

Féreningens resultat och stéfining framgar av efterfljande resultat- och balansrékning med noter.
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Arets
resultat

-1 429 298

1429 298

-237 816
-237 816
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RESULTATRAKNING 1

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

]

Rérelseintiikter, lagerforiandringar m.m.

Nettoomséttning 2 1053 000 1053 000
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m. 1053 000 1053 000
Rérelsekostnader

Owriga externa kostnader 3,4,56,7 -536 008 -1733 717
Personalkostnader 8 -26 284 26 284
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -474 000 -474 000
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -1036 292 -2 234 001

Rérelseresultat - -

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 147 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -254 671 -248 297
Summa finansiella poster -254 524 -248 297

1siella poster

Resultat fte

237816
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BALANSRAKNING 1

2021-12-31

e

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anidggningstillgdngar

Byggnader och mark 9 36 893 000 37 367 000

Summa rmateriefla anldggningstillgdngar 36 893 000 37 367 000
36893000

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 76 904 75 173

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 30 491 28922

Summa kortfristiga fordringar 107 395 104 095

Kassa och bank

Kassa och bank 707 740 405 870

Summa kassa och bank 707 740 405 870

ima omséttningstillgangar 509 965

SUMMA TILLGANGAR 37708 135 37 876 965
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetsian

‘Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Férskott frin mediemmar

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader aoch férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

"

12

23 190 000
170 000
23 360 000

-2 693 934
-237 816
-2 9371 750

| 20428250

10 673 268

6 142 020
57 972
236 448
164 177

. 6600617

37 708 135

16154768

23190000
856 680
24 046 680

-1951 316
-1429 298
-3 380614

16 154 768

726 520
4875
9461

151 848

163 427

1056 131

37 876 965
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NOTER

‘Not 1 Redovisningsprinciper:

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag (K2).

Materiella anliiggningstilgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,28 78

Nettoomsattning = 2022
Arsavgifter bostader 1053 000 1053 000
Summa 1053 000 1053 000
ioner och underhall T TV
Ventilation 8429 11 206
VA 975 -
Nya kupor till fasadlampor - 4 440
Reparation golvvarme 9 021 37724
Summa 18 425 53 370
_ Driftkostnad 2022
Samfallighetsféreningen Kélimurs gérd 55 492 117 476
Vatten 64 599 -
Fastighetsforsakring inkl bostadsréattstiltagg 37 850 37 116
Forvaring huvudnyckel 1823 1794
Kabel-TV 29 268 25905
Bredband 43 200 45 555
Fastighetsskdtsel 14 852 18 490
Summa 247 084 246 336

Fg ars vattenkostnad uppgick till 61 984 kr och ingar i samfallighetféreningen Kélimurs gérd
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Not 5 Ovriga rérelsekostnader. 2
Farbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 347 -
Kreditupplysningar - 440
Porto 1707 1692
Webhotell 1206 -
Revisionsarvode 9125 8750
Fdreningsstdmma/medlemsmaéten/gemensamma aktiviteter - 1000
Styrelsemdten : - 1323
Ekonomisk férvaltning 40 500 38 872
Avgifter Bolagsverket - 700
Bankkostnader 2 264 2393
Summa 55149 55170

Fastighetsavgift 159732 76716
Summa 159 732 76 716

Féreningen betalar fr.o.m 2022 full fastighetsavgift.

' Planeratunderhall -

Malning av féreningens hus - 1128 088
Rensning / Omisolering ventilation 55618 174 038
Summa 55618 1302 126

Not 8  Styrelsearvoden och personalkostnade e g0zt
Styrelsearveden 20 000 20 000
Sociala avgifter 6 284 6 284
Summa 26 284 26 284
Not Byggnader och mark 2022412-31 - 20211231
ingdende anskaffningsvérden 41 190 000 41 190 000
Utgadende anskaffningsvérden 41 190 000 41 190 000
Ingaende avskrivningar -3 823 000 -3 349 000
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -474 000 -474 000
Utgaende avskrivningar -4 297 000 -3 823 000
Redovisat virde 36 893 000 37 367 000

| ingdende anskaffningsvirde ingdr kép av mark om 4 200 000 kr vilken inte &r féremal for avskrivning.
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. kostnader s ._.2021_12_31 :
Trygg Hansa, fastighetsforsikring med bostadsrattstilligg 19 475 18374
ABJ Bof&rvaltning AB 11016 10 548
Summa 30 491 28 922

‘Not Langfristiga skulder . - o 2021-12:31
Stadshypotek, 3,80%, villkorsdndras 3-mén 666 520 666 520
Stadshypotek, 1,72%, villkors#ndras 2027-06-30 5039 268 5099 268
Stadshypotek, 1,48%, villkorsdndras 2023-06-30 5415 500 5 415 500
Stadshypotek, 1,37%, villkorsiandras 2030-06-30 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek, 0,98%, villkorséindras 2025-03-30 700 000 700 000
Avgar: Kortfristig del av fastighetslan -6 142 020 ~726 520
Summa 10 679 268 16154 768

Med anledning av att foreningen har tva 1an om totalt 6 082 020 kr som I5per ut inom ett &r efter rikenskapsérets slut
och darfér skall erséttas av ett eller flera nya lan foreligger en skyldighet att redovisa dessa som kortfristiga, dven om
det inte féreligger ndgra forhallanden som talar for att lanen inte kommer att ersttas av ett eller flera nya lan,

Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

£ 2021-12-31
Upplupna réntekostnader for fastighetslan 39 221 39393
Berdknat arvode for revision 10 000 10 000
Forskotisbetalda drsavgifter fér medlemmar 88672 87750
Upplupet styrelsearvode 20 000 20 000
Berdknade saciala avgifter G 284 6284

Summa 164 177 163 427




Brf BoKlok Kallmurs gard
769620-1743

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

UNDERSKRIFTER

Géavle den /

Magnus Lérkas

QOlle Eriksson

Frederik Scheu

Min revisionsberéttelse har ldmnats

Mikael Johansson
Godkéand revisor

18 035 000

18 035 000

Erik Sohlén

Stefan Andersson

Kaj Rosenqvist

L e2zm
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18 035 000

18 035 000




