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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv p&verka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&dgare, hyresvard, arbetsgivare, ladntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& ménga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsforeningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, bdde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behodvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skoétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pé ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper ar det 1att att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&dde om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon géng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjalper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ostergarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2000 och 2026.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1938-07-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1938-07-20
och nuvarande stadgar registrerades 2022-05-31 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Nykdping.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Ann-Charlotte Adolfsson Ordforande
Ewa Abrahamsson Ledamot
Gunwor Linderyd Ledamot
Gun Eriksson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Emil Svensson Ordinarie Intern
Sune Ek Ordinarie Intern
Mats Johnsson Suppleant Intern
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-31.
Extra foreningsstamma holls 2022-02-10. Extra stamma med anledning av stadgeandring for prisjustering vid
Overlatelser och pantsattning.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
JARVEN 8 1938 Nykoping

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme/ Solceller/ El.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1939.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 010 m2, varav 1 010 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

6 6

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Bastu

Gemensamhetslokal
Tvattstuga

Torkrum

Mangelrum

Cykelrum
Verkstad/pannrum

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2000 och stracker sig fram till 2026.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfért underhall Ar Kommentar

Tradetaljer fasad 2022 Malat takfot och vindskivor samt
rengjort hang- och stuprannor

Fasad 2022 Lagning av putsskador samt
malning sockel

Innergdrden 2021 Jamnat till och grusat

Nya termostater pa samtliga 2020

element

Renovering av balkonger 2020 Omfattande renovering av
féreningens 4 gemensamma
balkonger

Ny bergvarmeanldggning installerad 2019 Tidigare bergvarmeanlaggning,

installerad 1995, byttes ut.
Ytterligare ett borrhal borrades, 200

m djupt.

Solpaneler 2018 94 paneler

Parkeringsplatser 2017 Utdkning med 2 platser

Malning av trapphusen 2015 Malning av vaggar och tak samt
utbyte av golvplattor i entréerna.

Nya uteplatser 2012 -2013

Elinstallationer 2005 - 2006 Renovering av elinstallationer i
kallare och vind. Samtidigt
installerades bredband.

Rorstambyte 2000

Elinstallationer 2000 Nya elledningar drogs i
lagenheterna med fler och jordade
uttag

Inkommande el 1995 - 1996 | samband med att féreningens
foérsta bergvarmeanldggning
installerades drogs ny elkabel in i
fastigheten.

Tillaggsisolering, 3-glasfonster 1992 Byte till 3-glas fonster samt

tillaggsisolering av fasad och vind.
Fasaden malades och putsades. All
plat runt skorstenar och
trapphustak byttes.

Drénerig 1989 Drénering runt om huset samt
Oppning av genomgang i kallaren
mellan uppgangarna.

Tak 1984 All takpapp och taktegel byttes ut.
Taket laktades ocksa om.

Planerat underhall Ar Kommentar
Grusning av gard 2023
Malning av cykelforrad 2023
Tvattmaskiner 2024 Enligt plan, sker vid behov
Ytterdorrar till uppgéngarna 2024
Férvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Gaéstabudsstaden AB
Kabel-TV Telenor

Ekonomisk férvaltning SBC

El Vattenfall/Telge energi

Hallbarhetsinformation

Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi.

Foreningen har solcellspaneler.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
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Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Foreningens ekonomi

Under aret har inga storre handelser intraffat som paverkar foreningens likviditet.

Foreningen ar relativt Iagt beldnad och har en belaningsgrad per kvardratmeter pa knappt 2 400 kr. Féreningens
fastighet ar taxerad till drygt 11,8 miljoner kronor (mnkr) varav 7,8 mnkr avser byggnad och 4 mnkr marken. Bokfort
varde ar knappt 1,9 mnkr vilket ger ett 6vervarde pa cirka 9,9 mnkr.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 286 189 214 271

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 629 842 679 661

Finansiella intakter 803 13

Okning av kortfristiga skulder 26 893 45 157
657 538 724 832

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 520 073 534 459

Finansiella kostnader 41 389 37934

Okning av kortfristiga fordringar 557 10 964

Minskning av langfristiga skulder 69 556 69 556
631 575 652 913

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 312 152 286 189

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 25 963 71918

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader
2% Hyror 17% 6%

2%

Arsavgifter
96%

Periodiskt
underhall
14%

Ovrig drift
26%

Fastighetssk Taxebundna
att/avgift kostnader
4% 33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har vi latit mala vindskivor, takfot och takkuporna. Samtidigt rengjordes och méalades hang- och
stuprannor. Vid samma tillfalle lagades och malades ett antal putsskador pa fasaden. Aven sockeln battrades och fick
ny farg.

Styrelsen har gatt igenom och gallrat bland féreningens aldre dokument s att det som ska bevaras hanteras pa ett
sakert satt.

Portkodsbyte genomférdes under sommaren.

Arlig kontroll av bergvarmeanlaggningen har genomférts av den leverantér som installerade anlaggningen &r 2019.
Vi fortsatter att byta ut befintlig belysning till led-lampor.

Foreningens gemensamma aktiviteter har kunnat genomféras fysiskt under aret. Dels vara tva drsstdmmor,
sensommarens traditionella gardsfest samt stdddagarna, var och host. Vid hostens stadddag inventerades

cykelfoérradet.

Elprisets utveckling under aret, kombinerat med den ¢kande inflationen gjorde att vi pausade den planerade
grusningen av garden.

Styrelsen arbetar fortsatt med underhallsplanen. Den &r ett levande dokument som tas upp arligen i styrelsen infér
budgetarbetet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 29
Tillkommande medlemmar: 9

Avgadende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 29

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 598 598 598 598
Lan/m2 bostadsrattsyta 2377 2 446 2515 2 585
Elkostnad/m?2 totalyta 175 174 90 159
Vattenkostnad/m? totalyta 31 35 29 38
Kapitalkostnader/m? totalyta 41 38 40 38
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -48 -10 -265 -380
Nettoomsattning (tkr) 627 618 619 620

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 010 m2 bostader.
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 31200 0 0 31200
Fond for yttre underhall 63 816 35523 0 28 293
S:a bundet eget kapital 95016 35523 0 59 493
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -388 603 -35523 -9773 -343 307
Arets resultat -47 871 -47 871 9773 -9773
S:a fritt eget kapital -436 474 -83 394 0 -353 080
S:a eget kapital -341 458 -47 871 0 -293 587
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -47 871
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -353 080
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -35 523
summa balanserat resultat -436 474
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 63 816
att i ny rakning 6verfors -372 658

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 626 576
Ovriga rorelseintakter Not 3 3266
Summa rorelseintakter 629 842
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -396 642
Ovriga externa kostnader Not 5 -67 588
Personalkostnader Not 6 -55 843
Avskrivning av materiella Not 7 -117 054
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -637 128
RORELSERESULTAT -7 286
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 803
Rantekostnader och liknande resultatposter -41 389
Summa finansiella poster -40 586
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -47 871
ARETS RESULTAT -47 871
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618 035
61626
679 661

-423 920
-53 352
-57 187

-117 054

-651 513
28 148

13

-37 934
-37 921
-9773
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,16
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 11
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 13
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

1896 654
0

0

1896 654
2 000

2 000

1898 654

317 448
10 939

328 387

=9

-9

328 378

2 227 032

Sida 8 av 16

2021-12-31

2013708
0

0
2013708
2 000

2 000

2015708

290970
10 897

301 867

-9

-9

301 858

2 317 567
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31200
Fond for yttre underhall Not 14 63 816
Summa bundet eget kapital 95016
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -388 603
Arets resultat -47 871
Summa fritt eget kapital -436 474
SUMMA EGET KAPITAL -341 458
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 1466 697
Summa langfristiga skulder 1466 697
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 934 150
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 31698
Skatteskulder 3034
Ovriga skulder 805
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 17 132 106
intakter

Summa kortfristiga skulder 1101793
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 227 032
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31200
28 293
59 493

-343 307
-9773
-353 080
-293 587
1707 885
1707 885
762 518
15117
2147
5729
117 757
903 268
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Stambyte 60 ar 60 ar
Solpaneler 20 ar 20 ar
Fonster 30 ar 30 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTINING 2022 2021
Arsavgifter 603 866 603 866
Hyror parkering 13 520 14 160
Overlatelse/pantsattning 9177 0
Oresutjdamning 13 9
626 576 618 035
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 3106 53 811
Aterbaring forsakringsbolag 0 7 815
Ovriga intakter 160 0
3 266 61626
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Gemensamma utrymmen 1690 2428
Garage/parkering 0 1536
Sophantering 3120 3000
Gard 3928 2641
Forbrukningsmateriel 745 982
Brandskydd 0 55
Fordon 249 0
9732 10 642
Reparationer
Brf Lagenheter 0 2 906
Tvattstuga 1884 4198
Las 0 825
WS 0 27 902
Varmeanlaggning/undercentral 1970 1319
Ventilation 0 10 750
Mark/gard/utemiljé 0 22 500
Skador/klotter/skadegorelse 0 65 025
3 854 135 425
Periodiskt underhall
Byggnad 93 781 0
Huskropp utvandigt 1870 0
95 651 0
Taxebundna kostnader
El 176 449 175 793
Vatten 31 500 35 009
Sophdmtning/renhallning 16 520 16 319
224 469 227 121
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32774 21795
Bredband 5858 5594
38 632 27 389
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 24 304 23344
TOTALT DRIFTKOSTNADER 396 642 423 920
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Medlemsinformation 815 0
Foreningskostnader 1 355 1463
Fritids- och trivselkostnader 4 509 4162
Forvaltningsarvode 40 979 40 092
Administration 14 851 2 626
Tidningar facklitteratur 689 689
Bostadsratterna Sverige Ek For 4390 4320
67 588 53 352
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld kvinna och en
anstalld man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 19 000 19 000
Loner 30 000 31 200
Sociala kostnader 6 843 6 987
55 843 57 187
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 2 045 2 045
Forbattringar 115 009 115 009
117 054 117 054
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 5391 731 5391 731
Utgaende anskaffningsvarde 5391731 5391731
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -3378 022 -3 260 968
Arets avskrivningar enligt plan -117 054 -117 054
Utgaende avskrivning enligt plan -3 495 076 -3 378 022
Planenligt restvarde vid arets slut 1896 654 2013708
| restvardet vid arets slut ingar mark med 31200 31200
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 800 000 6 400 000
Taxeringsvarde mark 4 041 000 3031 000
11 841 000 9431 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 11 841 000 9 431 000
11 841 000 9431000
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Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 25 344 25 344
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 25344 25344
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -25 344 -25 344
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -25 344 -25 344
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 60 981 60 981
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 60 981 60 981
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -60 981 -60 981
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -60 981 -60 981
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2000
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 4777 4772
Skattefordran 510 0
Klientmedel hos SBC 99 364 220 185
Rantekonto hos SBC 212 797 66 013
317 448 290 970
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Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 10 939 10 897
10 939 10 897
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 28 293 28 293
Reservering enligt stadgar 35523 28 293
Ombokning reservfond 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -28 293
Vid arets slut 63 816 28 293
Not
15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Handelsbanken 3,480 % 236 666 244 194 2023-01-20
Handelsbanken 1,810 % 0 471016 L&st
Handelsbanken 1,480 % 374 000 382 000 2024-09-01
Handelsbanken 1,300 % 327 500 335896 2023-09-30
Handelsbanken 1,540 % 327 580 335768 2023-10-30
Handelsbanken 1,380 % 347 524 359 204 2025-09-01
Handelsbanken 1,540 % 331 281 342 325 2026-09-30
Handelsbanken 4,490 % 456 296 0 2027-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 2 400 847 2470 403
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -934 150 -762 518
1466 697 1707 885

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 053 067 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 16 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 3 664 900 3 664 900
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 41 560 39 876
Arvoden 16 000 16 000
Sociala avgifter 5027 5027
Ranta 9 822 50958
Avgifter och hyror 59 697 50 896
132 106 117 757
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Avgiftshéjning har beslutats med 10 % fran 1 januari 2023. Fran samma tidpunkt
hojs ocksa avgiften for P-plats, fran 80 kr till 120 kr. Nagra storre underhallsinsatser
planeras inte fér 2023 i nuldget. Styrelsen avvaktar den ekonomiska utvecklingen.
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Styrelsens underskrifter

Nykoping den 22 /5 2023

e

Ann-Charlotte Adolfsson
Ordférande

Ledamot

7)) )
G vy N 7
Ewa Abrahamsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 26 /15 2023

enel

Sune Ek

Intern revisor

/ -/
M

Emil Svensson
Intern revisor
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Revisionsberiittelse for Brf Ostergarden
Org nr 719000-0690

Vi, av foreningen valda revisorer, har granskat arsredovisningen och rékenskaperna samt
styrelsens forvaltning i Brf Ostergarden for ar 2022.

Det &r styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vért ansvar dr
att uttala oss om redovisningen och f6érvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att redovisningen inte
innehéller véasentliga felaktigheter. Vér revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i redovisningen. Vi har granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med
foreningens stadgar eller a&rsmotesbeslut.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan. Redovisningen har
upprittats i enlighet med god redovisningssed, varfor vi tillstryker

e att resultatrikningen och balansrikningen faststills

Styrelseledaméterna har enligt var bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar,
varfor vi tillstyrker

e att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Nykoping den 25 maj 2023
Sune Ek Emil Svensson

Intern revisor Intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 663 300 603 866 603 000
Hyror parkering 20 100 13520 14 000
Overlatelse/pantsattning 0 9177 0
Oresutjamning 0 13 0
Forsakringsersattning 0 3106 0
Ovriga intakter 0 160 0
683 400 629 842 617 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snérojning/sandning -4 000 0 -6 000
Gemensamma utrymmen -3 000 -1 690 0
Garage/parkering -2 000 0 0
Sophantering -4 000 -3120 -3 000
Gard -13 000 -3928 -12 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -745 -1 500
Brandskydd -1 000 0 0
Fordon 0 -249 0
-29 000 -9 732 -22 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -5 000 0 -5 000
Tvattstuga 0 -1 884 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -1970 0
-5 000 -3854 -5 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -93 781 -68 000
Huskropp utvandigt 0 -1 870 0
0 -95 651 -68 000
Taxebundna kostnader
El -200 000 -176 449 -150 000
Vatten -42 000 -31 500 -35 000
Sophamtning/renhalining -18 000 -16 520 -17 000
-260 000 -224 469 -202 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -35 000 -32774 -33 000
Bredband -7 000 -5 858 -6 000
-42 000 -38 632 -39 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -22 046 -24 304 -24 000
-22 046 -24 304 -24 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation 0 -815 0
Foreningskostnader -2 000 -1 355 -2 000
Styrelseomkostnader 0 0 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -4 509 -3000
Forvaltningsarvode -45 000 -40 979 -42 000
Administration -4 000 -14 851 -3000
Tidningar facklitteratur -1 000 -689 -1 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 390 -5 000
-62 000 -67 588 -57 000
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Personalkostnader

Lon - fastighetsskotsel
Lon - lokalvard
Styrelsearvode
Revisionsarvode arvoderad
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad
Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ranteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror
Skatteranta ej skattepliktig
Lanerantor

RESULTAT

Sida2av2

-8 000
-24 000
-16 000

-3 000
-10 000
-61 000

-3 000
-116 000
-119 000
-600 046

83354

-50 000
-50 000

33354

-6 000
-24 000
-16 000

-3 000

-6 843
-55 843

-2 045
-115 009
-117 054
-637 128

-7 286

783

15

-41 389
-40 586

-47 871
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-10 000
-24 000
-16 000

-3 000
-10 000
-63 000

-2 100
115000
117 100
597 600

19 400

-38 000
-38 000

-18 600



Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening ar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i férhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER é&r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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