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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rdkenskapsaret samt
ett forslag pé hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrdkningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte
négot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran képet av fastigheten ér sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar
det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrittsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken ranta
de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta. <
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foéreningen registrerades 1990-11-19.

Site
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningens stadgar
Féreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 juli 2017.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastighet och byggnad

Byggnaden pa fastigheten Lysbomben 1 i Stockholms kommun uppférdes av ddvarande tomtrittshavaren
Riksbyggen ar 1962. Foreningen, som bildades 1990, forvirvade tomtratten med byggnaden den 1 december
1995 for ombildning till bostadsritter. Tomtrittsavtalet avslutades i och med att féreningen forvirvade
fastigheten (tomten) fran Statens Fastighetsverk den 1 februari 2019. Fastigheten ér pa 9 062 kvm och i
byggnaden finns 210 ligenheter med en total bostadsyta pa 13 898 kvm och 14 lokaler pd sammanlagt 1 238

kvm. QY//‘

4 av 28



Brf Lysbomben Arsredovisning 2022
716421-4566

Ligenhetsfordelning

Lagenheterna fordelar sig pa 45 st med 1 rum och kok, 30 st med 2 rum och kokvra (studentldgenheter), 45 st
med 2 rum och kok, 30 st med 3 rum och kok, 30 st med 4 rum och kék och 30 st med 5 rum och kok. Antalet
hyreslagenheter ér sju till antalet, pa totalt 462,5 kvm, varav fem ldgenheter med 1 rum och kék (en av dessa
uthyrd fram till 28 februari 2027 utan besittningsritt), en ligenhet med 4 rum och kok (uthyrd fram till den 31
januari 2026 utan besittningsrétt) och en med 5 rum och kok. De 30 studentldgenheterna (pa sammanlagt 900
kvm) hyrs ut gemensamt, via ett s.k. blockhyreskontrakt, till Stiftelsen Stockholms Studentbostidder, SSSB.
Ytterligare en hyresldgenhet (43 kvm) anvdnds av foreningen som gést- och 6vernattningsldgenhet. Av
lokalerna ér 14 hyresritter och en av lokalerna (128 kvm) anvinds av foreningen som fest- och samlingslokal.

Ligenhetsoverlatelser
Under 2022 har 13 overlatelser (12 st 2021) dgt rum. Styrelsen har under aret godként 1 andrahandsupplatelse
(1 st 2021).

Medlemmar
Féreningen hade savil vid arets borjan som slut 230 medlemmar.

Foreningsstimma
2022 ars foreningsstimma genomfordes den 12 maj i foreningens samlingslokal. Andreas Carlgren valdes till
stimmoordférande. 50 rostberittigade medlemmar deltog varav 3 genom fullmakt.

Arvode till styrelse, boenderevisor och suppleanter

Foreningsstimman 2022 beslutade att arvode for perioden fram till foreningsstimman 2023 skall utga till
styrelse samt boenderevisor och suppleanter med 7,5 basbelopp. (Berdknat pa 2022 ars prisbasbelopp 48 300
kronor och 2023 érs prisbasbelopp 52 500 kronor innebar detta ett totalt belopp pa 378 000 kronor fér
perioden). Stimman beslot att ddrutéver att ett samlat arvode med 9 000 kronor skall utga till valberedningen
for perioden fram till foreningsstimman 2023.

Styrelse
Ordinarie ledamoter

Paula Thunberg Bertolone  Ordférande och informationsansvarig

Johan Olsson Vice ordférande och tekniskt ansvarig
Ulf Hallius Ekonomiansvarig

Mats Dahlstréom Sekreterare

Emilia Feldt

ki Schéel ) \
Joakim von Schéele (?
75
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Suppleanter
Sverker Hogberg
Marina Nordlund Nylander

Firmatecknare |
Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av Paula Thunberg Bertolone, Johan Olsson, Ulf Hallius och Mats

Dahlstrom, tva i forening.

Revisorer
Ordinarie ~ BoRevision i Sverige AB, extern revisor Joakim Mattsson

Johan Svanberg, internrevisor

Suppleanter BoRevision i Sverige AB, extern revisor Jorgen Gotehed
Christer Solstrand, internrevisor
Styrelsearbetet
Styrelsearbetet dr organiserat i arbetsgrupper och omradesansvariga dar styrelsedrenden bereds infor
gemensamma beslut vid styrelsesammantriden. 2022 holls 19 protokollférda sammantraden.

Konstituerande styrelsemote

Konstituerande styrelseméte holls den 12 maj.

Portombud

21:an Christina Printz
Vakant

23:an Per Vedin
Birgitta Ullén

25:an Michelle Benyamine
Jesper Stark

27:an Kersti Mattsson

Mona Westerlund

Ett portombudsmate har héllits under aret. Styrelsen riktar ett varmt tack till portombuden for deras insatser

under dret. (
A
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Valberedning
Milo Lavén sammankallande (fr.o.m. 6 maj)
Tina Ekelund
Ann-Christine Johansson sammankallande (t.0.m. 6 maj)
Jan Moritz fr.o.m. 6 maj

Lokalansvarig

Marie Tilert har varit ansvarig for bokningar och tillsyn av samlingslokal och 6vernattningsligenhet. Styrelsen
riktar ett varmt tack till Marie for hennes arbete.

Samlingslokal

Samlingslokalen erbjuder rymliga och attraktiva lokaler med utmarkt belysning, hogtalare, dataprojektor
projektorduk och whiteboardtavla. Lokalen kan med fordel anvindas for fester, foreningsstimmor,
informationsmoten, utbildningar, utstdllningar och andra storre méten. Lokalen kan dven hyras av externa
kunder. For uthyrning till externa kunder kontakta styrelsens ordférande. Under pagaende reliningsprojekt
2023-2024 (se dven sdrskild rubrik) kommer tillgang till samlingslokalen att vara begransad.

EKONOMI & AVGIFTER

Ekonomisk forvaltning
Simpleko AB dr ekonomisk forvaltare och ansvarar for ligenhetsforteckningen. Féreningens avtal med
Simpleko AB stricker sig fram till 31 december 2025.

Forsikring

Fastigheten ér fullvdrdeforsiakrad i Brandkontoret.

Frivillig momsregistrering
Féreningen dr frivilligt momsregistrerad for 1 173,6 kvm lokalytor.

Hyreslidgenheter

Foreningen hade vid verksamhetsérets slut sju uthyrda hyresldgenheter omfattande 419,5 kvm, varav tva av
dessa hyrs ut pa visstidskontrakt till en framférhandlat hogre hyra och utan besittningsritt for hyresgasten.
Intékterna fran dessa hyresldgenheter var under 2022 ca 649 000 kronor (530 000 kronor 2021). For hyra av de
30 studentldgenheterna betalade Stiftelsen Stockholms Studentbostdder (SSSB) under 2022 ca 1 439 000 kronor
(1412 000 kronor 2021). Ytterligare en hyresritt (43 kvm) disponeras av féreningen som gast- och

overnattningsldgenhet. C/Q/ )
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SSSB:s blockhyreskontrakt dr sedan 30 september 2022 formellt uppsagt av bostadsrittsforeningen.
Diskussioner mellan parterna kring en forlikning har ej gett resultat, och en muntlig forhandling i
Hyresndmnden genomfordes den 18 januari 2023. Hyresndamnden avslér i sin dom den 1 februari féreningens
begéran att uppsdgning ska vinna laga kraft, med motiveringen att det rader brist pa studentldgenheter i
Stockholm och att SSSB:s behov av lagenheterna for uthyrning véger tyngre dn foreningens behov av att uppléta
lagenheter med bostadsritt for att ddrmed frigora kapital till sin verksamhet, inklusive att amortera av pa sina
stora befintliga lan. Féreningen har 6verklagat beslutet till Hovratten.

Kommersiella lokaler

Samtliga lokaler i foreningen ar uthyrda pa flerdrskontrakt, vilka stracker sig till hosten 2024 eller senare.
Lokalkontrakt ar i samtliga fall ocksa skrivna med indexklausul for uttagna hyror, vilket innebdr att de justeras
upp med forandringar i KPI (Konsumentprisindex).

Lén

Frikopet av fastigheten (tomten) &r 2019 finansierades genom upptagande av 1dn, 180 miljoner kronor, i
Handelsbanken. Styrelsens lanebeslut foregés alltid av en konkurrerande upphandling med flera banker. Lanet
forlangdes 2020 med Handelsbanken i ett ar, varpa en flytt av lanet skedde 2021, till nuvarande bank, SEB.
Lénet ar idag bundet fram till maj 2023, med justerad ranta var tredje manad (s.k stiborldn) och dér lanednta
perioden jan-mars 2023 ér 2.82 procent. Under 2023 (februari) har ett forsta kreditlyft i finansieringen av
reliningsprojektet gjorts, pa 7 miljoner kr, till ranta 3.33 procent. Nésta kreditlyft i reliningsprojektet planeras
till maj 2023, i samband med att det storre marklanet forlangs. Styrelsens policy dr att drligen amortera 1
procent av utestdende lan.

Hittills har féreningens kassamedel bidragit till finansiering av projektet, men planen ar att hela projektet, som
budgeteras till ca 42 miljoner kr, vid sitt slut ("sommaren 2024") ska vara finansierat via bankldn. Detta for att
inte tringa ut de behov av andra investeringar och underhallsatgarder som foreligger i foreningen.

Avgifter for overnattningsligenhet och samlingslokal

Avgiften for 6vernattningsldgenheten har under 2022 varit 500 kronor per dygn. Samlingslokalen kostar 300
kronor att hyra per tillfille. Externa hyrare debiteras 1 500 kronor. Overnattningsligenheten var under 2022
uthyrd 67 dygn (128 dygn 2021) och samlingslokalen vid 6 tillfillen (45 tillfillen 2021). Féreningens intakter
under 2022 fran uthyrningarna blev for ldgenheten 47 500 kronor (55 000 kronor 2021) samt for lokalen 7 200
kronor (12 600 kronor 2021). Framforallt samlingslokalens tillganglighet har begransats under andra halvéret
2022 av pagéaende reliningsprojekt.

Foéreningen lamnade under varen 2022 in en intresseanmaélan till Stockholms Stad om att under en begrinsad
tid hyra ut 6vernattningslagenheten till flyktingar fran Ukraina. Inga flyktingar anvisades frdn Staden. _

& /A
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Gym / Cykelparkering (studenthyresgister)

Styrelsen har beslutat att Bostadsrittsforeningen Lysbomben frdn och med 1 januari 2022 tar ut en avgift pa 100
kronor i manaden f6r boende studenter som 6nskar nyttja féreningens gym. Efter prévning i Hyresnaimnden
(feb 2023) har en forlikning ingatts mellan féreningen och SSSB, ddr studenterna ges begransad tillgang till de
cykelférrad som finns i fastigheten.

Administrativa avgifter

Enligt foreningens stadgar debiteras koparen vid 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2.5 procent av
prisbasbeloppet. Pantsittningsavgift debiteras med 1 procent av prisbasbeloppet vid varje pantsittning. Vid
beviljad andrahandsupplatelse debiteras medlemmen en sérskild lagstadgad avgift pa 10 procent av ett
prisbasbelopp per ar. Vid for sen betalning av ménadsavgiften debiteras en paminnelseavgift (60 kronor).

Arsavgiften

Som ett led i att kompensera for drliga index- och avgiftshéjningar pa foreningens kostnadssida, genomfors i
regel mindre hojningar av drsavgiften, tvd procent, varje ar. Den 1 januari 2022 hojdes darutover arsavgiften
med ytterligare 10 procent, till totalt 12 procent, p.g.a det nu pagaende reliningsprojektet (se sarskild rubrik), i
avsikt att tidcka laneutgifter kopplade till finansieringen av projektet.

Verksambhetséret 2022 har préglats av ett kraftigt stigande kostnadslége, vilket ocksa drivit pa
ranteutvecklingen. Till viss del kompenseras detta av indexerade hyreshdjningar for savil bostdder som lokaler,
dar ocksa overenskomna renoveringar under reliningsprojekt medfort stérre engdngshojningar av hyror pa i
storleksordningen 27-35%. I sparen av framst féreningens 6kade rintekostnader, som en konsekvens av den
snabba rianteuppgangen pa marknaden, forelag till slut anda ett behov av att héja arsavgiften med totalt 12
procent frén 1 januari 2023. Féreningens nya arsavgift for 2023 dr i genomsnitt 767 kronor per kvadratmeter
bostadsrittsyta.

TEKNISK FORVALTNING & UNDERHALL

Fastighetsforvaltning

HSB Stockholm ansvarar for drift och fastighetsforvaltning. Féreningens avtal med HSB Stockholm strécker sig
fram till 31 december 2025.

Driftgrupp och underhallsplan
Drift- och underhallsatgirder fran HSB bereds i en driftgrupp som sammantrader sex ganger om dret infor
beslut i styrelsen. Féreningens digitala underhallsplan administreras av HSB.

Foreningen har under 2022, efter foreldggande fran Storstockholms Brandforsvar (SSBF), dtgdrdat de
stigarledningar som bedomdes vara ej funktionsdugliga for brandkaren i hidndelse av brand i huset.
Underhallskostnaden stannade pé ca 325 000 kr efter att styrelsen genomfért en omfattande utredning av olika
mojliga alternativ, varpa ett lyckat pilotprojekt i portuppgang 23 genomfordes av var reliningsentreprenor

7
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Roranalys AB. Under hosten 2022 atgirdades 6vriga portuppgangar atfoljt av SSBF:s godkdnnande samt
tillbakadraget foreldggande. Féreningen sparade pé sa vis in pa underhallet i form av ett stérre ingrepp i
fastigheten, vilket inledningsvis sags som oundvikligt och som riskerade uppga till 10-15 miljoner kronor.

Tradgard, lekplats och yttre miljo

HSB Mark har ansvarat for tradgérdsskotseln under aret. Styrelsens avtal med HSB om markskotsel stracker sig
fram till halvarsskiftet 2026. Marksyn genomfordes den 6 maj och den 28 oktober. Féreningens tradgardsgrupp
ordnade en varbruksdag den 24 april. Styrelsen riktar ett varmt tack till gruppen for deras engagemang under

aret.

I syfte att hitta nya intdktsmajligheter och bittre utnyttja féreningens lokaler, utan att ge avkall pa husets
kulturhistoriska vdrden, anlitade styrelsen under varen 2022 Johan Rittsél, byggnadsantikvarie och kreativ
ledare pa AIX Arkitekter. En inventering av foreningens lokaler resulterade i ett antal férslag som presenterats
for styrelsen. Avsikten 4r att arbeta vidare med forslagen efter avslutat reliningsprojekt 2024. Tillaggas kan att
arkitektfirma TAU AB, pa uppdrag av styrelsen, har utarbetat ett forslag pa hur uteplatsen Orlando och tomten
i 6vrigt skulle kunna utvecklas.

I sammanhanget ocksa virt att lyfta fram, ér att styrelsen kontinuerligt studerar stadens planarbete gillande
Mariebergs utveckling och hur detta kan paverka foreningen.

Fyrverkarhissen
Avtalet med BRE Silvieberg for nyttjanderitten till Fyrverkarhissen ar uppsagt till den 30 september 2023 for
omférhandling.

Bredbandsoperator

Féreningen har Bahnhof som leverantor av féreningens bredband. Avtalet med Bahnhof 16per pa tills vidare,
med tre ménaders uppsédgningstid. Via en gruppanslutning levereras, pa foreningens bekostnad, 1000 Mbit/s i
bandbredd till varje medlemsldgenhet i huset (hyresgaster erbjuds tjansten till 1dg kostnad).

Kabel-TV leverantor

Foreningen har Tele2 (f.d. ComHem) som leverantér av kabel-tv. Avtalet med Tele2 giller till 31 december
2024. Via en gruppanslutning levereras, pa foreningens bekostnad, ett numera digitalt basutbud av tv-kanaler
till varje medlemsldgenhet (hyresgister erbjuds tjansten till 1ag kostnad).

Pigédende reliningsprojekt (inkl Entreprenad vatrumsrenoveringar)

Efter badrumsinspektion i samtliga foreningens ldgenheter 2020 upptécktes sadana brister att styrelsen narmare
ville utreda behovet av stamrenovering i fastigheten. I borjan av 2021 bestilldes s& parallella forstudier fran tva
meriterade konsultfirmor specialiserade pa relining av befintliga stammar respektive fullstindigt stambyte. Ett
S
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hyresldgenheter och gemensamhetsutrymmen. Efter noggranna éverviaganden bedémde styrelsen att relining
av stammarna var den mest limpade metoden for genomforande. Planerna kring reliningsprojektet
presenterades hosten 2021 for medlemmarna savil genom en skriftlig PM som pa ett informationsmate, och
uppslutningen var bred bakom styrelsens beslut. Mikael Ahlroth pa Gaido Consulting AB anlitades som
projektledare och efter anbudsforfragningar till ett urval entreprendrer, valdes Réranalys AB ut som
totalentreprendr for reliningsprojektet, liksom Agemo Bygg AB som féreningens totalentrependr for
vitrumsprojektet. Redan pd varen 2022 startade Agemo arbetet med att renovera framférallt husets
gemensamma vatutrymmen for att frimst kunna anvéndas av boende vid vattenavstingningar under lépande
reliningsarbete. Uppstartsmdote den 6 okt 2022 blev sé startskottet for Roranalys med reliningsarbetet i
fastigheten, vilket genomfors stam for stam i huset, med borjan i port 27. Sévil relinings- som vatrumsprojekt
16per pa enligt plan (mars 2023), med en utgiftsbudget pa ca 42 miljoner kronor.

Renoveringsarbeten i foreningens regi kommer att avslutas under 2023 medan hela reliningsprojektet bedoms
vara klart till sommaren 2024.

Blaljuskod for var trygghet
Blaljuspersonal som ambulans, brandkér och polis kan fritt komma in genom de fyra entréerna mot
Fyrverkarbacken med en sirskild Blaljuskod som fungerar dygnet runt.

Energideklaration och Radonmitning
Lysbombens aktuella energideklaration (energiklass D) och godkdnd radonmétning finns anslagen i entréerna.
Nista energideklaration och radonmitning skall genomféras under 2029.

Handikappanpassning av de fyra entréerna mot Fyrverkarbacken
Sedan &r 2021 4r samtliga fyra entréer utrustade med ett handikappanpassat system fér automatisk
dorréppning.

Fristaende cykelforrad

Styrelsen fick pa forra arsstimman ett mandat att driva arbetet vidare med att f3 till stand ett last cykelférrad pa
foreningens mark. Ett forslag till 16sning har presenterats for styrelsen av arkitektfirma TAU AB, och arbetet
pagar med att fardigstélla och prissitta 16sningen.

OVK
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, genomférdes senast 2021 med tillfredsstéllande resultat dar ett fatal
mindre anmarkningar &tgirdades under 2022. OVK blir aktuellt nésta gang for foreningen i 2024

(hyreslokaler), och ddrefter ar 2027 (ligenheter). Q; -
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Avfallshantering - utsortering av komposterbart hushallsavfall

Inledningsvis konstateras att det utbyte av sopkaruseller till avfallskérl som genomférdes hiromaret, ndstan har
halverat foreningens arskostnad for hantering av hushallsavfall. Under 2022 upphandlade féreningen sa en ny
entreprendr, Svenska Servicestyrkan, att ansvara for grovsopor i atervinningsrum, vilket ocksé inneburit en
betydande inbesparing mot tidigare, och samtidigt en béttre ordning. Sammantaget summeras namnda
besparingar till ett par hundra tusen kronor drligen.

Ett lagkrav om utsortering av komposterbart hushallsavfall tradde i kraft 1 jan 2023. Matavfallskérl for
dndamaélet bestilldes av foreningen redan hosten 2022 av Stockholm Avfall. Leveransproblem gor att de
beriknas vara pa plats i atervinningsrummet nagon gang under varen 2023. Férseningen dr utanfor foreningens
kontroll och leder ej till nagot vitesforeldggande. Flera hallbara losningar for matavfallshantering har
utvirderats, bl.a markbaserad sophantering, varpa styrelsen nu beslutat séka godkédnnande hos Stockholm
Avfall for att utnyttja redan befintliga, men i dagsldget avstingda, sopnedkast i fastigheten. Efter undersdkning
skulle dessa kunna tas i bruk genom att komplettera sopluckor med handtag samt nagra ytterligare mindre
investeringar. En sddan 16sning forvintas bli savil kostnadseffektiv som smidig for boende, och skulle efter ett
godkdnnande kunna tas i drift fore sommaren. Sopnedkast i uppgang 27 dr dock ej tillgangligt p.g.a
kabeldragningar, varfor boende hér far fortsdtta nyttja uppstéllda matavfallskérl i dtervinningsrum.

Forbrukning av fjarrvirme, fastighetsel och vatten

I undercentralen installerades under hdsten 2020 nya vairmepumpar, energieffektivare och tystare samt med
mindre atgang av koldmedia dn sina féregangare. De tar dven mindre plats, och stora ytor har ddrigenom
kunnat frigoras for nya andamal.

Foéreningens totala energiférbrukning 2022 for fastighetsel och fjarrvirme pa 1341 MWh (megawattimmar) dr
en minskning mot foéregdende ar med sju procent. Med de nya virmepumparna férvéntas en fortsatt positiv,
och tydlig, effekt pa energiférbrukning 6ver tid i fastigheten, da vaderskillnader jamnas ut samtidigt som
intrimning av pumparna genomforts fullt ut. Den minskade férbrukningen till trots, stiger 4nda 2022 ars totala
energikostnad for foreningen med fem procent, da framforallt ett hogre elpris far stort genomslag. Med
samtliga kostnader utslaget per kWh (kilowattimme) blir féreningens snittpris for elen 2.36 kronor, mot 1.53
kronor for 2021, en 6kning med 54 procent. Mot bakgrund av just hoga elpriser och dess negativa effekter, har
regeringen under 2022 lagt fram ett forslag om ett elstod pa 50 6re per férbrukad kWh (elomrade 3) for
perioden okt 2021- sep 2022, vilket motsvarar ca 184 000 kronor fér féreningen. Stodet for bl.a
bostadsrittsforeningar kriver EU:s godkdnnande men besked saknas i nuldget (feb 2023) och nagot belopp
redovisas darfor ej i 2022 ars bokslut. Detsamma giéller det forslag till ytterligare elstéd framlagt av regeringen i
jan 2023, pa 126 ore per forbrukad kWh (elomréade 3) for perioden nov-dec 2022, som om det gar igenom
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motsvarar ett belopp tillgodo pa ca 128 000 kronor fér féreningen.
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Vattenforbrukningen minskade nagot under 2021, for att under 2022 ligga kvar pa ungefar samma niva, knappt
18 000 kubikmeter (tappkallvatten). Taxeh6jningar under 2022 pa 5-10 procent gor dnda att arskostnaden stiger
i motsvarande grad, eller ca atta procent. En mer omfattande taxehéjning fran Stockholm Vatten pa 25 procent
frdn 1 dec 2022 kommer att fa betydande paverkan pa foreningens vattenkostnad for 2023.

Solcellsanldggningen har under éret levererat ca 17 MWh fastighetsel, samma nivé som de senaste dren, vilket
motsvarar ca fem procent av forbrukad fastighetsel i foreningen.

Miljopaverkan
Foreningen bedriver anmélningspliktig verksamhet enligt miljobalken. Anmalningsplikten avser koldmedia i

varmepumparna.

INFORMATION

Aktiviteter under aret

Styrelsen och dess ordférande har under 2022 lamnat aktuell information om féreningen till medlemmar vid
sévil ordinarie féreningsstimma som varbruksdag, grillkvill, hostfest samt december ménads medlemstraff till
minne av "huset 60 ar”. Sdrskilda informationsméten om reliningsprojektet, och forutsittningar for boende att
parallellt med projektet renovera sina badrum, har dessutom avhallits under 2022, dels den 4 maj med
entreprendrer inbjudna, dels infoér uppstart da berérda boenden bjudits in, inledningsvis den 19 september for
uppgéng 27, och senare den 12 december for uppging 25. Motsvarande méten planeras under 2023 fér boende
i uppgéng 23 och 21. Utover dessa méten har detaljerad information fran reliningsentreprendren under hosten

aviserats via brevladorna ndrmare inpa uppstart av reliningen i specifika lagenheter.

Kontaktuppgifter - Informationskanaler
Kontaktuppgifter for styrelse, boenderevisorer, portombud, valberedning och lokalansvariga finns pa hemsidan
och pa de elektroniska anslagstavlorna i entréer och pa hemsida www.lysbomben.se. Hemsidan och de

,
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elektroniska anslagstavlorna i portarna ér viktiga kanaler for aktuell nyhetsférmedling. Q
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Arsredovisning 2022

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning (kr) 13605458 12332592 12061420 11560030 10103728
Arets resultat (kr) 3709341 3140240 1899212 1305527 368 368
Arets kassaflode (kr) -9828077 1908462  -136669 1984066 2247436
Energikostnad (kr/kvm) 135 128 124 134 135
Soliditet, % 36 35 34 33 98
Kassalikviditet % 86 605 433 475 482
Yttre rep fond (kr) 5432078 4828658 5197432 4874226 4374226
Arsavgift (kr/lkvm) 698 623 611 596 506
Sparande (kr/kvm) 398 366 327 229 157
Rintebarande lan (kr/kvm) 13797 13 940 14 097 14 240 0
Snittrianta 1an (%) 0,97 0,37 0,55 0,56 0
For definitioner av nyckeltal, se not 1 sista stycket.
Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat ~ Ovriga poster  2022-12-31

insatser - 49753 585 - - 4577153 585
Upplatelseavgifter 50 686 555 - - 50686555
Fond, yttre underhall 4 828 658 - 603 420 5432078
Avgar forsiljningskostnader upplatelse 64 400 -64 400 - 0
Balanserat resultat -13 993 669 3140 240 -603 420  -11 456 848
Arets resultat 3 140 240 -3 140 240 3709 341 3709 341
Egetkapital 94479770 -64400 3709341 98124711
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -11 456 848
Arets resultat 3709 341
Totalt -7 747 507

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
1200 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -349 696
Balanseras i ny rikning -8 597 811
-7 747 507

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintilkter
Nettoomséttning 7

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rinteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

13 605 458
13 605 458

-4 589 014
-950 191
-325 968
-467 337

-1944 776

-8 277 286

5328172

64 431
-1 683 262

-1 618 831

3709 341

3709 341

2021-01-01 -
2021-12-31

12 332 591
12 332 591

-4 551 156
-1177 699
-370 547
-484 615
-1 989 341

-8 573 358
3759232

29743
-648 735

-618 992

3 140 240

3140 240
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Balansrakning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Markanldggningar

Pagaende projekt

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

255220937
255220937

121713
16 404 095
159 540

16 685 348

542980
150 341
100 185

793 506

3119 874
3119 874

3913 380

275 819 665

2021-12-31

257 080 805
257 080 805

147 969
534 056
218 192
900 218

432 156
51670
292 638

776 464

12 947 950
12947 950

13724 413
271705 436
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

50 686 555
49 753 585
5432078

105 872 218

-11 456 848
3709 341

-7 747 507

98124711

206 825
206 825

14-15 172 950 000
2 542 857

118 924

86 802

16 1789 545

177 488 128

275 819 665
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2021-12-31

50750 955
49753 585
4 828 658

105333 198

-13 993 669
3140 240
-10 853 428

94 479 770

206 825
206 825

174 750 000
328 429
332 386

13219
1594 808

177 018 842

271705 436
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets biirjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflde efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

12 947 950
3709 341

0
1944776
0
0

5654118

-17 042
2 269 287

7906362

0
-15870 039

-15 870 039

-64 400
0
-1 800 000

1864400

9828077

2021-01-01 -
2021-12-31

11039 488
3 140 240

0
1989 341
0
0

5129581

-140 603
-434 028
4554951

0
-696 489
-696 489

0
0

-1 950 000

-1950 000

1908462
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Lysbomben har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Om inte annat framgér 4r de tillimpade redovisningsprinciperna oférdndrade jamfort med foregaende dr.

Redovisning av intidkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgidngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Fastigheten dr komponentindelad med olika nyttjandeperioder mellan 15-117 ar. F6ljande avskrivningstider

tillampas:
Byggnad 0,85-6,49 %
Om- och tillbyggnad 2,89-5 %
Markanlaggningar 5%
Inventarier 10-20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett ldgre virde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits péd foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pé bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 kronor per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler. <
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Fastighetslan

Arsredovisning 2022

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Nyckeltalsdefinitioner

Energikostnad (kr/kvm), beriknas som totalkostnad for fastighetsel, uppvirmning samt vatten, dividerat med

total bostadsarea (BOA) plus lokalarea (LOA).

Soliditet, berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Kassalikviditet, som visar foreningens kortsiktiga betalningsformaéga, beraknas som férhéllandet mellan

omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder exkl fastighetslan.

Sparande, beriknas som drets resultat fore avskrivningar och planerat underhall, dividerat med total

bostadsarea (BOA) plus lokalarea (LOA).

Rintebarande 1an, berdknas som fastighetslan, dividerat med total bostadsrattsarea.

Snittrdnta 1an, berdknas som arets rantekostnader dividerat med arets genomsnittliga fastighetslan (i

berdkningen for 2019 har p.g.a lanestart 1 februari, rantekostnader uppraknats fran elva till tolv manader, detta

for jamforbarhet av snittrantans storlek mellan ar).

Not 2, Foreningens intakter 2022
Fastighetsskétt - 219747
Hyresintékter, bostdder 2088 103
Hyresintékter, lokaler 2 470 555
Hyresrabatt bostader -5 605
Hyresrabatt lokaler -47 298
Arsavgifter, bostider 8743 416
Overnattnings-/gistligenhet 47 500
Ovriga intikter 89 040
Summa o 13 605 458
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7 806 540
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Arsredovisning 2022

Not 3, Underhallskostnader 2022 2021
Lopande rep VAfsanitet - 7 0 18648
Lopande rep och underhéll av bostader 58 482 294 607
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 122225 46 264
Lopande rep och underhall hissar 181 125 99 945
Lopande rep och underhall lokaler 15 499 16 743
Lopande rep och underhall 1ds och larm 65 039 3772
Lopande rep och underhall port 24123 59013
Lopande rep och underhall soprum 1886 22 139
Lopande rep och underhall trapphus 25324 19 025
Lépande rep och underhall tvattstuga 104 102 109 478
Lopande rep och underhall ventilation 36 036 9486
Lopande rep och underhall vind/Kkillare 2 895 9489
Lopande rep och underhall 6vrigt 1107 13 038
Planerat underhall hyreslagenhet 2 697 386 157
Planerat underhéll markytor 22 334 0
Planerat underhall stigarledningar 324 665 0
Rep och underhall sjilvrisk 12 653 59113
Rep och underhall virme 0 10 783
Summa 950191 1177699
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Not 4, Driftskostnader 2022 2021
ﬁesiktningskostnader vitram 9286 89311
Bredband 101 000 101 638
Fastighetsel 831772 596 476
Fastighetsforsdkringar 108 805 104 298
Fastighetsskatt 582990 498 390
Fastighetsskotsel enligt avtal 416 466 415 755
Fastighetsskotsel mark 208 428 206 312
Fjarrvarme 921 663 1073133
Kabel-tv 19 378 15 818
Mattservice 37 283 36 421
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 154 608
Serviceavtal 85253 76 008
Silvieberg hiss 61 527 61 527
Sjélvrisk 0 63 000
Sophdmtning grovavfall 149 979 217 982
Sophédmtning hushallsavfall 127 649 117 318
Stddning enligt avtal 328153 302 879
Tradgérd 40 246 34775
Tvitt-/skoljmedel/forbrukningsmaterial 111 599 89753
Vatten 287 369 258 427
Vinterunderhall 76 628 37 328
Summa - 7 4589014 4551156
Not 5, Forvaltnings- och externa kostnader 2022 2021
Administration, kontor, évrigt 28262 84991
Arvode ekonomisk forvaltning enligt avtal 219516 196 526
Revisionsarvoden 42 323 39 131
Overlatelse-/pantsittningskostnad 22922 39 657
Ovriga externa tjdnster 12 945 10 242
Summa - 325968 370547

S

23 av 28



Brf Lysbomben
716421-4566

Arsredovisning 2022

Not 6, Personalkostnader 2022 2021
Arvode styrelsen 352 850 344 075
Lon, ovrigt 9000 23750
Revisionsarvoden boenderevisor 10 900 11 400
Sociala avgifter 94 587 105 390
Summa 467 337 484 615
Not 7, Avskrivningar 2022 2021
Avskrivn byggnader 972 528 970 969
Avskrivning byggnader prestandahéjande 887 340 887 340
Avskrivning markanldggning 26 256 26 256
Avskrivning maskiner 58 652 104 776
Summa 1944776 1 989 341
Not 8, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde 286 459 386 286 459 386
Utgz‘iende ackumulerat anskaffningsviirde 286 459 386 286 459 386
Ingaende ackumulerad avskrivning -29 378 581 -27 520 272
Arets avskrivning -1 859 868 -1 858 309
Utgaende ackumulerad avskrivning 31 238 449 29 378 581
Utgaende restvirde enligt plan 255 220 937 257 080 805
I utgdende restvirde ingdr mark med 180 104 200 180 104 200
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 205 800 000 162 400 000
Taxeringsvarde mark 377 600 000 269 800 000
Summa 583 400 000 432200 000
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Not 9, Markanliggningar 2022 2021
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 620 825 620 825
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 620 825 620 825
Ingaende ackumulerad avskrivning -472 856 -446 600
Arets avskrivning -26 256 -26 256
Utgaende ackumulerad avskrivning 499 112 472 856
Utgaende restvirde enligt plan 121 713 147 969
Not 10, Pagaende projekt

Relining av stammar 4 467 451 534 056
Vatrumsentreprenad, hyresldgenheter och gemensamhetsutrymmen 9764 417 0
Vétrumsentreprenad, hyreslokaler 1 407 401 0
Elcentral 764 825 0
Summa 16 404 095 534056
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Not 11, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 1901 373 1738940
Inkép 0 162 433
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1901 373 1901 373
Ingdende ackumulerad avskrivning -1683 181 -1578 405

-58 652 -104 776
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 741 833 1683 181
Utgaende restvirde enligt plan 159 540 218192
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Bredband | 25799 30281
Fastighetsskotsel 105 174 103 059
Forsdkringspremier 115 971 108 805
Forvaltning 57 583 54 879
Kabel-TV 4 940 1 450
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 233 513 133 682
Summa | - 542980 432156
Not 13, Kassa och bank 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 2284 222 808
Kassa 0 2
SBAB 1130782 11 785 839
SEB 1760 849 939 300
Summa - 3119874 12947950
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Not 14, Skulder till kreditinstitut

. . Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
Langivare

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

SEB 2023-04-28 2,82 % 172950 000 174 750 000

Summa 172 950 000 174 750 000

Varav kortfristig del 172 950 000 174 750 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 180 000 000 180 000 000

Summa 180 000 000 180 000 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Lysbomben, org.nr. 716421-4566

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lysbomben fér
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stalining.
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Beriknat revisionsarvode - - B 40 608 38 393
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Uppl kostn rep och underhall 0 120 000
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Vatten 29 584 21834
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lysbomben for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dr avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vigar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholmden D /44 2023

T

Johan Svanberg
Av féreningen vald revisor

Joakim Mattsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor



§ 13 Fraga om arvode till styrelsen 2023 - 2024

Sammankallande i valberedningen, redogoér pa uppdrag fran valberedningen ormn
valberedningens forslag till beslut om arvode till styrelsen.

Valberedningen Brf Lysbomben foreslar stamman 23 maj att arvoden skall utga till
styrelsen och suppleanter med 7,5 prisbasbelopp fér perioden maj 2023 — maj 2024 ait
fordela mellan sig. Prisbasbeloppet 2023 &r faststallt till 53 500 sek.

Darutover foreslar Valberedningen att styrelsen tillstalls ett engangsbhelopp om 100 000
sek fér perioden maj 2023 — maj 2024 utgdrande extraersattning for styrelsens merarbeie
och héga arbetsbelastning i samband med stamrenovering, badrumsrenoveringar cio ait
fordela mellan sig.

§ 14 Fraga om arvode till boenderevisorerna 2023 - 2024

Sammankallande i valberedningen, redogdér pa uppdrag fran valberedningen orm
valberedningens férslag till beslut om arvode till boenderevisorerna.

Valberedningen Brf Lysbomben foreslar stamman 23 maj att arvoden skall utga !l
boenderevisorerna av en summa pa 10 000 sek att férdela mellan sig.

Stockholm den 6 april 2023

il ) o— / X 3
Milo Lavén Jan Mori " Tina Ekelund



§ 15 Fraga om arvode till valberedningen
Johan Svanberg boenderevisor forslag till beslut om arvode till
valberedningen.
Boenderevisorn foreslar stamman besluta:
Om ett oférdandrat arvode till valberedningen for deras arbete

fram till och med ordinarie féreningsstamma 2024 pa
sammanlagt 9 000 kronor

Stockholm // /4/ -2023

Johan Svanberg / Christer Solstrand




BRF LYSBOMBEN

VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL ARSMOTET 23 MAJ 2023

Namn Forslag
F—
Styrelsen i
Ordinarie ledamoter Paula Thunberg Bertolone Omval
Johan Olsson Omval
Ulf Hallius Omval
Mats Dahlstrom Omval
Joakim von Scheele Omval
Kajsa Lindstahl | Nyval
Suppleanter Marina Nordlund-Nylander Omval
Sverker Hogberg ' Omval
Revisorer |
Externrevisor BoRevision AB, Joakim Mattsson : Omval
Externrevisorssuppleant BoRevision AB, Jorgen Gotehed | Omval
Boenderevisor Johan Svanberg | Omval
Boenderevisorssuppleant | Christer Solstrand | Omval
= P
Portombud Namn ' Forslag
,,,,,A‘[ .
21:an Christina Printz ' Omval
Birgitta Ullén ' Omval
23:an Per Vedin ' Omval
Birgitta Ullén Omwval
25:an Michelle Benyamine ; Omval
Jesper Stark f Omval
27:an Mona Westerlund ‘ Omval
Kersti Mattsson i Omval

Stockholm den 6 april 2023
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ilo‘Lavén ) Jan Morit
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Tina Ekelund




§ 18 Val av valberedningen
Valberedningen har bestatt av Milo Lavén (sammankallande)
Tina Eklund och Jan Moritz som 6vriga ledamoéter.

Milo Lavén har tackat nej till omval utifran att han flyttar fran
fastigheten.

Boenderevisorn foreslar stamman besluta:
Att vélja Jan Moritz (sammankallande) Tina Eklund och
Cenneth Bengs

Stockholm // /2/ -2023
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Motion 1

Frischa upp tviittstugorna och siitt upp tydliga lappar med stidrutiner

Under de senaste fyra aren har tvittstugorna (dtminstone tvitt F25-27: tvittstuga 1 och 2) blivit allt ofrdschare.
Tidigare fanns det flera bra borstar till bade filter vid rér och torktumlare, men numera saknas de eller sa finns det
endast en vildigt sliten borste att géra rent filter med. Tidigare verkade bestkarna tidnka pé att gora rent filterna efter
sig, men nu nédr det saknas borstar verkar folk oftare strunta i att géra rent efter sig. P& d6rrarna finns det en lapp dér
stidare skriver upp nir de har stidat i tvittstugan, men nér jag kommer dit dr det dnda ofréscht pa golven med mycket
ludd och kvarglomda kartonger etc.

Sopborstarna som stér utanfor tvittstugorna #r slitna och ofridscha och ibland saknas plastpése i soptunnan, dér man
ska sldnga ludd och annat skrép.

Oftast blinkar dven lampan rdd till dorren dédr tvéttmedlet ska fyllas pad. Vem har ansvaret for att tvittmedel fylls pa?
Aven maskinerna fungerar simre.

Tvittmaskinerna fungerar allt sémre och nér de &r trasiga blir man inte forvarnad da man bokar tvittid. Bade torkskap
och torktumlare har délig torkkapacitet och tvétten blir sédllan helt torr. Tvitten hinner inte bli bdde ren och torr under
en tvittid. Ska man ha en chans att hinna torka tvétten méste man boka dubbla pass. Tidigare kunde man atminstone fa
torka tvitten under natten, men nu &r den méjligheten borttagen, varfor???

Forslag till beslut

Jag foreslar att beslut tas att féreningen ska friascha upp tvéttstugorna, med nya borstar for ludd, papperskorgar,
disktrasor, moppar och sopborstar samt att man uppdaterar skyltarna vid och i tvittstugorna for stédrutiner (, som
samtliga bor folja) och att man installerar maskiner som fungerar. Mitt forslag &r dven att man tar tillbaka mojligheten
for oss att torka tvdtten under natten.

Ylva Petersson, Fyrverkarbacken 27

Styrelsens forslag till beslut

Svar pa motionen frin Ylva Petersson den om att:

-installerar maskiner som fungerar

-frischa upp frischa upp tviittstugorna, med nya borstar mm
-tar tillbaka méjligheten for oss att torka tviitten under natten.

Styrelsen finner, dven med beaktande av vad som anforts i motionen, att férslaget om en stérre renovering av
tvittstugorna, bor ansta till dess det stora relingsprojektet och badrumsrenoveringarna &r slutférda med hénsyn till att
en upprustning dr forenad med avsevird arbetsinsats for projektering och genomforande samt det ekonomiska laget.
Styrelsen har under april manad tecknat ett serviceavtal med Stockholm Tvétt och Vitvaruservice. Service genomfors
under april-maj 2023 av hela maskinparken i tvittstugorna, torkrummen och att vi i samband dédrmed byter ut det som
behovs for att sikerstiilla funktion och drift. Styrelsen har dven beslutat att byta ut en trasig avfuktare i torkrummet
mot en ny.

I 6vrigt kan anforas att nya stiddsaker inforskaffats och anslag om stddning satts upp. Enligt husboken kan .
portombuden kontaktas vid fragor, tystnad rada i fastigheten mellan kl 22 till kI 07 och att torkning ska vara avslutad
senast en halvtimme efter bokad tid. Genom service av maskinparken sikerstélls en god funktion av torkméjligheterna
i tvittstugorna. Lassystemet stdnger behorigheten. Styrelsen finner inte skl att dndra tidigare stimmobeslut. Styrelsen
erinrar dven att det inte r tillatet att boka dubbla tvittider efter varandra. Mot denna bakgrund finner styrelsen for
nérvarande inte skl att tillita anvindning av torkrummen i vidare omfattning én vad som géller idag.

Styrelsen foreslar dirfor stimman att avsla den del i motionen som avser installera maskiner som fungerar, utifran att
foreningen tecknat ett servisavtal dér service utfors for att sikerstélla funktion och drift.

Styrelsen foreslar darfor stimman att bifalla motionen i den del att inforskaffa stddsaker och anslag om stidning.

Styrelsen foreslar dirfor stimman att avsla motionen i den del att torka tvétten under natten.



Motion 2
Forslag till flytt av odlingsladorna.

I motion 4 till foreningsstimman 2022 foreslogs att flera buskar och trad skulle avverkas for att ta
fram den vackra utsikten mot Gamla Stan fran sittplatserna pa Orlando. Men ocksa de 10
odlingsladorna skdimmer den vackra utsikten fran Orlandos uteplatser. Dessa odlingslador hor inte
hemma precis intill vara annars sé trevliga och fina sittplatser. I omradet kring lekplatsen finns gott om
utrymme for odlingslddorna och hér kan de sta utan att forstora utsikten fran Orlando.

Forslag: De 10 odlingsladorna flyttas innan 2024 till omradet kring lekplatsen och ldmplig plats utses
av tradgardsgruppen

Karen Oppelstrup, Fyrverkarbacken 27.
Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen finner, &ven med beaktande av vad som anforts i motionen, att det inte for nédrvarande r
arbetsmiissigt eller ekonomiskt forsvarbart att flytta odlingslddorna eller att vidta ndgon annan atgérd.
Styrelsen fick i uppdrag vid forra stimman att fullfélja utredningen om vad som dr majligt att gora
med uteplatsen Orlando. Styrelsen kommer informera om att en 6vergripande studie av utemiljon
pagar och att en presentation av olika forslag kommer att presenteras pa stimman 2023. I avvaktande
pa detta arbete yrkar styrelsen avslag pa motionen



