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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Jarnbrott | Géteborg, 757200-8873, med séate i Goteborg, far hdrmed upprétta
arsredovisning for 2022-07-01 - 2023-06-30.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattstéreningen till &ndamal att framja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att starka gemenskapen och
tilgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt ar den ratt i bostadsréattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1952-12-09. Fdéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1956-10-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.
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Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer -
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman §
Stefan Eriksson Ordférande 2023 by
Ali Zohrevand Ledamot 2024 A
Nadia Atlassi Ledamot 2024 p
Erica Samuelsson Ledamot 2023 o
Catharina Tengwall Ledamot 2023 L
Carl-Anton Willig Ledamot 2024 =
Jonas Wikstrém Ledamot (HSB) 2023 £
Lilo Lindquist Ledamot Avgatt s
UIf Strémberg Ledamot Avgatt é
Styrelsesuppleanter S
Mona Moulavi Tabrizi Suppleant 2023 e
QOrdinarie revisorer

Stefan Brunzell Medlemsrevisor 2023

BoRevision AB Extern revisor Utsedd av HSB Riksférbund

Revisorssuppleanter

Kjell Helin Revisorssuppleant 2023
Valberedning

Madeleine Crafoord Sammankallande 2023
Katarina Folmer 2023

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter Stefan Eriksson,
Erica Samuelsson och Catharina Tengwall, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager byggnaderna Jarnbrott 100:1, 101:1, 102:1 och 102:4 i Goteborg kommun som &ar
upplaten med tomtratt. Byggnaderna har 175 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda
1953-1954. Fastigheterna ar belagna pa Fléjtgatan 5-35 udda nummer.

Féreningen upplater 175 lagenheter med bostadsréatt och 2 lokaler samt 61 garageplatser och 69
parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
20 125 29 1
Total tomtarea: kvm

Total bostadsarea: 9714 kvm

Total lokalarea: 133 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta

Frisér 93 kvm

Kontor/konstverksamhet 40 kvm =
Tomtréttsavtal o
Fastighet Upplats av Loper till och med g
Jarnbrott 100:1 Goteborgs Kommun 2033-08-10 (férlangdes med ny avgift 2023-08-11) ”
Jarnbrott 101:1 Goteborgs Kommun 2033-08-10 (férlangdes med ny avgift 2023-08-11) '
Jarnbrott 102:1 Goteborgs Kommun 2033-06-01 (férlangdes med ny avgift 2023-06-01)

Jarnbrott 102:4 Goteborgs Kommun 2031-06-30 (f6érlangdes med ny avgift 2021-07-01)

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-02-08.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2023-12-31.

| férsakringen ingar ansvarsfdrsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Dokumentnummer: 653663e3ceaa?

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal sedan 2023-01-01.

Vasentliga avtal

Tele2 TV, Bredband och telefoni
Fortum Markets Elavtal avseende volym
Géteborg Energi Fijarrvarme

CPG Jour

EcoGuard Matning El

Anticimex Skadedjursbekampning
Klotterjagarna Serviceavtal klottersanering

SafeTeam Passersystem
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 413 734 kr och planerat underhall fér
111 855 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

De underhallskostnader som framgar i resultatrakningens not 5 avser fér 2022-2023:
- OVK-atgarder

- Underhall av ventiler i undercentral

- Forsett takluckor med las samt lasbyte pa férrad

- Anlagt nya bankar i utemiljén

- Monterat vilstolar i alla uppgangar

Utéver underhallskostnaderna som framgar i resultatrakningens not 5 har féreningen installerat ny
LED-belysning inkl. rérelsesensorer i alla kallargangar, tvattstugor, torkrum och skyddsrum. Under aret
har dven det lange pagaende projektet med drénering och total omgdrning av tradgardar, uteplatser
och lekplatser m.m. Da foreningen féljer K3-regelverket har utgifterna till dessa atgarder aktiverats pa
balansrakningen. Vardet pa belysningsinstallationerna samt markarbetena aterfinns i
bakansrakningens not 10. Atgarderna kommer att belasta resultatet genom arliga avskrivningar i 20
respektive 40 &r med start 2023-07-01.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2020-04-06 av HSB. Styrelsen har bestallt
upprattande av en ny underhallsplan av Sustend vilken kommer att antas efter rakenskapsaret.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 2 050 000 kr 2022/2023 f6r kommande ars
underhall, detta motsvarar 208 kr per kvm.

- Sida (4 av 19)

For kommande ar planeras anldaggas mdjlighet for elbilsladdning.

Tidigare utférda vasentliga atgarder Ar
Drénering inkl. underhall av utemiljén 2021-2023
Installation av takflaktar 2015
Fasadrenovering 2012
Stamrenovering 2007

Véasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 11:e november 2022, pa stamman
deltog 32 medlemmar. Det hélls dven en extra féreningsstdmma den 7:e maj 2023 fér att behandla
fragan om laddningsplatser for elbilar samt for att ersatta avgaende styrelseledamdter. Styrelsen har
under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Dokumentnummer: 653663e3ceaa?

- En odlingsgrupp har bildats dar de som har en odlingslada ingar. Ansdkan om odlingsbidrag fér
stadsnara odling fran kommunen beviljades.

- Laddplatsprojektet har pabdrjats, offerter &r inhdmtade och en ansékan om bidrag fran
Naturvardsverket ar inskickad.

- "Statuskontroll" har inférts. Detta innebér att férvaltaren besiktigar I1agenheterna vid dverlatelser, med
fokus pa féreningens ansvarsomraden.

- Féreningens underhallsplan omarbetas och uppdateras med hjalp av Sustend, ett dotterbolag till
Bredablick. Arbetet &r pabdrjat och kommer att fortsdtta under hosten 2023.

- 2 nya sittbankar har monterats vid Anitas Salong och Flexlinjens hallplats vid Flojtg. 25.

- Trivselreglerna har omarbetats, tryckis upp och delats ut till alla medlemmar.

- 2 Fixardagar inklusive medlemsmote ordnades. Hdstens fixardag blev lite festligare for att fira att
draneringsarbetet ar klart.
- Ett projekt fér uppfraschning av tvattbokningsplatserna har pabdrjats.




BREDABLICK

HSB Brf Jarnbrott i Goteborg 4(17)
757200-8873

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022/2023 har 16 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 17 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 216 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 212 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost cavsett antalet innehavare.

;Z\rsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast 2022-07-01 da avgifterna héjdes med 3 %. Till kommande

rakenskapsar beslutade styrelsen att fran och med 2023-07-01 hdja avgifterna med 5%

Utbver arsavgiften debiterades samtliga lagenheter 105 kr/man fér bredband/tv/telefoni. En avgift som o
frdn och med 2023-07-01 hdjdes till 125 kr per ldgenhet och manad. °
Fdreningen har aven avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning. -
©
Flerarsoversikt -
Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 5
Roérelsens intékter 9 995 9297 8948 8 876 o
Resultat efter finansiella poster 1674 1462 2195 535 o
Foérandring av underhallsfond 1938 1297 1484 -118 0
Resultat efter fondférandringar -264 166 711 653 ©
Sparande kr / kvm 309 324 3482 353 9
Soliditet % 27 24 24 21 s
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 876 851 834 826 g
Lokalhyra kr / kvm * 736 701 692 - £
Driftskostnad, kr / kvm 497 414 477 444 c
Energikostnad kr / kvm 241 200 161 148 S
Rénta, kr / kvm 68 41 45 67 £
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 208 183 183 193 <
Lan, kr / kvm 4137 4190 3876 3928 o
Rantekanslighet (%) 4,78 4,99 4,71 4,82
Snittranta (%) 1,65 0,98 1,15 1,70

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt Ian kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vérme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgéaster sedan borjan 2022.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

* Saknar uppgift om lokalhyresintakter 2019/2020
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Foérandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avséttning till underhalisfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

3 391 280

3391 280

Bundet

Underhélls-
fond

7310 01

2 050 000
-111 855

9 248 186

Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

@alanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa dver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

2251793
1462 091
-2 050 000

111 855

1775739

5(17)

Fritt

Arets
resultat

1 462 091
-1 462 091

1674472
1674 472

3713 884
1674 472
-2 050 000

111 855

3 450 211

3 450 211

Vad betréaffar féreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 8 979 185 8 720 890
Ovriga rérelseintakter 3 1015914 576 505
Summa rérelseintakter 9 995 099 9 297 395

9 995 099 9 297 395
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -413 734 -524 459
Planerat underhall 5 -111 855 -503 424
Driftskostnader 6 -4 899 209 -4 077 715
Ovriga kostnader 7 -722 123 -838 083
Personalkostnader 8 -249 441 -265 546
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -1 258 191 -1 221 646
Summa rorelsekostnader -7 654 553 -7 430 873
Rorelseresultat 2 340 546 1 866 522
Finansiella poster N
Rénteintakter 4 379 412 ©
Rantekostnader -670 453 -404 843 c
Summa finansiella poster -666 074 -404 431 %5
Resultat efter finansiella poster 1674472 1462 091 '
Resultat fore skatt 1674 472 1462 091
Arets resultat 1674 472 1 462 091
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 54 431 354 38 082 453
Inventarier, maskiner och installationer 11 216 193 214 361
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgdngar 10 - 10 215 973
54 647 547 48 512 787

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 487 450 487 450

487 450 487 450
Summa anlaggningstillgangar 55 134 997 49 000 237
Omsattningstillgangar R
Kortfristiga fordringar E
Kundfordringar 32 487 13 592 ©
Skattefordringar 3470 97 803 2
Ovriga fordringar 13 241 301 9 300 737 S
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 517 002 753 436 »

794 260 10 165 568
Kassa och bank 15 2845745 149 393
Summa omsiéttningstillgangar 3 640 005 10 314 961
SUMMA TILLGANGAR 58 775 002 59 315 198
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3312377 3312377
Reservfond 78 903 78 903
Underhallsfond 9248 186 7 310 041
12 639 466 10 701 321
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1775739 2251793
Arets resultat 1674 472 1462 091
3450 211 3713884
Summa eget kapital 16 089 677 14 415 205
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16,17 28 244 011 22 091 172 —~
28 244 011 22091172 -
>
Kortfristiga skulder o
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 16,17 12 491 668 19 163 467 ©
Leverantérsskulder 632916 2 629 665 2
Skatteskulder - 15 226 '
Ovriga skulder 20 101 95 395
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1296 629 905 068
14 441 314 22 808 821
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 775 002 59 315 198
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Kassaflédesanalys

2022-07-01- 2021-07-01-

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 2 340 545 1 866 522
Avskrivningar 1258 191 1221 646
3598 736 3 088 168
Erhallen rénta 4 379 412
Erlagd ranta -670 453 -404 843
Kassafldde fran den Iopande verksamheten 2932 662 2683737

fore férandringar i rorelsekapital

Féréandringar i rérelsekapital

(;':)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) * 73 536 -228 546
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -1 695 707 2152120
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1310 491 4 607 311
Investeringverksamheten =
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -7 392 951 -11 141 054 -
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - - %
Kassafléde fran investeringsverksamheten -7 392 951 -11 141 054 E
Finansieringsverksamheten -
Upptagna lan 15 098 763 3 627 000 :
Amortering av laneskulder -15617 723 -535 003
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -518 960 3 091 997
Arets kassaflode -6 601 420 -3 441 746
Likvida medel vid arets boérjan * 9 447 165 12 888 911
Likvida medel vid arets slut * 2845745 9 447 165
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av Kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

* Forvaltarens klientmedelskonto klassificeras som likvida medel istéllet fér kortfristiga fordringar i kassaflédesanalysen.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Da foéreningen bytte ekonomisk férvaltare 2023-01-01 kan vissa jamforelser mot féregaende
rakenskaps vara bristfélliga.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lI6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 19)

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanfoérliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan

Dokumentnummer: 653663e3ceaa’?

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féliande avskrivningstider tillimpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnadskomponenter 15-100 ar
Markanlaggningar 10 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-15 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage
Hyra forrad

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kommunikation

Vatten

El
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal
Overlatelseavgifter

Intakter gastparkering

Ovriga intakter *

Summa

2022-07-01-
2023-06-30
8 513 822
97 884

343 731

23 748

8979 185

2022-07-01-
2023-06-30
220 500
360

466 833

16 410
2626

157 625

151 560

1015914

* Intakt 2022/2023 avser bl.a. elstédsbidrag pa 125 557 kr samt odlingsbidrag pa 25 000 kr.

Not 4 Reparationer

Lokaler

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Huskropp

Markytor

P-platser/garage

Vattenskador

Klottersanering

Ovrigt

Summa

Not 5 Planerat underhall

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Ventilation, installationer
Huskropp, &vrigt

Markytor

Ovrigt

Summa

2022-07-01-
2023-06-30
1588

8 857
3719

40 406

47 219

18 206
7610
4124

83 263
21746
1076

87 304

45 641
2436

40 539

413 734

2022-07-01-
2023-06-30
29 413

55 791

26 651

111 855

11(17)

2021-07-01-
2022-06-30
8 267 412
93 192

337 630

22 656

8 720 890

2021-07-01-
2022-06-30
220 500
720

70 439

54 014

217 096

13 736

576 505

2021-07-01-
2022-06-30

84 215
24175
3 404
71 821
33 794
39 341
24 934
163 344

79 431
524 459

2021-07-01-
2022-06-30

351 973
73750

77 701
503 424
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HSB Brf Jarnbrott i Géteborg
757200-8873

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt

Teknisk forvaltning
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Snérdjning

Serviceavtal
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kdpta tjanster
El*

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Fdrsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtrattsavgalder
Arrendeavgifter

Bredband
Kommunikationskostnader

Summa

2022-07-01-
2023-06-30
264 302
830 433
3375

21 669
139 529
143 552
10 696
30 191
1088
881 749

1 165 006
325 961
184 906
44 161
25 304
450 671
13 073

10 060
353 483

4 899 209

* Okad kostnad 2022/2023 forklaras framférallt av att féreningen bérjade tillimpa IMD under 2022 vilket
kostnaderna fér bostddernas hushallsel sedan dess framgar som en kostnad for féreningen.

Not 7 Ovriga kostnader

Kontorsmaterial och trycksaker
Tele och post
Farvaltningskostnader
Revision

Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster *
Ovriga externa kostnader
Medlemskap HSB

Summa

* Av kostnad 2022/2023 avser 83 300 kr uppréttande av ny underhallsplan.

2022-07-01-
2023-06-30
8 621

12 262

492 878

18 250

558

7 634

100 720
19700

61 500

722123

12(17)

2021-07-01-
2022-06-30
275915
632 745

8 453

34 450
96 188
30 316
32 549
482 365
1166 102
320 730
171 352
40 444

435 273

350 833
4077 715

innebar att &ven

2021-07-01-
2022-06-30
7715

19 300

695 720

16 000

12 501
25 347
61 500

838 083
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HSB Brf Jarnbrott i Goteborg 13(17)
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Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Styrelsearvoden 172 900 180 900
Fdreningsvald revisor 12 075 12120
Valberedning 4830 =
Ovriga arvoden - 9650
Utbildning - 750
Summa 189 805 203 420
Sociala avgifter 59 636 62 126
Summa 249 441 265 546

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-07-01-  2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Byggnader 1201 364 1157 548
Inventarier, maskiner och installationer 56 827 64 098
Summa 1258 191 1221 646

- Sida (14 av 19)
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HSB Brf Jarnbrott i Goteborg 14(17)
757200-8873

Not 10 Byggnader och mark

2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets borjan
-Byggnader 57 014 440 56 357 199
-Markanlaggningar 45 819 45 819
-Pagaende nyanlaggningar 10 215 973 -
] 67 276 232 56 403 018
Arets anskaffningar
-Byggnader 17 550 265 657 241
-Okning/minskning av pagaende nyanléggning -10 215 973 10215973
7 334 292 10 873 214
Utgaende anskaffningsvérden 74 610 524 67 276 232
Ingaende avskrivningar
Vid drets borjan
-Byggnader -18 931 987 -17 774 439
-Markanlaggningar -45 819 -45 819
) -18 977 806 -17 820 258
Arets avskrivning —
-Arets avskrivning pa byggnader -1 201 364 -1 157 548 2
-1 201 364 -1 157 548 =
Utgaende avskrivningar -20179 170 -18 977 806 ;5
Redovisat varde 54 431 354 48 298 426 g
Varav o
Byggnader 54 431 354 38 082 453 0
Pagaende nyanlaggningar - 10 215973 ©
Taxeringsvérden C
Bostéder 189 200 000 189 200 000 £
Lokaler 1 009 000 1 009 000 £
Totalt taxeringsvarde 190 209 000 190 209 000 s
Varav byggnader 106 003 000 106 003 000 é
S
o
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HSB Brf Jarnbrott i Géteborg
757200-8873

Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

1 andel HSB Géteborg ek.for.
1 andel Fonus
70 andelar produktionsanlaggningen Granberget

Summa

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran

Klientmedelskonto tid. forvaltare
Ovriga fordringar

Summa

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna hyresintakter
Forutbetalda kostnader

Summa

2023-06-30

503 648
503 648

58 659
58 659

562 307

-289 287
-289 287

-56 827
-56 827

-346 114

216 193

2023-06-30
500

200

486 750

487 450

2023-06-30
186 271
53 685

1345
241 301

2023-06-30
291 776
225 227

517 003

15(17)

2022-06-30

503 648
503 648

503 648

-225 189
-225 189

-64 098
-64 098

-289 287

214 361

2022-06-30
500

200

486 750

487 450

2022-06-30
2295

9297772
670

9 300 737

2022-06-30
113 654
639 782

753 436
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Not 15 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Transaktionskonto Handelsbanken 2 657 843 -
Transaktionskonto Swedbank 187 902 149 393
Summa 2845745 149 393
Not 16 Forfall fastighetslan

2023-06-30 2022-06-30
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 12 491 668 19 163 467
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 28 244 011 22 091 172
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 40 735 679 41 254 639
Not 17 Fastighetslan

2023-06-30 2022-06-30
Fastighetslan 40 735 679 41 254 639
Summa 40 735 679 41 254 639
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,29 % 2022-12-01 12 390 019 -12390 019 - o
Stadshypotek 1,28 % 2023-03-30 2 790 000 -2 790 000 - N
Stadshypotek 1,09 % 2024-06-01 4 050 000 -75 000 3975000 ©
Stadshypotek 0,79 % 2025-03-01 8 404 607 -47 890 8 356 717 E
Stadshypotek 0,88 % 2026-09-30 5599 057 -32 086 5 566 971 ©
Stadshypotek 0,71 % 2023-10-30 4 393 956 -23 248 4 370708 E
Stadshypotek * 4,30 % 2023-09-21 3 627 000 - = 3 627 000 '
Stadshypotek 3,70 % 2024-12-01 - 12323763 -259 480 12 064 283
Stadshypotek 3,59 % 2027-03-30 - 2775000
Summa 41254639 15098763 -15617723 40735679

* Lanet I6per med 3 manaders rorlig

ranta.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 197 531 2100
Upplupna rantekostnader 18 398 10 162
Forutbetalda intékter 832 828 752 371
Upplupna revisionsarvoden 17 000 -
Upplupna driftskostnader 230 872 140 435
Summa 1296 629 905 068

Dokumentnummer: 653663e3ceaa’?
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Not 19 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 41 328 100 41 328 100
Summa stéllda sidkerheter 41 328 100 41 328 100
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Stefan Eriksson

Styrelseordférande
>
?u
[ee]
Nadia Atlassi Ali Zohrevand Z
S
Erica Samuelsson Catharina Tengwall
Carl-Anton Willig Jonas Wikstrém

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var/min elektroniska underskrift.

Dokumentnummer: 653663e3ceaa’?

Laila Pedersen Stefan Brunzell
Extern revisor Medlemsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Jarnbrott i Goteborg, org.nr. 757200-8873

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Jarnbrott i Géteborg for rakenskapsaret 2022-07-
01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en séadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kantroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen ach om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsréttsforening Jarnbrott i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg fér rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Ykesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokfdringen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

- Sida (2 av 3)

Vart mal betréffande revisionen av frslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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