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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Barkassen 15

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2032.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna kan komma att andras under &ret om behovet finns, p& grund av &kade kostnader och stigande
rantor.

Foreningen har ett stérre 1an pa ca 7,7 miljoner kronor som ska skrivas om under mars 2023, varfor 6kade
rantekostnader kommer belasta féreningen. Idag ar réntan pa det lanet som jamforelse 1,42%.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-03-09
och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Karlstad.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Karlstad Pinassen GA:1. Féreningens andel &r 7 procent.
Samfalligheten forvaltar parkeringar.

Styrelsen

Michael Johansson Ordférande
Annika Andersson Ledamot
Sofie Salander Ledamot
Erika Willson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Urban Johansson Ordinarie Extern WeAudit Sweden AB
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-06-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
KARLSTAD BARKASSEN 15 2015 Karlstad

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2010 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2010.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 258 m2, varav 3 258 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 51 lagenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

31
23

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Enplans komplementbyggnader Soprum, carports, forrad

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2032.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Energideklaration 2022 Klart

OvK 2021 Obligatorisk ventilationskontroll
Stamspolning 2019 Spolning och inspektion
Installation av tidstyrd brytare i 2017 - 2018

tvattstugan

Ommalning av trapphus 2016 - 2017

Kontroll av fjarrvdarmesystem 2015 -2016 Installerat klimatanpassad styrning.
Planerat underhall Ar Kommentar

Fasadmalning 2023 Malning av tréapanel

Fasadtvatt 2025 Tvatt av skivor
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Avtal Leverantér
Fastighetsskotsel/Teknisk forvaltning  Bredablick
Ekonomisk férvaltning Bredablick
Internet/TV/Telefoni TeliaSonera AB
Sophdmtning SUEZ Environement Nordic AB
El Karlstads Energi AB
Service hissar Kone AB

Inspektion av hissar Inspecta AB
Stérningsjour Securitas AB
Entrémattor Elis
Fastighetsférmedling Lansforsakringar AB
Fjarrvarme Karlstads Energi AB
Lagenhetsforteckning Bredablick

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3334 761 5694 794
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 836 136 2 820999
Finansiella intakter 5932 3017
Minskning kortfristiga fordringar 0 20219
Okning av kortfristiga skulder 75 224 0
2917 291 2 844 235
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1313249 1468 614
Finansiella kostnader 634 879 625 535
Okning av kortfristiga fordringar 74 820 0
Minskning av langfristiga skulder 400 000 3100 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 10 119
2422 948 5204 268
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 829 105 3334761
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 494 343 -2 360 033

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Hyror K a Z 2%
1% 17% ostnoa er Taxebundna
24% kostnader
24%
‘ Fastighetssk
att/avgift
3%
Avskriv- Ovrig drift
Arsavgifter nzlrggo/ir 19%
72%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Under dret har foljande atgarder utforts.

-Lagning av vagg carport
-Underhallsplan upprattad.
-Energideklaration upprattad.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 51 st
Overlatelser under aret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 68
Tillkommande medlemmar: 16

Avgaende medlemmar: 19
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 65

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 691 679 672 657
Hyror/m2 hyresrattsyta 982 1101 1126 1531
Lan/m2 bostadsrattsyta 12 156 12 291 13338 13 473
Elkostnad/m? totalyta 76 73 76 64
Varmekostnad/m? totalyta 47 41 21 37
Vattenkostnad/m?2 totalyta 47 45 41 43
Kapitalkostnader/m? totalyta 195 192 203 199
Soliditet (%) 59 59 57 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) 125 -39 199 397
Nettoomsattning (tkr) 2 831 2 808 2795 2 873

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 258 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 47 421 769 0 0 47 421769
Upplatelseavgifter 2 490 325 0 0 2 490 325
Fond for yttre underhall 1963610 342 856 -112 358 1733112
S:a bundet eget kapital 51875 704 342 856 -112 358 51 645 206
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 433 480 -342 856 73622 702 715
Arets resultat 125 336 125 336 38736 -38 736
S:a fritt eget kapital 558 817 -217 520 112 358 663 978
S:a eget kapital 52 434 521 125 336 0 52 309 184
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 125 336
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 776 337
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -342 856
summa balanserat resultat 558 817
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 558 817

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

2 831197
4939
2 836 136

-1 052 420
-201 759
-59 070
-768 603
-2 081 852
754 284
5932
-634 879
-628 947
125 336

125 336

2021

2 807 539
13 460
2 820999

-1 283 508
-122 014
-63 092
-768 603
-2 237 217
583 782
3017
-625 535
-622 518
-38 736

-38 736
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

85 029 325
85 029 325

85 029 325

0
3424 802
3 424 802

496 752

496 752

3 921 555

88 950 879

2021-12-31

85797 928
85797 928

85797 928

4047
3045088
3 049 135

303 256

303 256

3352 391

89 150 319
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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49 912 094
1963610
51 875 704

433 480
125 336
558 817
52 434 521
28 000 681
28 000 681
8 005 000
72 051

160 812
277 815
8515678

88 950 879

2021-12-31

49 912 094
1733112
51 645 206

702 715
-38 736
663 978

52 309 184
26 780 681
26 780 681
9625000
76 917

78 786
279 751
10 060 454

89 150 319
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2 045 534 2010708
Hyror bostader 290 532 325789
Hyror parkering 177 893 178 428
Hyror garage 0 1014
Bredbandsintakter 161 750 162 000
Elintakter 129 400 129 600
Overlatelse/pantsattning 26 082 0
Oresutjamning 6 0
2831197 2807 539
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbaring forsakringsbolag 3059 2 066
Ovriga intakter 1 880 11394
4939 13 460
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 74 623 52 809
Fastighetsskotsel bestallning 17 322 18 138
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 26 456
Fastighetsskotsel gard bestallning 9225 14 227
Snéréjning/sandning 12911 2833
Stadning enligt bestalining 0 503
Mattvatt/Hyrmattor 23 058 21132
Hissbesiktning 3 546 3411
Myndighetstillsyn 10 969 0
Bevakning 0 1898
Gemensamma utrymmen 0 910
Sophantering 123 0
Gard 0 455
Serviceavtal 33496 31070
Forbrukningsmateriel 1540 2 697
Teleport/hissanlaggning 0 8673
Stérningsjour och larm 0 14105
186 813 199 316
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 4117
Tvattstuga 0 944
Entré/trapphus 0 15 465
Las 26 201 1648
WS 0 14 747
Varmeanlaggning/undercentral 20 047 0
Ventilation 0 110 231
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5996 9 000
Hiss 1420 30404
Ovrigt 0 21989
53 664 208 545
Periodiskt underhall
Ventilation 0 112 358
0 112 358
Taxebundna kostnader
El 248 873 239 207
Varme 153 991 134916
Vatten 151 949 147 074
Sophdamtning/renhalining 99 035 91 367
653 848 612 564
Ovriga driftkostnader
Forsakring 34 363 30233
Bredband 41 706 41 706
76 069 71939
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 82 026 78 786
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1052 420 1283 508
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 13 901 3400
Juridiska atgarder 4379 0
Inkassering avgift/hyra 3759 1539
Revisionsarvode extern revisor 17 444 13 659
Foreningskostnader 450 450
Studieverksamhet 0 1200
Forvaltningsarvode 68 029 66 568
Administration 47 863 6 675
Korttidsinventarier 0 12 159
Konsultarvode 39734 6 681
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 200 6110
OBS konto 0 3573
201 759 122 014
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 47 600 47 599
Sociala kostnader 11 470 15 493
59 070 63 092
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 768 603 768 603
768 603 768 603
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 90 986 000 90 986 000
Utgaende anskaffningsvarde 90 986 000 90 986 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 188 072 -4 419 469
Arets avskrivningar enligt plan -768 603 -768 603
Utgaende avskrivning enligt plan -5 956 675 -5 188 072
Planenligt restvarde vid arets slut 85 029 325 85797 928
| restvardet vid arets slut ingar mark med 14 125 680 14 125 680
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 65 000 000 57 000 000
Taxeringsvarde mark 18 600 000 21800 000
83 600 000 78 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 83 600 000 78 800 000
83 600 000 78 800 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 79 347 480
Klientmedel hos SBC 2277 624 1981072
Fordringar 13103 13103
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050433
3424 802 3045 088
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1733112 1390 256
Reservering enligt stadgar 342 856 342 856
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -112 358 0
Vid arets slut 1963 610 1733112
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

SEB 1,440 % 2 025 681 2 025 681 2026-03-28

SEB 1,420 % 7 705 000 7 805 000 2023-03-28

SEB 1,540 % 7 825 000 7 925 000 2024-03-28

SEB 1,670 % 9 225 000 9 325 000 2025-03-28

SEB 2,070 % 9 225 000 9 325 000 2027-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 36 005 681 36 405 681
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 005 000 -9 625 000
28 000 681 26 780 681

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 505 681 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 2022-12-31 2021-12-31
12 STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 53 000 000 53 000 000
Not UPPLUPNA KOSTNADER OCH Ao 2021-12-31
13 FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 47 600 47 600
Sociala avgifter 14 956 14 956
Ranta 3550 3393
Avgifter och hyror 196 455 213802
Administration 1352 0
Tele- och datakommunikation 13 901 0
277 814 279 751
Not VASENTLIGA HANDELSER EFTER
14 ARETS SLUT

Malning trafasader
Byte lascylindrar i dorrar
VVC Pump bytt

Fasadskivor ska atgardas
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Styrelsens underskrifter

Karlstad den / 2023

Michael Johansson
Ordférande

Sofie Salander
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Annika Andersson
Ledamot

Erika Willson
Ledamot

/ 2023
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