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Styrelsen for Brf Yxan G&teborg far harmed uppritta &rsredovisning for rikenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens
avgifter samt se till att ekonomin &r god. Via avgifterna ska medlemmarna finansiera 16pande utgifter
samt kommande underhdll. Som en del av planeringen for detta si uppréttar styrelsen arligen en budget.
Med hjilp av framtagen underhallsplan faststélls avsittning till fond for yttre underhall.

Grundfakta om f6éreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-09-08 och har sitt séte i Goteborgs kommun, Vistra Gétalands
ldn. Féreningens ekonomiska plan finns sedan 1958-04-24 vilken godkints av Goteborgs Hyresndmnd.
Nuvarande stadgar ar fran 2018-04-16.

Foreningen 4r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
dkta bostadsrittsforening. Det innebir att foreningens intékter i huvudsak kommer i form av arsavgifter
fran foreningens medlemmar.

Styrelsen

Foreningens angelégenheter handhas av styrelsen som bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med
minst tre och hdgst sju suppleanter. Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva ledamdéter i
forening. Under aret har styrelsen haft 12 protokoliforda styrelsemdten.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie arsstimma, denna holls 2022-11-30. Efter
arsstdmman har styrelsens sammanséttning varit:

Ake Peterson Ordfdrande 2 &r omval
Martin Schubach Vice ordférande 1 &r omval
Kerstin Lindén Sekreterare 2 ar omval
Lena Beijer Vice sekreterare 1 &r kvar

Elzbieta Marcinkiewicz Ledamot 2 &r omval
Elvis Oskroban Suppleant 2 &r omval
Tadija Pejinovic Suppleant 1 ar kvar

Jenny Hennecke Suppleant 1 &r kvar
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Revisor

KPMG AB Auktoriserad revisor 1ar
Zeljka Laic Intern féreningsrevisor 14r
Susanne Liljenstrém Intern féreningsrevisorssuppleant 1 ar

Valberedning

Gullan Johanson Sammankallande
Lars Nygren

Christian Radalj

Forvaltning

Brf Yxan Géteborg har uppdragit at Primér Fastighetsforvaltning AB att bitrida styrelsen med bade
teknisk forvaltning och ekonomisk forvaltning.

Primér Fastighetsforvaltning AB har framtagit bokslut och &rsredovisning.

Fastighetsskotsel sker i egen regi.

Fastigheten

Foreningens fastigheter &r enligt nedan forteckning. P4 tomterna har uppforts bostadshus med 312
lagenheter med en sammanlagd l4genhetsyta av 17 334 m2 samt lokaler med en sammanlagd yta om

1 197 m2. Samtliga ldgenheter &r upplétna med bostadsritt. Fastigheterna dr uppforda 1955 med samma
vérdear, om eller tillbyggnad har skett 1988. Fastigheten 4r forsdkrad i Lansforsakringar med
fullvirdesgaranti samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Marken innehas med tomtritt/arrende genom tomtritts-/arrendeavtal med Goteborgs kommun. Avgilden
ar ofdrandrad under avtalstiden. Omftrhandling skall pdkallas senast tolv manader dessférinnan.

Fastighet Adress dtts-/ 1

Kortedala 44:1 Vistra Midvintersgatan 7 2014.06.22 - 2034.06.21
Fastlagsgatan 2
Ostra Midvintersgatan 9

Kortedala 45:2 Ostra Midvintersgatan 13 2014.06.22 - 2034.06.21
Lovméanadsgatan 3

Kortedala 47:1 Lovmanadsgatan 5-7 2014.06.22 - 2034.06.21

Lovmanadsgatan 2-8
Forsta Majgatan 14-24
Ostra Midvintersgatan 15-19

Kortedala 67:3 Ostra Midvintersgatan 20-24 2014.06.22 - 2034.06.21
Kortedala 763:38 Miljohus Loper ett ar i taget
Kortedala 763:62 Miljshus Loper ett ar i taget
Kortedala 45:4 Parkering/Garage 2016.05.24 - 2026.05.23
Kortedala 763:63 Parkering/Garage Loper ett ar i taget
Kortedala 763:64 Parkering/Garage Loper ett ar i taget

Léagenheterna har f6ljande fordelning:

18 st 1rokokvra
7 st 1 rok
159 st 2 rok

128 st 3 rok
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Kommersiellt uthyrda lokaler 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Yta m? Loptidtom

Lager 429 2023-11-30 (12 méan forlangning)
Vakant 78 2023-08-31 (36 méan forlangning)
Vakant 198 2023-08-31 (36 mén forlingning)
Antenn 10 2029-01-31 (60 man forldngning)
Antenn 10 2024-12-31 (36 méan forlingning)
Lager 15 2023-09-30 (12 méan forldngning)
Ovriga lokaler och utrymmen:

Garage 59 varav 22 varmgarage
Parkeringsplatser 192 varav 11 besoksplatser

Miljchus 4 varav ett inbyggt i garage
Overnattningsrum 30 kvm

Gym 210 kvm

Foreningslokal 60 kvm

Fastighetsexpedition 30 kvm

Smaforrad ett antal <10 kvm

Fastighetens tekniska status

Underhallsplan finns uppréttad for fastigheten avseende perioden 2017-2046 som arligen gés igenom av
styrelsen. Underhallsplanen ligger till grund for reservering till och ianspraktagande fran fonderade
medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som beskrivs i stadgarna.

Tidigare ar har storre atgirder pé fastigheterna skett enligt nedan:

2000 Stambyte/badrumsrenovering

2013-2016 Renovering tegelfasader och balkonger (ldghus)

2016/2017 Nytt 14s och passersystem

2017/2018 Byte belysning hoghus

2019/2020 Byte belysning laghus

2020/2021 Injustering virmesystem Fastlagsgatan 2 och Midvintersgatan 7
2021/2022 Malning av tak 1aghus och affirshus

2021/2022 Byte av garageportar samt ny belysning i garagen

Under aret 2022/2023 har nedan atgérder utforts:

Fardigstéllt mélning tak afférshus

Paborjat projektering av renovering plattak, fasader, balkonger htghus

Utrett var det finns mojlighet att installera ladd-uttag for elbil

Paborjat upprustning mark samt anordning av uppstéllningsplatser for riddningstjansten
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Nedan redovisas planerade storre underhédllsatgérder for de ndrmast kommande 5 aren:

2023/2024 5 600 tkr
Renovering plattak, fasader, balkonger hdghus
Malning/renovering trapphus laghus

Byte fldktar hoghus

OVK, rensning, injustering

Ducar

2024/2025 5 700 tkr
Malning trapphus héghus

Renovering pléttak, fasader, balkonger héghus

Maélning tvittstugor

2025/2026 6 000 tkr
Malning trapphus hdghus
Renovering pléttak, fasader, balkonger hoghus

2026/2027 4 500 tkr
Malning trapphus héghus

Byte termosstatventiler

Injustering virme

2027/2028 3 800 tkr
Relining avlopp under bottenplattor

Renovering hissar

Byte entrépartier

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

I februari brann det i vart affdrshus och en lokal blev forstord. Lokalen har tomstillts och arbetet
med att hitta en ny lokalhyresgést har pabérjats.

Malning tak affarshus har fardigstillts.

Projektering av renovering plattak, fasader, balkonger héghus.

Utrett for att se 6ver mgjligheten for montage av solpaneler.

Utrett for att se var det finns méjlighet att installera laddplatser for elbilar.

Medlemsinformation

Fastigheten omfattar 312 ldgenheter, samtliga &r uppldtna med bostadsritt. Varje ldgenhet kan innehas av
flera personer dock har bara varje ldgenhet endast en rost. 2023-06-30 var antalet medlemmar 392
stycken.

Under é&ret har 21 lagenheter dverlatits vilket motsvarar ca 7% av bostadsritterna.

Féreningen tar frén och med 2018-07-01 ut en tillkommande avgift per manad vid uthyrning i andra
hand.

Vid dverlatelse av ldgenhet betalar kparen en dverldtelseavgift som uppgar till 2,5% av ett basbelopp,
motsvarande betalar den som pantsitter sin lagenhet pantsittningsavgift som uppgar till 1% av ett
basbelopp.
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Féreningens ekonomi
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From 2023-07-01 héjs avgifterna med 5% for att fortsatt klara av alla kostnadsokningar som rader samt
underhallet av féreningens fastigheter. Senast féreningen héjde avgifterna var 2019-10-01.

Underskottsavdrag fran tidigare &r var enligt senast inlamnad inkomstdeklaration till

skatteverket 12 861 174 kr.

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadlédgenhet. Fastighetsskatt for lokaler med 1% av
taxeringsvérdet for lokaler. Nytt beslut for fastighetstaxering har kommit under 2022. En omprévning av
lokalyta har ldmnats in till Skatteverket under aret men omprévningen 4r dnnu ej faststilld.

Flerarsiversikt (Tkr)
Nettoomsittning
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgifter inkl vdrme per kvm
bostadsyta

Lén per kvm bostadsyta

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 524 686
Avs. fond enl stadgar
Tanspraktagande fond
Extra avs. fond enl stimma
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 524 686

2022/23
14394
2306

1956

44 476

39,0

702
1378

Upplatelse-
avgift
75772

75772

2021/22
14 206
-1 654
-2 011
45921

34,0

702
1443

Fond for yttre
underhall

13 916 668
3000 000
-1 380 002
1 000 000

16 536 666

2020/21
14 220
3 860
3455
50 578
35,0

701
1752

Balanserat
resultat
3100 742
-3 000 000
1 380 002
-1 000 000
-2011279

-1 530 535

2019/20
13 805
3588
3135
47 962
29,5

706
1770

Arets

resultat

-2 011 279

2011279
1955872
1955872

2018/19
13 495
2 559

1 965
48 046
23,0

685
1 977

Totalt

15 606 589
0

0

0

0
1955872
17 562 461
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Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

reservering till yttre fond enligt stadgar/underhallsplan
ianspréktagande fran yttre fond

arets vinst

disponeras s§ att
reservering fond for yttre underhall, utéver stadgeenlig avsittning
i ny ridkning Sverfores

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

89 462

-3 000 000
1380 002
1955 872
425 336

300 000
125 336
425 336

6 (16)
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga rorelsekostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2022-07-01
-2023-06-30

14393 914
428 453
14 822 367

-8 537 558
-1 301 382
-1 547517

-1 130 084
-12 516 541

2 305 826
85 663
-435 617
-349 954
1955872

1955 872

1955872
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2021-07-01
-2022-06-30

14 206 369
312 742
14 519 111

-12 776 055
-837379
-1429 330

-1 130051
-16 172 815

-1 653 704
12 544
-370 119
-357 575
-2 011279

-2 011279

-2 011279
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella ankiggningstillgangar

Summa anlidggningstillzangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-06-30

33 491 412
145125
33 636 537

33 636 537

208 759

17 701
745 263
971 723

9 868 131
9 868 131
10 839 854

44 476 391

8 (16)

2022-06-30

34 459 341
307 280
34 766 621

34 766 621

284 741
2635
824 385
1111761

10 042 531
10 042 531
11 154 292

45920913
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa kingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

2023-06-30

524 686
75772

16 536 666
17137 124

-1 530 535
1955872
425 337

17 562 461

12 403 947
12 403 947

11483 772
467 028
33336
205 591
2320256
14 509 983

44 476 391
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2022-06-30

524 686
75772

13 916 668
14 517 126

3100 742
-2 011279
1089 463

15 606 589

15192 345
15192 345

9813673
1795272
26 304
224 368
3262362
15121979

45 920 913
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets b&rjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-07-01
-2023-06-30

1 955 872
1130 084

3 085 956

75982

64 056

-1 328 244
716 249
2613999

-2 788 398
-2 788 398
-174 399

10 042 531
9 868 132
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2021-07-01
-2022-06-30

-2011279
1130052

-881 227

64 610
-156 368
1280 184
5961 446
6 268 645

-9813 673
-9 813 673
-3 545 028

13 587 559
10 042 531
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

11 (16)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad med fastighetsforbattringar 50 ar
Nytt las och passersystem 15 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 &r

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Uppvérmning

Bredband

Kabel-tv

Avgifter andrahandsuthyrning
Hyresintdkter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter p-plats

Hyra p-plats/garage extraplats
Hyresintdkter vriga objekt

Slutavskriven 2064
Slutavskriven 2030

2022-07-01
-2023-06-30

9713359
2450874
370 557
540 995
19 418
482 291
328 150
434 720
37 800
15750

14 393 914

2021-07-01
-2022-06-30

9716 448
2451 621
370 656
541 140
11441
454 151
293 500
323 662
32500

11 250

14 206 369
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Arsavgift gym 97 200 98 000
Vidarefakturerade kostnader 24 924 22 574
Ovriga ersittningar boende 40 052 4003
Parkeringsavgift 14 580 13 800
Ovriga ersittningar och intakter 24 290 66 332
Forsakringsersattning 227 407 108 033
428 453 312742
Not 4 Fastighetskostnader
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Driftskostnader
Fjarrvirme 2240 138 2 243 843
Vatten och avlopp 748 596 697 356
El- och nétavgifter 297975 308 072
Avfallshantering 232 760 212075
Tomtrattsavgdld/Arrende 599 950 592915
Kabel-tv 579 144 551 604
Bredband 227959 277 184
Stadning entreprenad 258 388 253 997
Fastighetsskatt 533 598 520 858
Fastighetsforsdkring 179 544 176 175
Ovriga driftskostnader 672 455 544 356
6 570 507 6 378 435
Reparationer
Gemensamma utrymmen 75914 26 897
Installationer 192 839 192 895
Huskropp utvindigt och mark 11 780 12 134
Garage och parkering 3259 0
Lokaler 8 837 11 710
Skador 294 420 119971
Ovriga reparationer 0 4520
587 049 368 127
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymimen 128 793 0
Installationer 276 320 124 516
Huskropp utvindigt och mark 789 467 4 086 775
Garage och parkering 147 659 1 818 202
Lokaler 37763 0
1380 002 6 029 493

Summa fastighetskostnader 8 537 558 12 776 055
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Not 5 Ovriga rorelsekostnader

Forvaltning och revision

Administration

Konsulter

Ovriga forvaltningskostnader

Konstaterade kundforluster pd hyres- och avgiftsfordringar

Not 6 Anstillda och personalkostnader

2022-07-01
-2023-06-30

766 124
73 238

0

130 216
331 804
1301 382

13 (16)

2021-07-01
-2022-06-30

681 760
92 268
9375
53976
0
837379

Foreningen har egen anstilld personal. Kostnaderna avser dven arvoden till styrelsen i enlighet med

beslut pa stdmma.

Medelantalet anstiillda

Arvoden till styrelsen
Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Uttagsskatt

Léner till egen personal
Sociala avgifter

Summa

2022-07-01
-2023-06-30

157 500
4 600
106 292
224706
772 578
281 841
1 547 517

2021-07-01
-2022-06-30

144 900
7 400

83 128
196 924
729 709
267269
1429330
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Not 7 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde 4r uppdelat enligt foljande:

Taxeringsvirde bostéder
Taxeringsvérde lokaler

Not 8 Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-06-30

80312 507
80 312 507

-45 853 166
-967 929
-46 821 095

33 491 412

148 937 000

78 301 000
227 238 000

223 000 000
4238 000
227 238 000

2023-06-30

1372270
1372270

-1 064 990
-162 155
-1 227 145

145125
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2022-06-30

80312 507
80 312 507

-44 885 237
-967 929
-45 853 166

34 459 341

149 353 000

78 340 000
227 693 000

223 000 000
4 693 000
227 693 000

2022-06-30

1372270
1372270

-902 868
-162 122
-1 064 990

307 280
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Not 9 Fond for yttre underhall

Vid arets ingéng

Avsittning enligt stadgar
Ianspraktagande fond

Extra avséttning enligt stimma

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2023-06-30

13 916 668
3 000 000
-1 380 002
1 000 000
16 536 666

15 (16)

2022-06-30

16 146 161
3 000 000
-6 029 493
800 000

13 916 668

1 balansrékningen redovisas krediter med férfall under kommande rikenskapsér som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rikenskapsar forvintas refinansieras till aktuell volym.

Langivare
Kortedala 44:1
Stadshypotek

Kortedala 45:2
Stadshypotek
Stadshypotek
Kortedala 47:1
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortedala 67:3
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Planenlig amortering 2-5 ar

Rintesats
%
1,07%

3,59%
1,44%

3,59%
1,30%

1,51%

898 800 kr

Datum for

rintelindring

2025-04-30

2027-01-30
2022-10-30

2028-01-30
2024-06-01

2023-07-30

Not 11 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

For egna avsiittningar och skulder

Fastighetsinteckningar avseende skulder till kreditinstitut

For egna eventualfirpliktelser
Fastigo

Lanebelopp
2023-06-30

3942 849

3911569
0

4 680 401
9007 464

2345436
23 887719

11 483 772

2023-06-30

43 372 500
43 372 500

15245
15 245

Lanebelopp
2022-06-30

3 983 497

3 942 000
877 756

4731413
9101 292
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Yxan Géteborg, org. nr 757201-7395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Yxan Géteborg for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedm-
ningen av féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tiltampligt, om forhdllanden som kan paverka fér-
magan att forts&tta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal 4r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r |dmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhéllanden gdra att en fdrening inte léngre kan fortstta
verksamheten.

— utvérderar vi den $vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat,

Den fortroendevalda revisormns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av tagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Yxan Géteborg for rakenskapsaret 2022-
07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi 8r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i tvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férsiaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forsltag till utdetning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortié-
pande bed®ma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimiig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrittsla-
gen.
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omd®me och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och pravar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som #r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
réttslagen.
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